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De Biase considera
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[PDU]

camisa-de-forca estatal

Discutido desde a sexta-feira passada na
Camara Municipal de Vitéria, o Plano Diretor
Urbano (PDU) recebeu ontem novas e violentas criti-
cas. Desta vez foi 0 engenheiro e empresario Luis Ce-
zar De Biase, que MCamisa
de forga de planejamento estatal” € cujas considera-
¢des foram acompanhadas de algumas observagdes
bastante ousadas por parte dos vereadores. Antdnio
Pelaes, do MDB, por exempld, disse que o Plano s6
nao estabeleceu limitagdo de gabarito para os prédios
situados-no bairro Mata da Praia porque este em-
preendimento imobilidrio pertence a um cunhado do
prefeito Carlos von Schilgen.

Depois de uma observagio de De Biase sobre a
urbanizagdo de morros na cidade de NA4poles, na
Italia, incluindo construgdes de mansdes, o verea-
dor Elcio Teixeira de Almeida, também do MDB,
perguntou se nZo teria sido esta, na verdade, a inten-
¢do do PDU, ao tentar proibir a construgio de
barracos acima da cota 50 em Vit6ria. Embora a de-
fesa do Plano tenha estado a cargo de técnicosda
Fundag@o Jones dos Santos Neves, couberam ao
presidente do Instituto dos Arquitetos do Brasil (IA-
B) Kleber Frizzera, as intervengdes mais brilhantes.
Apbs De Biase por diversas vezes ter feito referéncia
aos ‘‘pobres coitados” dos moradores da Praia do
Canto, Frizzera lembrou que os verdadeiros coitados
encontram-se nas favelas. “E é a essa maioria da
populagio que o PDU pretende beneficiar”, disse ele.

SEM PROBLEMAS

No entender do engenheiro De Biase, Vitoria
n3o tem problemas de crescimento que justifiquem’
um Plano Diretor Urbano como o que foi concebido
pela Fundag@o Jones dos Santos Neves, que segundo
ele, desce aos minimos detalhes. De Biase vé a Praia
do Canto como um bairro praticamente sem pro-
blemas — ‘“‘n3o tem nem uma praga”, comentou
uma pessoa que assistia aos debates proximo a
bancada da imprensa —, o0 mesmo acontecendo com
ilha do Boi e ilha do Frade. Jardim Camburi foi
classificado como loteamento antigo, que n3o chegou
a experimentar adensamento muito significativo. A
abordagem sobre a problemética urbanistica da ci-
dade, afirmou ele, fora abordada ‘“muito bem” pelo
arquiteto Marcelo Vivacqua — critico ferrenho do
PDU.

Diante de reagdes da Fundagao Jones dos Santos
Neves, através de técnicos, como o arquiteto Fernan-
do Betarello e de seu diretor-superintendente, Sebas-
tido José Ballarini, De Biase questionou os dados
obtidos para a elaboragio do PDU, sobre o consumo
de 4gua e suas projegdes para o futuro, considerando
que se a Companhia SiderGrgica de Tubario tiver
um ritmo de crescimento mais acelerado que o pre-
visto, o Plano “estar4 furado”. O arquiteto defendeu!
o Projeto de consideragdes sobre o bairro Mata da
Praia, afirmando que se os modelos de assentamento,
propostos para o local tivessem limitagdes, haveria
deformagio da infra-estrutura ja instalada, entre
outros problemas.

Outra critica feita ao Plano foi com relagdo aos
terrenos de marinha, que o palestrante considerou
nao ter sido levado na devida conta pelo Projeto, na

medida em que grande parte da cidade encontra-se °

situada sobre aterros — acrescidos de marinha —e,
consequentemente, n3o devem estar sujeitas aos
mesmos critérios urbanisticos a que se encontram
subordinados outras 4reas. Segundo o engenheiro,
além das dificuldades para a atividade de construgdo
civil, devido 2 impossibilidade de obter financiamen-
to para encargos financeiros préprios, como o

laudémio de cinco por cento sobre a comercializagio
do terreno, que onera bastante o prego final do imé-
vel a ser edificado, o qual ficaria ainda mais caro se
limitado pelo PDU.

ESPECULAGCAO IMOBILIARIA

Para De Biase, os especuladores imobili4rios de
grandes companhias ndo serdo sequer “‘arranhados”
pelo Plano Diretor Urbano, pois todas estas empresas
j& estocaram terrenos e aprovaram plantas que po-
dem ser utilizadas num periodo de quatro anos, sem
que seja necesséria a elaboragso de novos projetos.
Assim, segundo ele, & “especulagdo de baixa’, que
acha que acontecerd ap6s a eventual aprovagio do
Plano, sucederA uma procura ainda maior de
terrenos por estas companbhias.

— Como o PDU ¢é muito radical e faz uma série
de limitagdes A construgdo, a consequéncia natural &
que com o passar do tempo os imoéveis construidos
dobrem, tripliquem de prego. A classe média ser4,
entdo, a grande prejudicada e far intensa pressdo
para que o cbdigo seja revogado. As. pequenas em-
presas, por sgu turno, vao ‘‘quebrar”. Como em suas
previsdes o engenheiro citou os moradores da Praia
do Canto.como ‘‘pobres coitados”, o presidente do
IAB, Kléber Frizzera achou por bem lembrar que a
maioria da populagZo n3o é constituida pela classe
média, nem pelos moradores da praia do Canto, mas
pelos favelados.

Conforme afirmou Frizzera, o PDU pretende a
distribuigao dos equipamentos e beneficios urbanos’
da melhor forma, pela populagio, coisa que ficaria
mais dificil se houvesse adensamento populacional
nos bairros de maior renda, que consequentemente
exigiriam infra-estrutura cada vez mais sofisticada.
Frizzera lembrou ainda a posi¢ao do Instituto dos
Arquitetos do Brasil mantém posi¢io favorivel ao
PDU, conforme resolu¢do j4 apoiada pela classe.
Segundo o arquiteto, as discussdes que vém sendo
feitas na Cimara sobre o uso do solo sio ex-
tremamente positivas, pois abordam a questio da
disputa pela terra, sob suas condicionantes econdmi-
cas e sociais.

CAMISA DE FORCA

Por sua vez, o engenheiro De Biase considerou
que h4 uma tentativa do PDU de dirigir e proibir
certas atividades, mas que na verdade, deve ser obe-
decida uma vocaglio natural de crescimento da cida-
de: “Um industrial ou comerciante pode dar uma
aula de planejamento a vocés”, disse ele, referindo-se
aos técnicos da Fundag3o Jones dos Santos Neves, ci-
tando a avenida Jerdhimo Monteiro como um centro
bancério que deveria ser estimulado e nfio coibido,
como quer o PDU.

— Nao podemos ficar amarrados numa camisa
de forga de planejamento estatal. Isso nZo funciona
aqui, disse De Biase. Ele foi aparteado pelo vereador
Mério Cypreste, que observou ser o Morro do Pinto,
em Santo Antdnio, local que sofreu diversos
melhoramentos, frutos de investimentos do Poder
Piblico,.mas que, .pot outro lado, se situa acima da’
cota 50.

— E os moradores’ que com dificuldades
construfram suas casas proprias, terdo que sair se o
PDU for aprovado? Eu sou da Arena, tenho interesse .
em votar a favor do Plano, mas quero ser esclarecido
sobre isso”, declarou o vereador, que foi respondido
pelo arquiteto Fernando Betarello: “O PDU nio diz
que os que j4 estao acima da cota S0 vao ter que sair,
mas apenas que o local deve ser preservado”.




