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Delicia garantida.
O morango, uma das maiores delicias do inverno

Bcapixaba, esta livre de agrotdxicos, atesta a

¥ Agéncia Nacional de Vigilancia Sanitaria. .pAc.4

Alternativa. Para associacdo de ocupantes dos terrenos, medida, se aceita pela Justica, deve ser opcional

MP quer dar a morador direito
de comprar terreno de marinha

Se Justica acatar
decisao, dono de
imovel podera pagar
17% do valor do bem e
se livrar de taxa anual

CLAUDIA FELIZ

cfeliz@redegazeta.com,br

mm Milhares de proprietarios
de iméveis que ficam em terre-
nos de marinha no Espirito
Santo - pessoas que recebem o
nome de foreiros - podem vir a
ter direito de adquirir 100% da
propriedade desses bens caso a
Justica decida favoravelmente
a uma acao civil puablica pro-
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posta pelo Ministério Ptblico
Federal no Estado.

O 6rgéo - por meio do pro-
curador da Republica Carlos
Fernando Mazzoco - deu en-
trada na acdo para a extingao
do foro. Por ano, os foreiros
pagam a Unido 0,6% do valor
dos imo6veis. No Espirito San-
to, segundo a representagao
da Secretaria de Patrimdnio
da Unido (SPU), ha registros
de inscricdo de 20 mil im6-
veis nessa condicao.

Por lei, im6veis aforados
nio sio passiveis de venda
plena. Os proprietarios de-
tém 83% de dominio; e a
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Uniao, os 17% restantes. A
acdo movida pelo Ministério
Publico Federal no Estado vi-
sa a fazer com que interessa-
dos possam propor a compra
dos17% - o que corresponde a
porcentagem que ainda inte-
gra o patrim6nio da Uniio -,
adquirindo o dominio pleno
da propriedade.

Com a obtencio desse direi-
to, as pessoas ficam desobriga-
das do pagamento anual da taxa
de aforamento, além de n3o te-
rem que pagar 5% da taxa de
laudémio - que incide sobre o
terreno e a benfeitoria - no ato
de venda do imével a terceiros.

O proprio presidente da As-
sociacio de Ocupantes e Forei-
ros do Estado do Espirito Santo
(Assofes),José Carlos Lyrio Ro-
cha, diz que requereu a Secre-
taria de patrimo6nio da Unido
(SPU) no Estado aliberacio do
foro de seu imédvel, localizado
na Praia do Canto, em Vitoria.
Houverecusa, segundoele, que
jarecorreudadecisaodo 6rgao,
em ambito administrativo.

“A legislacio diz que pode-
mos adquirir o im6vel desde
que aUnidonio tenhamaisin-
teresse na area. A faixa de 33
metros da preamar méixima
foiestabelecida (em1831) com
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objetivo de seguranca nacio-
nal. Hoje isso nio se justifica
mais em varias areas, inclusi-
ve no terreno em que fica o
prédio onde eu moro”, alega
Lyrio Rocha.
Paraele,aacaomovidapelo
Ministério Publico Federal
atende aos interesses dos fo-
reiros, mas, se amedida entrar
em pratica, tem que ser uma
op¢io, j4 que, dependendo do
imédvel, os 17%, com valor de
mercado, podem representar
um desembolso elevado.
Procurado por A GAZETA,
orepresentante da SPU no Es-
tado, Magno Pires, disse que

ndo poderia se manifestar so-
bre a acio, ontem, por nio ter
sido legalmente notificado.

«» E o nlimero de propriedades
no Estado sobrea qual a
Secretaria de Patrimonio da
Unido mantém o registro de
iméveis na condicao de foreiros.
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Pedido o
cadastro de
novas areas
no Estado

Mesmo ocupando
terrenos de marinha,
proprietarios nao
estariam pagando
as taxas a Uniao

mm Além de requerer a Justica
que foreiros possam adquirir o
direito de compra de seus im6-
veis, libertando-se das cobran-
cas de taxas da Unido, o Minis-
tério Publico Federal no Espiri-
to Santo (MPF/ES) ajuizou ou-
tra acdo civil pablica para que
sejam identificados e cadastra-
dos todos os terrenos de mari-
nha localizados no Estado.

O MP alega que a propria
Secretaria do Patrimo6nio da
Unido (SPU) admite que exis-
tem muitos imoéveis no Espiri-
to Santo que, apesar de serem
terrenos de marinha, ainda
ndo foram identificados.

Essas areas, de acordo com o
MP, estao localizadas no Centro
de Marataizes; no Centro de An-
chieta; em Meaipe, Guarapari;
em Aribiri, Vila Batista, Paul e
Sao Torquato, Vila Velha; em
Jardim América, Itaciba e Porto
de Santana, em Cariacica; em
Pontal de Camburi, Vitoria; e em
Santa Cruz, Aracruz.

O 6rgio federal tambémpede
que cartériosfacamoregistroda
linha demarcatéria e registrem
os iméveis cadastrados como
terrenos de marinha. A falta de
identificaco e de cadastramen-
to desses bens faz com que a
Unifo deixe de arrecadar com a
cobranga de foro, taxa de ocupa-
¢ao e laudémio. Alémdisso, gera
inseguranca, do ponto de vista
juridico, para quem pretende
habitar essas propriedades.
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pOMINID. A orla de Camburi é uma das varias dreas em que ha terrenos de marinha. Quem ocupa iméveis nessas regides detém 83% de dominio sobr

Para entender

Confira a definicdo e os tipos de terreno de marinha e os
gastos que seus ocupantes tém junto a Unido
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O TERRENOS DE

» Sao terrenos de marinha
as areas situadas na faixa
de 33 metros da costa
maritima, do contorno de
ilhas e das margens de rios
e lagoas. Mas essa distancia
nao é a que se vé nos dias
de hoje: a medicao foi feita
no século XIX

« A base para a
determinacao dessa
distancia, naquela época, foi
feita com base na média de
marés altas e baixas. A partir
disso, foi tracada uma linha
imaginaria que corta a faixa
litoranea do pais, e todo
terreno que estiver a 33
metros da preamar média é
considerado da Unido

» Também s3o de dominio da
Unido terrenos que se
formaram a partir da linha de
preamar em direcdo ao
continente, como aterros
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Nesses casos, os terrenos
sao de posse desdobrada. A
Unido é proprietaria da area
como um todo e pode
reivindicar o direito de uso
do terreno quando quiser

® ¢ > gle aforan
S3o terrenos em que o
morador do imdvel passa a
ter um dominio ttil sobre o

terreno de marinha. A
propriedade fica “repartida”
entre Unido e morador

A taxa pelo uso
do terreno é anual, paga em
sete prestacoes e recebe
alteracoes anuais de acordo
com a mudanca no valor da
planta genérica dos iméveis

= 22 caso: No caso de
moradores ocupantes de
terrenos de marinha, o
percentual para o calculo é
de 2% ou de 5% (casos dos
terrenos cadastrados na
SPU depois da Constituicdao
de 1988). Para foreiros esse
percentual é menor: 0,6%

= 3¢ caso: Nos dois casos,
cobra-se laudémio (veja abaixo)

Ontem e hoje

1831

== Esse foi o ano em que
ficou definida a linha
preamar que serve de base
para cobranca das taxas de
terrenos de marinha.

R$ 30 mil

== Esse é o valor que chegam
a pagar alguns proprietarios
de imdveis localizados em
terrenos aforados, na zona
nobre da Capital.

Por dentro dos terrenos

Saiba o que significam as palavras aforamento e laudémio
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E 0 ato por meio do qual a
Uniao atribui a terceiros o
dominio titil dos terrenos de
marinha e marginais onde o
aforamento é consolidado.
Por lei, tal transferéncia pode
ser gratuita ou gerar custos.
Nesse Ultimo caso, com
pagamento de 83% do valor
de avaliacao do terreno.
Quando se trata de familias
de baixa renda, a Unido
concede a isencdo apés
solicitacado do beneficiario
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O laudémio é o valor que o
vendedor paga a Unido e que
corresponde a 5% do preco
do terreno - valor atualizado
do dominio pleno do terreno
da Unido e das benfeitorias
-, no caso de compra e venda
de iméveis aforados. Para
fazer a compra, é preciso
que se pague antes o
laudémio. SO a partir disso
se pode ter a Certidao
Autorizativa de
Transferéncia do Imével

e o terreno; e a Unido, os 17% restantes

Cobranca de taxa é
alvo de insatisfacao

Projetos de lei

e proprietarios de
imoveis buscam
dar fim a obrigacdo
de pagamento

mm A cobranca de taxa de Ma-
rinha, pelaSecretaria de Patri-
monio da Unido (SPU), esta
entre as maiores causas de in-
satisfacdo de proprietarios de
imoveis. O presidente da As-
sociacdo de Ocupantes e Fo-
reitos do Estado, José Carlos
Lyrio Rocha, diz que ha quem
pague R$30 mil anuais de taxa
em Vitoéria.

Na Camara Federal ha proje-
tos de lei que defendem a mu-
danga da linha preamar (o pon-
to na maré cheia), que define a
partir de onde comecam a ser
contados os 33 metros de dis-

tancia, com base numa uma li-
nha média demarcada em 1831.

Em Vitdria, a Associacio de
Moradores de Bento Ferreira
reivindica o fim do pagamento
detaxa,sobaalegaciodequeos
moradores tém escrituras defi-
nitivas dos iméveis, sem restri-
¢oes vinculadas a Unifo, e que
estariam contemplados por
uma emenda constitucional de
2005, que retira a propriedade
de ilhas costeiras da Unifo, o
que incluiria Vitéria.

Ha também reivindicacGes
visando a reduc¢io nos indices
usados para calcular a taxa de
marinha. Em2006,0 proprio Mi-
nistério Publico Federal chegou
apedir naJusticaque moradores
da Capital que ja pagam taxa de
marinha ficassem isentos da co-
branca do Imposto Predial e
Territorial Urbano (IPTU).

= PROJETGS. Na Camara
Federal, ha projetos de lei que
defendem a mudanca da linha
preamar. A linha seria
recalculada com base na
média das marés de 2000,
reduzindo o niimero de
terrenos da Unido

Outro projeto de lei prevé a
reducéo nos indices usados
para calcular a taxa. Reduziria
de 2% (ou 5%, se o terreno foi
cadastrado na SPU depois da
Constituicdo de 1988) para 1%
a taxa anual cobrada a
ocupantes, com base no valor
do terreno; de 0,6% para
0,3% a cobrada para foreiros;
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' e de 5% para 1% o laudémio

(quando o imével é vendido)

= COBRANCA DOBRADA.
Acéo do Ministério Publico
Federal pede que moradores
de Vitéria que ja pagam taxa
de marinha fiquem isentos da
cobranca do Imposto Predial e
Territorial Urbano (IPTU)

« LAUDEMIO. O MPF também
questiona o calculo do
laudémio - pagamento de 5%
que o foreiro faz a Unido pela
transferéncia dos terrenos de
marinha. E que a Unido calcula
a taxa nado sé sobre o valor do
terreno, mas também sobre o
valor das benfeitorias



