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-Jécnicos querem
gabarito para 0S-
prédios e ampliar
além de reservar

sreas verdes

Rosa Blackman

Vitéria estd prestes a passar
por uma grande transformacio
com a total reformulacao do Plano
Diretor Urbano (PDU) da cidade.
O Conselho do PDU (CDPU) do
municipio, que estd elaborando o
projeto para o novo plano, preten-
de mudar todas as regras para con-
trucdo de prédios na cidade.

Com as modificagoes sairia de
cena, por exemplo, a limitagao do
gabarito (ndmero de andares de
um prédio), dando lugar 2 criagio
de indices urbanisticos. Com isso a
altura dos prédios ficaria associada
ao tamanho do terreno, reservan-
do espaco para 4reas verdes.

A reformulagao do PDU atin-
ge até o tamanho que as varandas
devem ocupar com relagio ao cd-
modo em que forem construidas e
fixa o percentual de 40% da area
total para o espaco destinado a ga-

-ragens nos prédios comerciais.

A permissao para a instalacio
de industrias de pequeno porte
(que ndo afetem o meio ambiente)
nas principais avenidas da cidade,
como aeJer6nimo Monteiro e a
Nossa Senhora da Penha, é outra
novidade que pode vir por ai.

O conselho estuda ainda a
implanta¢do de estabelecimentos
comerciais nas ilhas do Boi e do
Frade — atualmente estritamente
residenciais.

"~ O CPDU propéde também es-
tender o estimulo a construcdo de
edificios-garagem em 4reas comer-

Embora o fim da limitagio do
gabarito (nimero de andares) dos
edificios seja apenas uma proposta,
em algumas construtoras ji existem
projetos de verdadeiros arranha-céus
tptalmente elaborados. Os projetos
sdo para edificios nos bairros de Jar-
dim da Penha e Jardim Camburi.

Enquanto as tio ‘‘sonhadas”’
reformulagées do Plano Diretor Ur-
bano (PDU) — em especial o fim da
limitagdo do gabarito — nao se con-
cretizam, os projetos arrojados per-
manecem engavetados, aguardando
0 momento exato para o investimen-
to.

S& na empresa do grupo Cima
Empreendimentos do Brasil, por
exemplo, existem entre oito a 10
projetos elaborados, distribuidos en-
tre os bairros de Jardim da Penha,

Cyro Denaday

A Praia do Canto e regides vizinhas véo se firmar como um novo eixo comercial na cidade

ciais, mesmo fora do centro da ci-
dade, através da isenc¢do de impos-
tos (como o IPTU e o ISS), pelo
prazo de dez anos. O atual PDU
(lei 3.158, em vigor desde 1984),
restringe este incentivo ao centro.

TRANSFORMAGOES

De acordo com estudos elabo-
rados pelos técnicos do Instituto
Jones dos Santos Neves (IJSN) as
principais avenida da cidade ten-
dem a se transformar no mais in-
tenso comércio atacadista do mu-
nicipio. No aterro da Comdusa, os
técnicos prevéem a ocupagio atra-
vés de instituicGes de ensino, re-
creativas e comerciais de pequeno
porte.

Em Jardim Camburi a ten-
déncia é do desenvolvimento de
atividades comerciais locais. J4 a
Praia do Canto, segundo os levan-
tamentos dos especialistas, deve se
firmar como um grande eixo co-
mercial da capital sem tirar a im-
portancia do centro da cidade.

Na opinido do secretirio mu-

Construtoras ja tém

Jardim Camburi e Praia do Canto.
Os projetos sdo, em geral, de prédios
de 12 a 15 andares.

Segundo o gerente comercial da
Cima, Jodo Manuel Saavedra, a em-
presa possui alguns terrenos nestes
bairros e estd apenas aguardando o
novo PDU.

‘““A verticalizagdo akre novas
opgdes de moradia na cidade. Verti-
calizar as construgdes de forma orde-
nada é um avango para cidade’’,
opinou Saavedra.

O presidente do Sindicato das
Industrias da Construgao Civil (Sin-
dicon), César Villar de Mello, afir-
mou que um numero razoavel de
empresas estd a espera da definigdao
das novas regras do PDU.

Ele alertou, no entanto, que
muitos construtores estdo iludidos,
confiantes de que poderdo construir

nicipal do Planejamento, Guilher-
me Gomes Dias, estas modifica-
¢6es vao adequar o PDU com a
realidade atual da cidade.

Segundo ele o PDU em vigor
foi feito dentro de uma visio de
““cidade especializada’’, ou seja,
separa a moradia, do local de tra-
balho, da escola e da 4rea de lazer.

De acordo com os técnicos,
este modelo de PDU mantém a
mesma idéia de Brasilia, uma ci-
dade praticamente setorizada onde
as pessoas estudam num bairro,
trabalham em outro e se divertem
numa terceira regiio.

“‘Proibindo o movimento de
aproximacao do local de moradia e
do trabalho estamos impedindo o
ingresso de vérias pessoas no mer-
cado de trabalho, j4 que muitas
pessoas tentam montar seus pré-
prios escritérios em suas residén-
cias. O atual PDU acaba induzin-
do a sociedade a buscar a ilegalida-
de, por inadequagio da legisla-
¢do’’, ressaltou Guilherme Dias.

projetos |

mais com o novo PDU.

‘O fim do limite de gabarito es-
tabelece outros critérios de controle
urbanistico (coeficiente de aproveita-
mento e taxa de ocupacgio da area).
Em alguns terrenos, talvez serdo
permitidas construgdes até menores
do que hoje’’, explicou o presidente
do Sindicon.

Na opinido de Villar de Mello,
as reformulacées vdo proporcionar
um melhor padrao dos prédios e em-
preendimentos com um melhor aten-
dimento ao morador, sem onerar os
custos das construgées. Os aumentos
nos precos, segundo ele, podem vir
em fungao do padrio da construgio.

Para ele, as propostas de refor-
mulagdo do PDU colocam Vitéria
dentro do que existe de mais avanca-
do em termos de Plano Diretor Ur-

bano.

Morador pensa
em abrir seu
proprio negdcio

Apesar de a maioria dos moradores
da Ilha do Boi ser radicalmente contra a
instalagdo de qualquer tipo de estabele-
cimento comercial na regido, alguns ja
Se preparam para montar seu pequeno
negécio com a liberagdo deste tipo de
investimento no bairro. ;

Um deles € o engenheiro civil El-
mer Leitzke, de 39 anos, que mora na
rua principal da Ilha do Boi, em frente
ao Condominio Vilage.

Pensando no futuro, o engenheiro
Ja reservou no térreo de sua casa um es-
paco livre para a instalagio de um esta-
belecimento comercial. Na opinido de-
le, a Ilha do Boi precisa de um comércio
de primeira necessidade.

Para Elmer, a instalacdo deste tipo
de estabelecimento no bairro traria mais
conforto para os moradores. ‘‘Nés nio
precisarfamos mais nos locomover até a
Praia do Canto ou Praia do Sui para
comprar até mesmo um quilo de agi-
car’’, argumentou.

Leitzke pensa em montar uma pa-
daria no bairro. ‘“Mas antes de decidir,
tenho que saber se vai compensar finan-
ceiramente’’, ponderou.

Mesmo ja admitindo a hipétese de
abrir, talvez, a primeira padaria na Ilha
do Boi, Elmer Leitzke é totalmente con-
trério a instalagdo de bares e restauran-
tes no bairro.

PROPOSTAS

Se as propostas do Conselho do
Plano Diretor Urbano de Vitéria
(CPDU) para as ilhas do Boi e do Frade
forem aprovadas na C4mara Munici-
pal, elas deixarao de ser 4reas exclusiva-
mente residenciais. Com isto, nas ruas
principais destes bairros poderio ser
instalados estabelecimentos comerciais
e de servigos, como padarias e farma-
cias, por exemplo.

O conselho propde a permissio pa-
ra instalagdo de estabelecimentos co-
merciais — desde que n3o afetem a vida
dos moradores — no eixo principal das
duas ilhas para atendimento local. >

NOVO PDU CHEGA MUDANL

Jardim da Penl

A proposta de permissio  nha porq
de construgdo de prédios com  tado par:
mais de quatro andares dentro  com este
de Jardim da Penha é total- “Os
mente repudiada pelos mora-  acabardo
dores do bairro. Eles temem e, princip
que a elevacdo das edificagdes  res dos ec
provoque uma desvalorizagio  dares. O
dos iméveis com quatro pavi-  provocar
mentos. rizagao te

Outro receio deles é que  quatro an
esta mudanga provoque uma  sentada.
superpopula¢io no bairro, o Esta
que poderia contribuir para  pacdo das
aumentar os problemas de ria Carme
infra-estrutura j4 existentes. Manuelit:

Os moradores temem Joana An
ainda que a elevagdo da altura  veira, 61;
dos prédios gere problemas de e Cintia (
circulagdo de ar na regiio. 0

A aposentada Leri Rebo-
nato Soares, de 47 anos, mo- O vic
radora do Conjunto dos Esta-  sociagio d
dos, estd entre as pessoas que  dim da Pe
tém estes receios. Na opiniio  celo Men
dela, é invidvel a permissio de  mesmo d
construcdes com mais de qua-  lhadamen
tro andares em Jardim da Pe-  modificagi
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Moradores temem desvalorizagdo de imé

Camara quer

O projeto para a reformulagio do at
Plano Diretor Urbano de Vitéria (PDU), e
borado em 1984, deve passar por uma am
discussdo com as comunidades de Vitéria
tes de entrar em votagao na CiAmara Mun
pal de Vitéria. Esta, pelo menos, é uma «
exigéncias dos vereadores.

Na opinido deles, os bairros que passar
por maiores modificagGes — como Jardim
Penha, Jardim Camburi e as ilhas do Boi e
Frade — devem ser amplamente ouvidos.
O vereador Yodo Pedro de Aguiar, lic
da bancada do PT, argumenta que, se as al
ragoes propostas dizem respeito ao order
mento da cidade, elas devem ser discutic
com os moradores.

‘“‘Defendo a urgente democratizagao c
discussoes sobre a cidade com a participag
de todos os segmentos organizados da sociec
de. As alteragdes podem mudar o perfil da
dade e de alguns bairros. Por isso, as decisi
tém que ser legitimadas pela sociedade’’, jus
ficou o vereador.

Esta também é a opinido do vereador
sé Esmeraldo de Freitas (PL). ‘‘N&o poden
impor em determidados bairros uma alterag
em detrimento dos moradores do local’’.




Jardim da Penha teme alteracoes

A proposta de permissao
de construcdo de prédios com
mais de quatro andares dentro
de Jardim da Penha é total-
mente repudiada pelos mora-
dores do bairro. Eles temem
que a elevagdo das edificagdes
provoque uma desvalorizagdo
dos iméveis com quatro pavi-
mentos.

Outro receio deles é que
esta mudanga provoque uma
superpopulag¢do no bairro, o
que poderia contribuir para
aumentar os problemas de
infra-estrutura ja existentes.

Os moradores temem
ainda que a elevagido da altura
dos prédios gere problemas de
circulagdo de ar na regiao.

A aposentada Leri Rebo-
nato Soares, de 47 anos, mo-
radora do Conjunto dos Esta-
dos, esta entre as pessoas que
tém estes receios. Na opiniao
dela, é invidvel a permissao de
construgdes com mais de qua-
tro andares em Jardim da Pe-

nha porque o bairro foi proje-
tado para acomodar prédios
com este niimero de andares.

““Os prédios mais altos
acabardo sufocando o bairro
e, principalmente, os morado-
res dos edificios de quatro an-
dares. Os arranha-céus irdo
provocar ainda uma desvalo-
rizagio total dos edificios de
quatro andares’’, prevé a apo-
sentada.

Esta também é a preocu-
pacdo das donas de casa Ma-
ria Carmem de Assis, 45 anos;
Manuelita Gongalves, de 32;
Joana Andréia Carvalho Sil-
veira, 61; Adriana Lima, 29;
e Cintia Gomes, de 30.

OCUPACAO

O vice-presidente da As-
sociacdo de Moradores de Jar-
dim da Penha (Amjap), Mar-
celo Mendonga de Resende,
mesmo desconhecendo deta-
lhadamente as propostas de
modificagdes das normas ur-

banas destinadas ao bairro,
disse que, em principio, a as-
sociagao é contridria ao au-
mento do ndimero de pavi-
mentos nos prédios de Jardim
da Penha.

Mendonga contou que
em Jardim da Penha, cerca de
80% dos lotes ja estdo ocupa-
dos e que os vazios, em sua
maioria, estao concentrados a
beira-mar. Na opinido dele,
com a liberagao do aumento
do gabarito no bairro vai ficar
impossivel se morar em Jar-
dim da Penha.

‘‘Esta proposta nao pas-
sa. O novo plano tem que ser
elaborado junto com a popula-
¢do’’, argumentou Marcelo
Mendonga. Ele informou que,
no final do més, serd desen-
volvido o I Seminario de Jar-
dim da Penha Ano 2.000, on-
de a discussdo central serd a
questdo da reformulagao do

.PDU e as propostas de mu-

dancga no bairro.

Cyro Denaday

O gabarito é o indice de controle urbanistico
que estabelece o niimero maximo de pavimen-
tos das edificacdes, nio computados os pavi-
mentos destinados ao uso comum do subsolo

Fim do limite do gabarito dos prédios residen-
ciais. A altura das edificacoes passa a ser con-
dicionada ao tamanho do lote em combina-
¢do com indices urbanisticos (que estabelecem
4rea de aproveitamento do terreno, taxa de
ocupacio do lote e 4rea para plantio de arvo-
res)

Nada foi informado sobre o que prevé o atual
PDU em relagio aos gabaritos das edificacdes
localizadas na orla maritima

Limitacao do gabarito das edificacdes situa-
das em toda a orla maritima da baia de Vité-
ria (ou seja, nas avenidas Beira-Mar, Dante
Michelini, além das ilhas do Boi e do Frade)
em seis pavimentos. A limitagao € porque es-
tas sao consideradas 4reas de protecio paisa-
gistica

O atual PDU nada fala sobre ‘‘operagdes in-
terligadas”’, aquelas onde o dono do terreno
tem permissdo para um melhor aproveitamen-
to do terreno em troca de construgdes sociais
ou contribuicoes em Aareas carentes

Introducdo do conceito de operagdes interli-
gadas

Moradores temem desvalorizacé

O projeto para a reformulagdo do atual
Plano Diretor Urbano de Vitéria (PDU), ela-
borado em 1984, deve passar por uma ampla
discussdo com as comunidades de Vitéria an-
tes de entrar em votagio na Cimara Munici-
pal de Vitéria. Esta, pelo menos, é uma das
exigéncias dos vereadores.

Na opinido deles, os bairros que passardo
por maiores modificagées — como Jardim da
Penha, Jardim Camburi e as ilhas do Boi e do
Frade — devem ser amplamente ouvidos.

O vereador Jodo Pedro de Aguiar, lider
da bancada do PT, argumenta que, s€ as alte-
ragdes propostas dizem respeito ao ordena-
mento da cidade, elas devem ser discutidas
com os moradores.

“Defendo a urgente democratizacdo das
discussdes sobre a cidade com a participagao
de todos os segmentos organizados da socieda-
de. As alteragdes podem mudar o perfil da ci-
dade e de alguns bairros. Por isso, as decisoes
tém que ser legitimadas pela sociedade’’, justi-
ficou o vereador.

Esta também é a opinido do vereador Jo-
sé Esmeraldo de Freitas (PL). ‘‘Nao podemos
impor em determidados bairros uma alteragao
em detrimento dos moradores do local’’.

o de iméveis em edificios com quatro andares

Camara quer ampliar discussao—

Ele admitiu ser contrario ao aumento do
gabarito dos prédios situados em Jardim da
Penha. O vereador explicou que o gabarito
das edificagdes nao pode ser alterado em fun-
¢io da infra-estrutura do bairro, que foi proje-
tado para comportar construgdes de quatro
andares. i

Segundo o presidente da Cimara Muni-
cipal de Vitéria, Jodo Antdnio Nunes Lourei-
ro (PDS), a expectativa dos vereadores € que,
assim que o projeto chegar 4 Casa, seja aberta
uma ampla discussdo junto as comunidades
dos bairros que devem sofrer as maiores modi-
ficagGes.

Loureiro prevé que o novo PDU devera
ser aprovado com muitas emendas. ‘‘A visdo
técnica nem sempre é a visdo real. Por isto
nem tudo que vier do conselho sera aprovado.
As decisbes tém que partir das posigdes tiradas
da assembléia dos moradores do bairro’”’,
completou ele.

O projeto, de acordo com a previsdo do
conselho do PDU, deve ser enviado 2 Camara
até o final deste més. Com esta previsao, a ex-
pectativa dos legisladores é que o projeto seja
votado até a primeira quinzena de maio, de-
pois de passar por um amplo debate com a so-
ciedade.
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A 4rea do centro da cidade caracterizada co-
mo Zona Comercial fica sujeita as normas ur-
banisticas constantes. A meta é manter € es-
timular as atividades previstas para a drea com
vistas 2 sua animagio. Com o objetivo de re-
vitalizar o centro e preservar o patriménio cul-
tural e histérico serio criados logradouros de
animagao

Revitalizac3o urbana do centro da cidade, Vila
Rubim e Santo Antdnio através da recupera-
¢do de 4reas de lazer, e de aberturas de vias
de acesso

Os prédios comerciais tém que reservar, para
cada 80 metros de 4rea privativa, uma vaga
na garagem para estacionamento de veiculos

Os edificios comerciais devem ser construidos
reservando uma &area maior para garagem.
Eles devem reduzir o fndice estipulado pelo
atual PDU de maneira a dobrar o nimero de
vagas de garagem

Proibigéo para a instalagao de estabelecimen-
tos comerciais e de servicos nas ilhas do Boi
e do Frade

Permissao para a instalagao de estabelecimen-
tos comerciais nas principais ruas das ilhas do
Boi e do Frade. A condi¢@o para isto € que
os estabelecimentos nio afetem a vida do lo-
cal

Os prédios a serem construidos com gabarito
méaximo permitido na area situada entre as
avenidas Princesa Isabel e Beira-Mar, ruas Jo-
sé Sete e Marcelino Duarte; e no aterro da Ilha
do Principe destinados 4 garagem e explora-
¢3o exclusivamente pelo sistema de locagao te-
rdo isencao dos impostos Predial e Territorial
Urbano (IPTU) e Prestagdo de Servigos, pe-
lo prazo de 10 anos

Estende o estimulo 4 construgao de edificios-
garagens em outras regides comerciais, mes-
mo aquelas afastadas do centro, isentando-as
também destes impostos, por igual periodo

Os projetos de implantagao e equipamentos
de abastecimento a populacdo (supermerca-
dos, hortomercados e mercados) deverao pre-
ver areas independentes para circulagdo € es-
tacionamento dos veiculos dos usudrios e de
carga e descarga de produtos e mercadorias
destinadas a comercializa¢ao

Obriga a construgao de um patio para carga
e descarga de produtos e mercadorias em es-
tabelecimentos comerciais (supermercados,
mercados e hortomercados) com mais de 500
metros quadrados de 4rea construida

Limita em 1,20 metro o espago disponivel pa-
ra a circulagio dos moradores (hall) no inte-
rior dos prédios

Aumenta de 1,20 metro para 1,50 metro a area
para circulagdo dos moradores nos edificios

Fonte: Secretaria Municipal de Planejamento (Sempla) e Sindicato das Indvstrias de Construgao Civil (Sindi-

con)

CONFLITO —o
prefeito do Rio, César
Maia (PMDB), classifi-
cou ontem como ‘‘criti-
ca e preocupante’’ a sé-
rie de assassinatos de li-
derangas comunitdrias
¢m bairros da zona oes-
te da cidade. Ele infor-
mou que enviou uma
carta a Organizagio das
Nagdes Unidas (ONU)
| elogiando a decisio do
6rgdo de investigar os
crimes.
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