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PDU e o

No momento em que o prefeito

Hermes Laranja declara estar dispos-
to a proceder a um reexame da lei que
instituiu o PDU de Vitdria para, de
forma democritica, introduzir os
ajustes que se fizeram necessarios, ca-
be aqui' tecermos alguns esclareci-
mentos sobre uma das questdes mais
polémicas do plano, ou seja, o gaba-

“ rito de Jardim da Penha e Jardim

Camburi.

Coio ¢ sabido, o gabarito méxi-
© mo dos edificios em Camburi é de
. quatro pavimentos. Ndo por ser. es-
se entendimento dos técnicos do
Instituto Jones dos Santos Neves,

. mas sim por persuassao da- Asso-
ciacgdo de Moradores de Jardim
da Penha, cpjos representantes,
nao entenderam ou nio quiseram
entender a proposta original
daquele Instituto. Alids, é impor-
- .tante que fique bem claro que aquela
proposta — que concebia prédios de
mais de quatro pavimentos com me-
nor taxa de ocupagio dos terrenos —
€ de exclusiva autoria dos técnicos
que elaboraram o PDU, portanto,

isenta de qualquer participacio da in-

dl'lstrialimohiliéria.
Sob. as alegagdes de que a cons-

trugdo de edificios mais altos iria pre-

' judicar a qualidade de vida do bairro,
de que Jardim da Penha nio conta
com infra-estrutura suficiente para
Cceber edificios altos e ainda de que

tratava-se de um interesse dos éspecu-
ladores imobilidrios, ndo foi dificil,
na ocasido, modificar a proposicio
dos técnicos e padronizar em quatro
pavimentos o gabarito = daquele
bairro. N ‘

No entanto, um melhor exame da
questdo torna evidente que aqueles

" argumentos ndo correspondem 2 rea-

lidade. E perfeitamente possivel se es-
‘tabelecer limitagdes de populagio pa-

" ra um bairro sem padronizagio do

gabarito. Basta que se estabeleca um

~ limite para a 4rea edific4vel. Portanto,

540 dois os parametros que devem ser
empregados para limitar a capacida-
de populacional de um bairro ou zo-
na de uma cidade: um deéles é a taxa
de ocupacio dos terrenos e o outro o

nimero de pavimentos dos prédios. .

E possivel se conjugar adequadamen-
te esses dois pardmetros de tal forma

. que se construa exatamente a mesma

drea com menor taxa de ocupagio do
terreno e maior nimero de pavimen-
tos. Exemplificando: em um terreno
de 1.000m2, no qual seja permitida a
construcdo de um edificio que ocupe

75% da sua drea e com limite de alty- -

ra de quatro pavimentos, sera possi-
vel se edificar um prédio com érea to-
tal de 3.000m2 (750m2 x 4). Ora, se a

Vlegislvagio permitisse a 'conjugagic

dos dois parametros, poder-se-ia, no
mesmo terreno, construir um edificio
com dez andares, cada andar com
300m2, 'totalizando os mesmos
3.000m2 (300m2 x 10). Neste caso, se
%tlaré ocupando .apenas 30% do ter-

reno com a edifica¢do e preservando

70%.

gabarito de Camburi

j

Diante desse exemplo, tornam-se
inconsistentes os argumentos dos de-
fensores do gabarito padronizado em
quatro pavimentos. Senda vejamos:
1°) A qualidade de vida dos morado-
res, na realidade, melhora, uma vez
que uma menor taxa de ocupagio dos
terrenos permite melhor ventilagio
no bairro, além de maior sobra de
terreno para lazer dos moradores dos
edificios; 2°) Com relagio a infra-
estrutura de servigds piiblicos nada se
modifica, porquanto a simples varia-
¢do de altura dos edificios nio acar-

+ reta aumento. da populagio; 3°) No

tocante ao interesse dos especulado-
res imobilidrios, também nio h4 fun-
damento nesse argumento, uma vez
que se estaria mantendd o mesmo li-
mite de 4rea de construgio.

Com esse esclarecimento, fica evi-
denciado que a manutengio da atual
legislacdo néo contribui em nada pa-
ra a melhoria daquele bairro. Pelo
contrario, vira impor-lhe uma desa-

" ‘graddvel monotonia urbanistica de-

corrente da formagdo de uma densa
massa de edificagdes niveladas’ p_elo
telhado. Nio é necessario ser arquite-
to ou urbanista para entender que a
variacdo de altura dos edificios —
dentro de.limites controlados — é
que proporciona a quebra dessa mo-
notonia. Especialmente em se tratan-
do de uma grande 4rea plana, como é
0 caso da Praia de Camburi. A pré- _
pria capacidade criadora dos nossos
arquitetos fica inibida diante do cli-
ché da uniformidade de altura.
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