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Nao vai aumentar nada e n3o ha-
verd interesse pessoal que podera
influenciar altera¢des no Plano Dire-
tor Urbano (PDU) de Vitéria. Foi
dessa forma que reagiu o prefeito
Hermes Laranja as declaragdes do
empresario e secretario municipal de
Habitagdo e Legalizagdo de Terras,
José ~Ussiélio Neiva,
aumentar de quatro para 12 pavimen-
tos 0 gabarito’ dos prédios a serem
construidos \na regido de Jardim da
Penha -y
. Hermes Laranja limitou seu
‘comentério sobre as declaragdes de
José Neiva'a alguns segundos, mas foi
o skqﬁciente para desautorizar —
conforme expressou — o empresario
~ ““a” fazer alguma acertiva sobre o

PDU". O prefeito, no entanto, admi-

tiu' a necessidade do plano ser
. atualizade para se adequar i nova
realidade do municipio, jA que est4
em vigor ha dois anos e vem sendo
motivo de polémica e controvérsias.
Porém, /afirmou que em relagio ao

que quer

contesta secretdrio e nega revisio do PDU

Area ociosa permite dobrar populacdo
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Hermes: mudancas s6 para atualizar
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Segundo ele, hoje as ares antes previs-
tas para edificios e casas comerciais
foram rapidamente ocupadas.
Demonstrando ndo ter
conhecimento suficiente sobre a reali-
dade do setor imobilidrio, José Neiva

disse que o crescimento da cidade foi
maior que o previsto pelo PDU. E
questionado se sua pretensio levava
em consideragdo preocupagdes com
aspectos paisagisticos, de ventilagdo
nas areas cercadas por altos edificis
— conforme preconiza — e outros fa-
tores necessarios a condi¢do da vida
da populagdo, salientou que‘‘o
capixaba se sente orgulhoso quando
vai a sacada do hotel Senac, na Ilha
do Boi, e observa a cidade cheia de
prédios altos”.

Outra vez culpando o ‘PDU,
declarou que ndo pode entender o fato
de se conter o crescimento -em
momento de crise como o que o Brasil
atravessa atualmente. ‘“Vamos fazer o
dinheiro ciruclar, para que haja mais
emprego’’, apelou o empreséario e
secretario municipal, dizendo que nio
pretende que o plano seja ‘‘triturado

O ex-presidente do Instituto dos
Arquitetos , se¢3o do Espirito Santo,
Kleber Frizera, informou que o
municipio de Vitéria dispde de mais

€ um mil hectares de 4reas ociosas,
atualmente, o que d4 condigdes para
alojar cerca de 300 mil pessoas —
mais que a populagdo de hoje. Com
tais dados, procurou contestar as
declaragoes do empresario e secre-
tario municipal, José Neiva, que de-
fende a liberag@o do gabarito na cida-
de como condi¢do para o crescimento
imobiliario.

Por outro lado, o representante
do IAB-ES junto ao conselho
municipal ‘'do PDU, Fernando Be-
tarello, que foi coordenador no Insti-
tuto Jones do Santos Neves dos tra-
balhos para elaboragio do plano,
sugeriu que qualquer proposta de
mudancga primeiro seja discutida no
ambito do conselho. E advertiu que
qualquer alteragdo a ser adotada no
PDU deve ser acompanhada de uma
analise sobre as consequéncias na
infra-estrutura da cidade, como é o
caso do patrimdnio histérico,
paicaeismo e das condicoes de vida da

Em Jardim da Penha, areas ociosas esperam valorizacio
efeitos do

PDU

Questionar os
apds somente dois anos em que se
encontra em vigor, é prematuro, na
opinido de Kleber Frizera, pois seriam

os moradores do bairro de Jardim da
Penha, s@o contrarios ao aumento do
PDU, j4 que isso implicaria em pre-

juizos para a qualidade de vida.no
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limitou seu

‘come'n\tério‘ sobre as declaragdes de

Jbsé\Neivﬁ\q alguns segundos, mas foi
o suficiente para desautorizar —
conforme expressou — o empresario
“afazer alguma acertiva sobre o
PDU’%. O ‘prefeito, no entanto, admi-
tiu' a necessidade do plano ser
atualizade para se adequar A nova
realidade do municipio, j& que estd
em vigor ha dois anos e vem sendo
motivo de polémica e controvérsias.
Porém, /afirmou que em relagdo ao
gabarito miximo para a regido de’
Jardim da Penha, que prevé prédios
de trés pavimentos mais pilotis, nada
ser4 modificado.

A pretensdo do empresario imo-
biliario José Neiva, que aguarda da
Camara a decisio de criagdo da
Secretaria Extraordinaria de Habita-
¢io e Legalizagdo de Terras para
tomar posse no cargo, tem merecido
criticas de varios setores. O vereador
Elcio Teixeira (sem partido), deciarou

‘ser “‘uma verdadeira falta de respei-

to’”’ ao Legislativo qualquer| tentativa
de alteragao do PDU, adiantando que
a aceitacdo de uma medida dessa na-
tureza por parte do prefeito poderia
levar o estremecimento das relagdes
entre Executivo e Legislativo.

Na ualtima quarta-feira, o
superintendente do Instituto Jones
dos Santos Neves, Manoel Martins,
considerou que a posi¢ao de José Nei-
va é isolada, jA que ndo expressa o
pensamento do prefeito Hermes
Laranja e, ‘““muito menos , a da socie-
dade vitoriense”’. Neiva, entretanto,
adianta que seu comportamento em
relagio as mudangas no PDU ¢
também a de seu partido , o PDT, do
qual é presidente regional.

INTERESSE EMPRESARIAL

José Neiva admitiu, em entrevis-
ta, que a rigor ndo deveria expressar
sua posi¢ao sobre alteragdes no PDU
antes de assumir o cargo de secretario
extraordinario de Habitagdo e
Legaliza¢do de Terras na prefeitura
de Vitoria, que ainda depende de
apreciacdo e votagdo por parte do
Legislativo municipal. E quis dizer
que suas colocagdes a respeito do
assunto deveriam ser interpretadas
como as do cidadao e ndo como as do
secretario. Porém, foi convencido de
que uma coisa confundia-se com a
outra, ndo podendo ser isoladas.

Em seu entender, a questdo do
PDU ¢ ‘““grave e delicada”,'ja que afe-
ta o uso do solo e, por este motivo,
afeta o interesse de terceiros, ou seja,
dos proprietarios de terrenos. E
completou : “Sinto da classe em-
presarial e dos operarios uma necessi-
dade extrema de ser feita uma revisao
no plano, pois os primeiros sofrem
pelo tato de terem. os recursos
financeiros, gerarem o desenvol-

vimento urbano da capital e nada po-
derem construir por causa do PDU,

Hermes: mudancas s6 para atualizar
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Neiva: Por uma nova Manhattan

que transformou a maioria dos lotes
disponiveis a construgao civil em
areas proibitivas, devido aos limites

estabelecidos pelo gabarito de quatro
pavimentos”.

O que o empresario quer é que
nas 4reas onde o limfte maximo de
construgao mantém-se em trés e qua-
tro pavimentos, o PDU seja alterado
para permitr edificios com 10 e 12
andares. Segundo ele, na situagdo
atual ndo justifica ao construtor a
compra desses terrenos, uma vez que
o investimento aplicado seria diluido
no gabarito, tornando as construgoes
proibitivas do ponto de vista do in-
teresse empresarial.

Transferindo para o PDU toda a
culpa pela crise por que passa a
construgdo civil, José Neiva disse que
“o empresirio quer trabalhar e ¢
impedido, por na@o existir novos
langamentos imobilidrios no merca-
do”. E acentuou que seu interesse ¢ de
que haja uma harmoniza¢io mais
adequada entre a forga do trabalho e
0 capital.

Disse que a politica atual do go-
verno federal é desestimular os inves-
timentos feitos puramente no capital,
como sao as aplicagdes em bolsas de
valores, letras de cambio, open e
outros papéis, e’ transferir esses
recursos para o setor produtivo. “A
indistria da construgdo civil é a que
mais gera empregos e ndo podemos
entender que no momento em que ha
potencialidade para absor¢ao da méo-
de-obra desempregada, que isso seja
reprimido por uma lei como a do
)3 B bl

Embora reconhecendo os debates
exaustivos que precederam a aprova-
¢ao, pela Camra, do PDU, em 1984, o
empresario e futuro secretirio da pre-
feitura de Vitéria, disse que o merca-
do de trabalho daquela época
apresentava uma realidade diferente e
que os precentuais para investimentos
de capital eram bem menores.

da populagdao, salientou que‘‘o
capixaba se sente orgulhoso quando
vai a sacada do hotel Senac, na Ilha
do Boi, e observa a cidade cheia de
prédios altos”.

Outra vez culpando o ‘PDU,
declarou que nao pode entender o fato
de se conter o crescimento em
momento de crise como o que o Brasil
atravessa atualmente. ‘“Vamos fazer o
dinheiro ciruclar, para que haja mais
emprego’’, apelou o empresério e
secretario municipal, dizendo que ndo
pretende que o plano seja ‘“‘triturado
no liquidificador”, mas sim que seja
novamente discutido pelas partes que
se sentem prejudicada, como € o setor
da inddstria da construgdo civil.

No entender de Neiva, o PDU
tem servido para onerar demasia-
damente os clistos da construgao civil,
da mesma forma que vem encarecen-
do os terrenos da marinha e das
encostas. Pela caracteristicas geogra-
ficas da cidade de Vitéria, espremida
entre 0 mar e a montanha, disse que
considera o Plano Diretor Urbano
*‘radical”.

Ele acredita. que Vitéria é uma

cidade idéntica a Manhattan, (Nova
York), que tende a crescer no sentido
vertical. ‘‘Antevejo para os prbéximos
20 anos, ndo so esta cidade repleta de
prédios, mas também as ilhas do Boi e
do Frade. Vitéria é como Esparta (na
Grécia), s6 que os espartanos nao
tinham a tecnologia dos espigdes’.

Ao mesmo tempo em que defen-
de a verticalizagdo da cidade, sem
limites, o secretdrio municipal
confessa ndo saber quais as areas que
deveriam ter o gabarito mais flexivel
para atender aos interesses do em-
presariado. “O que nos preocupa
mais é o trabalho, é a necessidade de
dar emprego a quem nao tem. Nos
preocupa o uso do capital e gue o
capital retorne ao seu lugar certo para
gerar emprego’’.

Quando questiona o PDU, José
Neiva admite que o faz também em
defesa de seus interesses como em-
presirio do setor imobili4rio, mas
salientou que caso suas posicoes
fossem de car4ter anti-sociais nio
estaria na prefeitura para ocupar uma
secretaria municipal. “Estou aqui a
servigo do bem comum, para servir ao
povo”’, afirmou.

E adiantou que. representa na
prefeitura de Vitéria, os interesses dos
construtores, dos incorporadores, dos
desenhistas, dos arquitetos, dos
técnicos e de milhares de desem-
pregados. Profetizou que os velhos
edificios serdo implodidos em futuro
proximo, e dardo lugar a prédios de
20, S0 e 60 andares, dentro de 10
anos.

Concluindo, classificou que a
beleza de Vitéria deve ser medida em
funcdo ‘““de seus espigdes (altos edi-
ficios)”, e sobre suas preocupagdes
com a qualidade de vida do capixaba,
declarou que “a maior preocupagio
deveria ser coma chaminé do porto de
Tubarao e nio com os espigdes”.

do IAB-ES junto ao

1moD1liario.

Por outro lado, o representante
conselho
municipal ‘do PDU, Fernando Be-
tarello, que foi coordenador no Insti-
tuto Jones do Santos Neves dos tra-
balhos para elaboragdo do plano,
sugeriu que qualquer proposta de
mudanga primeiro seja discutida no
ambito do conselho. E advertiu que
qualquer alteragdo a ser adotada no
PDU deve ser .acompanhada de uma
anélise sobre as consequéncias na
infra-estrutura da cidade, como ¢ o

caso do patrimdnio historico,
paisagismo e das condigdes de vida da
populagao.

Para Kleber Frizera, os pro-
blemas enfrentados pelo setor imo-
bili4rio tém como responséavel a poli-
tica do BNH, e ndo o PDU. E disse
que é irreal afirmar que a cidade este-
ja estrangulada, bastando para isso
atentar para as A4reas ociosas,
adiantando que o crescimento pode
continuar ocorrendo sem necessidade
do aumento do gabarito preconizado
por José Neiva.

Kleber acredita que o PDU deve
ser revisto, ndo para atender ao in-
teresse do setor imobilidrio, mas o da

os moradores do bairro de Jardim da
Penha, sio contrarios ao aumento do
PDU, j4 que isso implicaria em pre-
juizos para a qualidade de vida.no
local. Com edificios acima de quatro
pavimentos, explicou que acabaria o
lazer infantil nas ruas, pois os mora-
dores ndo teriam o controle visual so-
bre seus filhos e todos teriam que se
isolar dentro dos apartamentos, sem
contar os prejuizos na corrente de ar.

O arquiteto Frizera disse nio ter
dividas de que as posi¢des do em-
presirio José Neiva defendem os
interesses do setor imobilidrio, e
sublinhou que qualquer mudanca no
PDU deve comegar pela
ampliagdo do conselho municipal do
plano, de forma a aumentar o grau de
participa¢do da comunidade.

A0 x
~ Ques . os efeitos do PDU
apbs somente dois anos em que sc
encontra em r, ¢ prematuro, na

opinido de Kleber Frizera, pois seriam
necessrios pelo menos 8 a 10 anos. Jd
para Fernando Betarello, o plano nio
deve ser observado como algo estitico.
porém, disse que sdo vérias as entida-
des comunitérias que hoje discutem &
cidade de Vitéria, as quais devem ser
ouvidas, dentro ou fora do conselho
municipal do PDU, caso sejam deci-
didas mudangas no plano.

Quanto s posigdes defendidas
pelo empresario José Neiva, ©
representante do IAB disse que ele
dividiu a realidade num aspecto que
tem interesse como empresirio. A

populagdo em geral. E assegurou que

visao ¢ individual”.

Crise na construcado  Moradores denunciam

nao decorre do plano

Ao contrario das
afirmacgdes do secretario
municipal José Ussiélio Nei-
va, a crise na inddstria da
construcao civil de Vitéria
deve-se as reformas que o
BNH ‘pretende implantar.
Isso vem fazendo com que os
agentes financeiros fiquem
aguardando a adogdo de
medidas para liberar novos
investimentos em projetos
imobilidrios. A interpreta-
¢do ¢ do presidente do
Sindicato da Inddstria da
Construgdo Civil (Sindicon),
Joao Luiz: de Menezes To-
var.

Outra causa  apontada
por Tovar para explicar a
crise no setor, refere-se a
indefini¢do do Supremo ..

bunal Federal sobre s
inumeras  pendéncias. ju-
diciaic  de  mutuario- i
debito com 0 Sis

tema Financeiro da Ha
bitagao. Esse fato, segundo
o presidente do Sindicon,
também tem contribuido
para a retragdo nas aplica-
¢oes imobilidrias. Portanto,
assegurou que o PDU nio é
a causa da paralisagao do
setor imobiliario.

O PDU, na opinido de
Tovar, sequer foi testado,
ainda, tendo em vista que a
crise que se abateu sobre a
indfistria da construgéo civil
foi conjuntural e muito mais
abrangente. Apesar disso, 0
presidente do Sindicop
declarou que ndo concorda,
desde a aprovagdo do plano
em 1984, com o gabarito
estabelecido, para a regido
do bairro de Jardim da
Penha. onde as edificacdes

podem ter no maximo trés
payimentos mais pilotis.

Lembrou que a
proposta inicial do Instituto
Jones dos Santos Neves, que
elaborou o PDU, foi de que
0 gabarito para Jardim da
Penha tivesse as mesmas
caracteristicas da Praia do
Canto, ou seja, permitindo a
constru¢do de edificios com
até 12 andares, porém
ocupando area menor de
terreno. Entretanto, a
comunidade daquele bairro,
em discussdo com técnicos,
fez com que acabasse pre-
valescendo um méximo de
quatro pavimentos, contra
0s quais se ingurge agora o
empresario — secretaric
José Neiva,

Mais cauteloso e menos
ousado que o empresario e
secretario José Neiva, Jodo
Luiz Tovar confessou que
tem dificuldades em afirmar
que os critérios estabeleci-
dos pelo PDU devem ser
mudados. Isso conforme
explicou, devido ao limitado
periodo de tempo em que se
encontra em vigor e pela
paralisagdo da industria da
construgdo Civil , ‘‘motivada
pela falta de novos inves-
timentos”’.

No entanto, disse que 2
excecdo de Jardim da Penha
— para onde entende nao
ser o melhor o gabarito de
quatro pavimentos —.
considera o conjunto das
normas estabelecidas pelo
PDU como razoével e acre-
dita que sdo necessarias
poucas modificagdes para
adequé-lo A realidade atual.

especulacdo imobilidria

Cerca de 45% das areas de
Jardim da Penha nao foram
ocupadas, ainda, por cons-
trugdes e no municipio de Vi-
toria esse percentual chega a
30%. Na regiao de Goiabeiras,
100 mil metros de térreno estao
vagos e ho bairro de Jardim
Camburi a maioria das areas
serve para a especulagdo imo-
biliara. Estes foram alguns dos.
argumentos langados pelo
presidente da Associagao de
Moradores de Jardim da Penha,
Otaviano Carvalho, ao reagir
contra as criticas feitas ao PDU
pelo empresario e secretario de
Habitagdo ¢ Legalizagdo de
Terras de Vitoria, José Neiva.

Segundo afirmar es de
Otaviano Carvalho, a maior
parte 'das areas desocupadas
para construcdes em Vitéria
estd em poder de incorpora-
dores, imobiliarias e cons-
trutoras. Em Jardim da Penha,
o setor imobiliario controla 25%
dos terrenos ociosos, fato que —
segundo o lider comunitario —
desmente o empresario  José
Neiva, quando este diz que os
elevados pregos para venda de
terrenos inviabilizam novos
investimentos para construgdes
no setor imobiliario.

Otaviano observou, ainda,
que, quando das discussodes que
levaram a fixagdo do gabarito
méaximo para Jardim da Penha
em quatro pavimentos, se
em consideragdo a circulagdo
do ar nas edificagdes mais
baixas. E em relag@o aos pregos
caros dos terrenos, conforme
afirma José Neiva, o presidente
da associagdo de moradores
disse que qualguer pessoa
reconhece a verhcidade desse
fato, porém, as causas desse
fendmeno ndo estao no PDU,
mas ‘‘nos altos lucros dos
¢mpresarios, dos incorpora-
dores ¢ na faléncia do Sistema
Financeiro da Habitacdo, qme

Vitéria.

hoje esta totalmente estrutura-
do para atender o segmento do
empresariado’’.

Reagindo & afirmagio de
Neiva de que, por culpa do PDU
o setor imobili&rio estd impedi-
do de produzir empregos, Ota-
viano disse que defender tal
raciocinio ''é brincar comi a
inteligéncia da populagio de
Sabemos qué o
desemprego ¢ reflexo da crise
¢condmica e da propria politica
do governo, que privilegia a
especulagao financeira em de
trimento do setor produtivo’.

Para o dirigente da
Associagio de Moradores de
Jardim da Penha, o secretirio
municipal José Neiva parece
ignorar o desejo & participagdo
nas questdes da cidade por
parte de S0 entidades de mora-
dores existentes no municipio.
E acentuou que ndo ¢ contra s¢
discutir alteragdes no PDU, ja
que possui - reivindicagdes  a
fazer, como a ampliagio da
participagdo das comunidades
no conselho municipal do PDU
— que tem somente dois
representantes populares

Otaviano defendeu que o
conselho municipal do PDU
tenha carater deliberativo, ja
que atualmente suas decisoes
ficam sujeitas 4 homologagdo
do prefeito, citando como
exemplo o projeto de instalagio
na Vila Rubim, junto ao porto
de Vitéria, da indastria Flexi-
bras

Na opiniao de Otaviano
Carvalho o secretario

Jose  Neiva continua ‘e
presentando os interesses de
um segmento empresarial e por

isso quer derrubar o PDU. “O
que Neiva quer ndo ¢ rever o
plano, mas sim extingui-lo,
transformando-se ndo em
secretario de Habitagao e
Legaliza¢do de Terras, mas em
secretario da especulagdo imo-
bilidria".



