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Altura de prédio na orla causa polémica

Associacao de Moradores de Jardim da Penha quer impedir edificagcdo de apart-hotel, mas construtora diz que ndo péra obra

MARIANA PERINI

© A altura dos edificios da orla de
Camburi, na extensio de Jardim da
Penha, vem sendo motivo de debate
hé quase trés meses. A polémica co-
mecou no inicio de junho, quando a
Prefeitura de Vitdria recebeu a plan-
ta de um apart-hotel de 12 pavimen-
téps, que seria construido na orla do
bairro. A discussdo se estendeu até o
iltimo dia 25, quando a Camara de
Vereadores aprovou um projeto,
proibindo a construgdo de prédios
com mais de cinco andares de frente
para o mar, em frente a Jardim da
Penha. E deve atingir o seu momen-
to crucial até o préximo dia 24 de
setembro, data-limite para a sang¢@o
o;u veto desse projeto pelo prefeito
Lwiz Paulo Vellozo Lucas.

£ Até 14, tanto o presidente da Asso-
cjacdo de Moradores de Jardim da
Penha, Rodolpho Dalla Bernardina,

nanto o gerente da Pilar Constru-
gﬁes e Incorporagoes Ltda., Marcelo
da Silveira Prete — responsével pela
c%’mstrugéio do apart-hotel —, prome-
tem realizar uma verdadeira batalha
judicial. Rodolpho alega que o apart-
hotel ser4 prejudicial para a qualida-
de de vida dos moradores de Jardim
da Penha, enquanto Marcelo garante
que nao vai abrir mao da obra, ja que

‘construcdo do edificio foi aprova-
gantes que os vereadores aprovas-
sém mudangas no PDU do bairro.

“ A reportagem de A GAZETA te-
ve acesso ao projeto, de nimero
72/98, e constatou que o documento
ndo € retroativo. A matéria possui
somente dois artigos. O primeiro diz
que as edificagdes na orla de Cam-
buri, na parte fronteiri¢a ao bairro
de Jardim da Penha, caracterizado
com zona UD, no PDU de Vitéria,
ficam sujeitas a0 mesmo gabarito da
parte interna do bairro; o segundo
diz que a lei entra em vigor na data
de sua publicacao.

" Durante a exposi¢do do Relatério
de Impacto Urbano do apart-hotel,
feito pelo Consetho do Plano Diretor
Urbano (PDU), no inicio de junho,
um dos representantes dos moradores
d€ Jardim da Penha pediu vistas ao
processo para discutir com a Associa-
¢do de Moradores do bairro, que se
manifestou contréria a aprovagdo da

obra. Apesar disso, no dia 4 de junho,
o projeto de construcao do apart-hotel
foi aprovado pelo Conselho do PDU,
0 que motivou uma grande mobiliza-
¢do de moradores de Jardim da Penha.
Dentre as atitudes tomadas por
moradores do bairro esté a realiza-
cao de um plebiscito, realizado no
dia 22 de agosto, com a participacdo
de 4.042 moradores. Desse total,
3.863 pessoas (95,57%) se mostra-
ram contrdrias a construgzo de “es-
pigdes” e 176 (4,35%) opinaram a
favor da construc@o de edificios com
mais de cinco andares. Paralelamen-
te a isso, foi realizada uma reuniio
entre moradores e vereadores, com o
objetivo de criar um novo projeto
modificando o PDU do bairro.

PROJETO - O projeto foi apresenta-
do pelos vereadores, mas recebeu
parecer contrdrio do Conselho do
Plano Diretor Urbano (PDU). Ape-
sar disso, no dltimo dia 25, a matéria
foi aprovada em regime de urgéncia,
depois de muita polémica. Dos 18
vereaddres presentes, somente o ve-
reador Hélio Gualberto (PSB) votou
contra a mudanca na orla do bairro.
O PDU, que estd em vigor, proibe a
constru¢ado de edificios com mais de
cinco andares no interior de Jardim
da Penha, mas libera as construcdes
na orla de Camburi.

O resultado do plebiscito e a apro-
vagdo do projeto subsidiaram uma
acdo civil piblica, movida pelos mo-
radores, via Ministério Publico, com
0 objetivo de impedir a construgdo
do apart-hotel de 12 pavimentos. Os
moradores alegam que, com cons-
trugdes desse tipo, haverd aumento
no fluxo de transito, da demanda dos
servigcos publicos, como telefone,
agua e esgoto; e um possivel som-
breamento na praia, além da falta de
ventilagdo no bairro.

Em contrapartida, os profissio-
nais da Secretaria de Desenvolvi-
mento Urbano da Prefeitura acredi-
tam que as caracteristicas da orla de
Camburi sdo totalmente diferentes
das encontradas no interior de Jar-
dim da Penha. Eles garantem que a
construcdo do apart-hotel s6 foi au-
torizada depois que foi constatado
que o bairro ndo sofreria nenhum ti-
po de impacto urbano.
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Moradores de Jardim da Penha temem ficar sem ventilagdo se as construtoras comegarem a erguer edificios com mais de 12 andares na orla de Cambutis

Plebiscito rejeitou construcao de ‘espigoes

O plebiscito realizado com os
moradores de Jardim da Penha
mostrou que a maioria das pessoas
que foi as urnas € contra a constru-
¢cdo de “espigdes” no bairro. No
entanto, a opiniao das pessoas que
circulavam pela regido, na dltima
quinta-feira, estd dividida. Alguns
acham que a Associagcdo de Mora-
dores esta sendo muito radical, ou-
tras dizem que o bairro nao tem in-
fra-estrutura para suportar mais
moradores.

A professora Willia. Soares faz

questdo de apenas cinco pavimen-
tos no interior do bairro, mas ndo
acredita que a construgdo de edifi-
cios altos na orla causar4 transtor-
no aos moradores. De acordo com
ela, os “espigdes” ndo devem afe-
tar em nada a vida das pessoas que
vivem em Jardim da Penha. A es-
tudante Soraya Figueiredo Hande-
re acha que a Associagdo estd sen-
do muito radical. Segundo ela, os
prédios altos sao mais bonitos e in-
centivam o turismo. “Vitéria tem
um grande potencial turistico, mas
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precisa de atrativos e estrutura pa-
ra receber as pessoas”, frisou.
Morando no bairro ha dois me-
ses, a carioca Ana Maria de Olivei-
ra Paiva disse que a atitude da As-
sociagdo € “provinciana”. De acor-
do com ela, os moradores pararam
no tempo € nio querem evoluir. “As
pessoas daqui sao muito fechadas.
Ja € dificil falar oi, quanto mais ex-

-plicar a elas que prédios altos ndao

sdo novidades em lugar nenhum.
Acho que novos edificios tornariam
o bairro mais valorizado”, declarou
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a vendedora, acrescentando que ja
deu para perceber que o local pos-
sui bom comércio e ruas largas.

O professor Geraldo Matiele
participou do plebiscito e votow’
contra a construgcdo de “espigdes’.:
Para ele, a orla deve seguir as ca¥’

' racteristicas do interior do bairrej:

que s6 possui prédios com até cin-4
co andares. “Jardim da Penha € ca-’
racterizado por prédios baixos. J4 @
orla da Mata da Praia, por exem-'
plo, deve manter o padrao de espi-
goes”, opinou. -




DIVERGENCIA

Géraldo Matielo quer prédios de até cinco andares, mas Ana Maria Paiva disse que Associacao é ‘provinciana’

Mudancas dividem arquitetos

“"As mudancgas no Plano Diretor
Urbano (PDU) dividiram opinides
dos arquitetos de Vitéria. Alguns
sdo a favor da construcdo de “espi-
goes”, alegando que a orla de Cam-
buri possui vocaggo turistica e deve
tér tratamento diferente do interior
do bairro. Outros acham que, diante
da padronizacéo que existe hoje no
bairro — com a presenga de prédios
com até cinco andares — um edificio
mais alto poderia ficar isolado.

O presidente do Instituto de Ar-
quitetos do Brasil (IAB), seccional
do Espirito Santo, Tito Augusto
Abreu de Carvalho, ndo concorda
com a posicdo da Associacdo de
Moradores de Jardim da Penha. Em
sua analise, estd havendo uma ex-
cessiva preocupacdo com a altura e
rmenhuma com a largura das edifica-
¢oes. “Um prédio baixo e largo, que
ocupa todo o espaco de seu terreno,
pode ser mais prejudicial para a
ventilacdo de um bairro do que um
‘édificio alto”, argumenta.

Tito acredita que a Justi¢a ndo
poderd impedir a construgdo do
apart-hotel de 12 pavimentos na
orla, uma vez que sua planta foi
dprovada pela Prefeitura de Vitéria
dntes que o projeto, com mudancgas
no PDU, passasse pela Camara dos
Vereadores. “O PDU estabelece
uma regra que deve ser cumprida.
O projeto do apart-hotel foi apro-
vado em funcg@o da lei que hoje es-
td em vigor e houve todo um plane-
jamento e investimento em cima
disso”, declarou,

“ Sobre a estética de Jardim da
Penha, o presidente disse que, co-
Mo toda regra rigida, o PDU tende
a'padronizar as construgdes dos
bairros, principalmente no interior,
onde o limite é de cinco pavimen-

tos. Apesar disso, Tito acredita que
qualquer bairro ficaria estetica-
mente mais bonito com normas
mais flexiveis.

ORLA - O arquiteto Gregério Rep-
sold tem a mesma opinido de Tito.
Segundo ele, em qualquer lugar do
mundo a orla tem tratamento dife-
renciado. “A orla ndo pode receber
0 mesmo tratamento do interior do
bairro, porque tem uma vocagio tu-
ristica. Essa vocagdo ndo pode ser
oprimida; Vitéria precisa do turis-
mo”, declarou. Na opinido de Rep-
sold, os moradores de Jardim da
Penha estdo servindo de palanque
politico para vereadores e deputa-
dos do bairro. “As pessoas sdo ma-
nipuladas e n3o percebem. Os mo-
radores deveriam ouvir técnicos e
ndo politicos”, alfinetou.

O arquiteto deu exemplo das
construgdes existentes na orla de
Boa Viagem, em Recife, onde, se-
gundo ele, os prédios sdo altos e
afastados, permitindo uma 6tima
ventilacdo. “Os moradores alegam
que prédios altos impedem a venti-
lagdo do bairro, mas ocorre justa-
mente o contrario. Os prédios bai-
x0s e unidos € que impedem a pas-
sagem do vento. Para mim, o pro-
blema maior é que alguns morado-
res perderdo a vista para o mar”,
acredita.

CARACTERISTICA - O professor
do Departamento de Arquitetura da
Universidade Federal do Espirito
Santo (Ufes), Kléber Frizzera, d4 ra-
230 a Associagdo de Moradores do
bairro. Para ele, os “espigdes” ndo
tém nada a ver com a caracteristica
de Jardim da Penha, que é formado
por prédios de até cinco andares. “O

padrdo de cinco andares é adequado
para o bairro, que tem cardter resi-
dencial. Do segundo andar, as pes-
soas acompanham o movimento da
rua e podem, inclusive, conversar
com pessoas conhecidas”, frisou.

Frizzera disse que uma possivel
sombra na praia e a falta de venti-
lagd@o no bairro sdo problemas se-
cundérios. Em sua anélise, os mo-
radores t€m motivos culturais, es-
téticos, ambientais e politicos para
evitar a descaracterizagdo do bair-
ro. O arquiteto ndo acredita que o
turismo serd prejudicado porque,
para ele, a caracteristica residen-
cial da orla de Camburi é diferente
das demais praias do pais e atrai as
pessoas que vém de fora.

TARDE - O arquiteto André Abe
também concorda com a Associa-
¢do0 de Moradores. Ele acha que é
tarde demais para que os “espi-
gbes” sejam construidos, porque a
maior parte do bairro j4 estd padro-

.nizada. De acordo com ele, se o

apart-hotel de 12 pavimentos for
construido, ficard isolado no meio
de vdérios prédios baixinhos. Além
disso, segundo ele, os prédios altos
formam uma parede que, durante a
manha, faz sombra no interior dos
bairros e, a tarde, na praia.

“Aconteceu exatamente isso
com a Mata da Praia e com a Praia
da Costa. O ideal seria fazer uma
escadinha da orla para o interior
dos bairros. Os prédios mais bai-
xos ficariam na frente e os mais al-
tos, atrds. Desse modo, a grande
parte dos moradores teria vista pa-
ra o mar’, sugeriu ele, acrescentan-
do que, em algumas praias do Esta-
do, ainda é possivel utilizar essa
forma de construgio.



