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SECRETARIO DE DESENVOLVIMENTO DA CIDADE, KLEBER FRIZZERA, ACHA QUE PROCURA “NAO PASSA DE ESPECULACAQ”

Novo PDU provoca corrida

Numero de pedidos de liberacao de
projetos na prefeitura cresceu 50%
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Regras mais rigidas para libe-
racdo de empreendimentos
na Capital, que devem entrar
em vigor com o novo Plano
Diretor Urbano (PDU), estdo
gerando uma verdadeira en-
xurrada de projetos apresen-
tados por construtoras a Se-
cretaria de Desenvolvimento
da Cidade (Sedec).

A partir de janeiro de 2004,
quando as mudangas no PDU
comecaram a ser discutidas
(elas restringem 4reas e re-
duzem o coeficiente de cons-
trucdo dos prédios), o au-
mento foi de 50%.

Em Jardim Camburi, onde
estd concentrado o “boom”
da construcio civil, o cresci-
mento chegou a mais de 60%.
S6 para se ter uma idéia, dos
66 projetos aprovados
(245.249 m2) no periodo, 41
estdo localizados no bairro.

Além do mais de 240 mil me-
tros quadrados j4 aprovados, ou
seja, que ja podem ser construi-
dos de imediato, ha ainda 968
mil que estdo sendo analisados
pela Sedec em 174 projetos.

Um dos empreendimentos
que foram protocolados re-
centemente foi para a cons-
trucdo de 17 torres num ter-
reno proximo ao acesso a
Ilha do Boi: o Nova Cidade.
Apesar de o projeto original
contemplar um apart-hotel,
um hotel, dois prédios co-
merciais e 13 residenciais,
por enquanto, foram solicita-
das licengas para construir 11
prédios residenciais de 19 an-
dares cada.

Segundo calculos do diretor
do Departamento de Aprova-
¢do e Fiscalizacao de Obras,
Magnaldo Davariz, somando
os 150 mil metros quadrados
do Nova Cidade, sdo 1,3 mi-
lhdes que podem ser cons-
truidos na Capital ou 15,3 mil
unidades habitacionais com
75 metros quadrados cada.
Pelos dados da prefeitura,
atualmente ha 4.255 unidades
construidas na Praia do Can-
to, 7.877 em Jardim Camburi e
8.270 em Jardim da Penha.

O secretario de Desenvolvi-
mento da Cidade, Kleber Fri-
zzera, nao tem duvida: a pro-
cura nao passa de especula-
cao. “As construtoras estao
preocupadas com a mudanga
na lei. Essas obras superam o
mercado de Vitoria”.

na construcao civil
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“Pelo
Impacto, ¢
Preciso
uma ampla
discussao”

Prefeitura defende que
projeto seja discutido
em audiéncias publicas
e que seja feito relatorio
de impacto urbano

O secretario de Desenvolvi-
mento da Cidade, Kleber Fri-
zzera, estd preocupado com o
impacto que a construgio
das 17 torres pode causar na
Enseada do Sua. Ele defende
que o projeto seja discutido
em audiéncias publicas e que
seja feito um relat6rio de im-
pacto urbano, apesar de o
atual PDU dispensar o estu-
do para prédios com menos
de 20 pavimentos.

O projeto Nova Cidade esta
sendo analisado. Qual a pos-
sibilidade de ser liberado?
Pelo impacto que essas torres
trarao sobre a cidade é preci-
so fazer uma discussio mais
ampla, levando em conta
questOes ambientais e paisa-
gisticas. Estamos analisando
o projeto do ponto de vista
legal, mas isso ndo quer dizer
que ele sera aprovado.




pela Seaec em 1/4 Projetos.
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Medidas podem impedir “boom” imobiliario

O possivel “boom” imobilidrio de Vitéria pode ser impedido por me-
didas restritivas para construcdo das novas obras e que serdo in-
cluidas no novo Plano Diretor Urbano (PDU). De acordo com o se-
cretario de Desenvolvimento da Cidade, Kleber Frizzera, ja ficou de-
finido que os construtores terdo seis meses para iniciar suas obras,
apds aprovacdo do projeto pela prefeitura, perdendo o direito depois
desse prazo. Além disso, outros prazos rigidos para término das
obras est3o sendo definidos em dispositivos transitérios da lei. Com
isso, para Frizzera, os 1,3 milhdes de metros quadrados que teori-
camente podem vir a ser construidos na Capital ndo devem passar
do papel para a prética. “N&o ha mercado para mais de 10 mil apar-
tamentos em Vitdria. Muitos projetos sdo especulacdo”. O antepro-
jeto de lei do novo PDU esta em revisdo final e sera enviado a Ca-
mara dos Vereadores no inicio de dezembro.

§ Corrida coptra o PDU

Confira os projetos aprovados e
em andlise no Sedec

Projetos aprovados na Secretaria de Desenvolvimento
da Cidade (Sedec) a partir de julho de 2004

Jardim Camburi 41 103.779
Jardim da Penha 4 %511
Praia do Canto oy 43.356
Santa Lucia 3 9.620
Praia do Sua 2 8.953
Enseada do Sud

Bento Ferreira 7 72.029
Praia do Sua

Total j 66 245.249

Projetos em fase de anadlise
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Projeto Nova Cidade preve 17
prédios na Enseada do Sua

Moradores da regido
questionam a obra, que
ira ocupar 45 mil metros
quadrados

Entre os projetos que espe-
ram aprovacio da prefeitura
estd o Nova Cidade, empre-
endimento na Enseada do
Su4 que impressiona pelo seu
porte. O projeto, planejado
para a érea localizada atras
do Shopping Vitoéria, prevé a
construcdo de um apart-ho-
tel, um hotel, dois prédios co-
merciais e mais 13 edificios
residenciais. O empreendi-
mento é do Grupo Nova Ci-
dade e sera executado pela
RS Construtora. Moradores
da regido questionam a obra,
que ird ocupar 45 mil metros
quadrados.

A prefeitura estd com a pro-
posta em maos. “O projeto
chegou ha 15 dias”, disse o se-
cretario de Desenvolvimento
da Cidade, Kleber Frizzera.
Preocupado com o impacto
que o empreendimento pode
provocar na cidade (veja tex-
to ao lado). Frizzera acha im-
portante que a populagdo de-
bata o projeto.

E o que vai fazer a Associa-

cdo de Moradores da Ilha do
Boi. Hoje a noite, vereadores
e representantes do Ministé-
rio Pdblico e de outras asso-
ciacdes de moradores de Vi-
téria participam de reuniao
para debater a obra. “Quere-
mos mostrar que a cidade to-
da vai perder muito se esse
projeto for aprovado”, afirma
a presidente da associacgao,
Marilza Celin. Os moradores
ameacam entrar na Justica
para impedir a aprovagio do
projeto.

O diretor-presidente da RS,
Renato Sandri, explica que o
loteamento da 4rea, de 60 mil
metros quadrados dividido
em cinco quadras, foi aprova-
do no final do ano passado.
“Apresentamos o projeto em
trés dessas quadras, de acor-

do com a lei”, acrescenta.
Sandri diz ainda que a previ-
sdo de implantacio dos pré-
dios é de dez anos, mas esse
prazo pode ser antecipado.

Se o projeto for aprovado, a
construcdo de dois prédios
residenciais comeg¢a no pri-
meiro semestre de 2006. De
acordo com Sandri, um deles
tera apartamentos de quatro
quartos, com 210 m2, en-
quanto o outro tera unidades
de trés quartos, com 115 m2.
O preco médio do metro qua-
drado sera de R$ 3.650 e a
previso é de que os edificios
fiquem prontos em 2009.

O presidente do Grupo No-
va Cidade, Américo Buaiz Fi-
lho, foi procurado pela repor-
tagem, mas preferiu nao se
manifestar sobre o assunto.

Empresa construiu apart com 23 m

A construcio do empreendimento Nova Cidade, na Enseada do Sua,
ficara a cargo da RS Construtora e Incorporadora, também responsavel
pela construcdo do apart-hotel Blue Tree Towers Vitéria, na Avenida Sa-
turnino de Brito, na Praia do Canto. Apesar da polémica sobre a respeito
da altura do prédio (de 23 andares), que se estendeu por anos, o projeto
foi aprovado pela prefeitura. O presidente da Associacdo de Moradores
da praia do Canto, José Carlos Lyrio Rocha, os moradores chegaram a
discutir o caso na Justica, mas os empresarios estavam respaldados
pela lei. A estrutura esta hoje em fase de acabamento.

“A obra vai valorizar ainda

Jardim Camburi 89 382.379
Jardim da Penha 17 57123
Barro Vermelho
32 241.067
Praia do Canto
Enseada do Sua
Bento Ferreira 36 287.000
Praia. do Sua
Total 36 967.569
Empreendimento Total
Nova Cidade Geral

Fonte: Secretaria de Desenvolvimento da Cidade
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mais a regido”
RENATO SANDRI
Diretor-presidente da RS Construtora

“0 empreendimento ndo vai causar impacto
urbano, pois sao prédios residenciais. No fu-
turo, com a construgio dos prédios comer-
ciais, ser4 feito um estudo de impacto urba-
no. Os moradores nao precisam se preocu-
par, pois serdo prédios de alto padrio de
ocupacdo. A seguranga e a freqiiéncia vao
melhorar e nio haverid sombreamento. A
obra vai valorizar ainda mais a regido”.

“Vitéria ficard descaracterizada”

MARILZA CELIN
Presidente da Associacdo de Moradores da llha
do Boi

“O projeto é excessivamente agressivo para
toda essa parte da cidade. E um absurdo,
pois vai sombrear a praia da Curva da Ju-
rema e piorar o transito, que ja nao suporta
o fluxo atual de veiculos. Se for aprovado,
haver4 um problema para toda a cidade de
Vitéria, que ficara descaracterizada. A pai-
sagem ser4 prejudicada e o shopping vai
desaparecer no meio desses prédios”.

Foi encontrada alguma irre-
gularidade no projeto?

Pode ser necessario um re-
latério de impacto urbano.
Por lei, o cidadao tem direi-
to de construir em seu ter-
reno, mas o municipio po-
de estabelecer exigéncias,
conforme a lei.

O novo PDU poderia impedir
este projeto?

Hoje, ndo ha restri¢Ges para
construcoes na Enseada da
Sui. A nova proposta é re-
duzir para quatro pavimen-
tos as construcdes em vias
com vista para o mar, do Al-
vares Cabral a Praca dos
Desejos. Segundo o PDU,
esse projeto nao passaria de
jeito nenhum. Estamos
preocupados e ja fomos
acionados por associacdes
de moradores. Do ponto de
vista paisagistico e ambien-
tal, ele é assustador.

Mesmo antes de o novo PDU
ser aprovado, o projeto pode
ser barrado?

Eu sou responsavel pela
aprovacio de qualquer pro-
jeto na cidade. Se alguém
tiver de ser preso por isso,
seremos eu e o prefeito. Es-
tamos estudando legal-
mente o poder do munici-
pio nesse assunto. Aprovar
17 torres é diferente de
aprovar uma casinha. Te-
mos uma responsabilidade
publica com a cidade.

0 atual PDU exige relatério
de impacto para prédio
com mais de 20 pavimen-
tos. As torres analisadas
possuem 19...

O Estatuto da Cidade prevé
a solicitacio de relatério
de impacto urbano e au-
diéncia publica para proje-
tos de grande porte. Mais
que uma questao legal, essa
é uma questdo urbana gra-
vissima.

Os projetos em andamentos
terdo de se adequar ao novo
PDU? ;
A lei pode definir prazo ri-
gidos para que as obras se-
jam iniciadas, criando res-
tricdes. Nao é porque o
projeto foi aprovado que 0
construtor tem direito de
iniciar em qualquer época.
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