10 | CIDADES

]

PREDIOS PODEM FICAR PARECENDO CAIXOTES

PDU pode

deixar

Vitoria feia
e cara para

se viver

ADEMAR POSSEBOM
apossebom@redegazeta.com.br

Uma Vitéria menos bonita e
agradavel, porém mais cara
para se viver. Arquitetos capi-
xabas reuniram-se para ava-
liar o projeto de reformulagao
do Plano Diretor Urbano
(PDU) elaborado pela Prefei-
tura de Vitéria e considera-
ram que a proposta pode tra-
zer conseqiiéncias negativas
para a cidade, apesar de, em
geral, ser um grande avanco.
Um dos motivos da perda
de qualidade de vida seria a
forte queda no coeficiente de
aproveitamento das edifica-
coOes, que segundo os profis-
sionais chega a média de 40%
e levara ao encarecimento da
habitacao na cidade.
Também é questionada uma

area construida lacunas late-
rais para entrada de ar (as re-
entrincias) e grandes varan-
das, por exemplo. O resultado
seria a multiplicacao de pro-
jetos arquitetonicos pareci-
dos com “caixotes”, o que le-
varia a diminui¢do da ventila-
¢do e da iluminacio solar.

Ponderacao. “Considera-
mos a proposta da prefeitura
um grande avanco, pois in-
corpora varios elementos
muito importantes. Mas te-
mos questionamentos e dis-
cordancias”, disse o arquiteto
Augusto Alvarenga.

Ele é um dos participantes
das reunides promovidas ha
trés semanas pelo Instituto
de Arquitetos do Brasil - De-
partamento do Espirito Santo
(IAB-ES), além de ser repre-
sentante do instituto no Con-
selho Municipal do PDU.

Como exemplo, Alvarenga
citou Jardim Camburi, onde a
prefeitura deve atender em
quase todo o bairro a reivin-
dica¢do dos moradores de
nio permitir prédios com
mais de cinco andares.

“Quanto mais baixos os pré-
dios, mais adensados vio fi-
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MAU EXEMPLO. Arquitetos afirmam que mudancas véo levar a diminuicdo de espacos de iluminacdo e

ventilacdo entre prédios, como acontece em bairros como Jardim da Penha. roro: rAsio vicentin

Prefeitura nao prevé perdas

Para o secretario de Desen-
volvimento da Cidade de Vi-
toria, Kléber Frizzera, as res-
tricdes questionadas por ar-
quitetos capixabas reunidos
no Instituto de Arquitetos do
Brasil ndo trardo perda de
qualidade de vida para aos
moradores da Capital.
Frizzera destacou que restri-
¢oes existem em todos os lu-
gares e cabe aos arquitetos
elaborarem projetos dentro
delas. “A lei nao determina a
qualidade da construgao”,
afirmou. Mas o secretario ad-
mitiu que as restri¢oes devem
levar a um aumento no preco

médio da habitacido, o que
destacou ser um dos objetivos
do novo plano diretor.

“Estamos propondo a restri-
cdo do direito de construir
para nio penalizar ainda mais
o municipio. Queremos in-
vestir mais em setores como
saude e educacao”, disse.

O secretario destacou ainda
a autorizagdo ja conseguida
para a construcdo de mais de
8 mil novas unidades habita-
cionais baseadas no atual
PDU. “Nio se sabe nem mes-
mo se hid demanda para tudo
isso”, ponderou Frizzera.

Quanto a restricao de altura

e gabarito de prédios, ele
lembrou que em Jardim da
Penha - onde ji acontece - os
moradores lutam para man-
té-la. Os arquitetos aponta-
ram que nao deve ser segui-
da, apesar de moradores de
Jardim Camburi também de-
fenderem essa proposta.
“Nesses bairros, ha uma vi-
sdo subjetiva de que a altura
dos prédios afasta o morador
da vida publica. Entdo, se tem
até quatro pavimentos, tem
maior relacio com a vizi-
nhanca. Também precisamos
proteger esse aspecto subje-
tivo da cidade”, afirmou.

= Praia do Canto, Santa
Helena, Santa Licia e
Bento Ferreira. A propos-
ta de novo PDU prevé re-
ducdo no coeficiente de
aproveitamento das edifi-
cacdes destinadas a uso
residencial multifamiliar.
Caide30para2l Jdo
coeficiente para uso co-
mercial e residencial unifa-
miliar seria mantido em 1,2

= Pontal de Camburi,
Mata da Praia, Bairro Re-
publica, ilhas do Boi e do
Frade, setor de casas da
Enseada do Sua e Fradi-
nhos. Mantém o coefi-
ciente de aproveitamento,
altura e gabarito de dois
andares para todos os ti-
pos de uso. Permite al-
guns tipos de comércio
na Mata da Praia e nas
ilhas do Boi e do Frade,
mas abre todas as ruas
dos demais bairros a es-
tabelecimentos que antes
ndo eram previstos

= Barro Vermelho, Jar-
dim da Penha, Jardim
Camburi e entorno do
Morro do Guajuru, na
Praia do Canto. Reduz o
coeficiente de aproveita-
mento para uso residen-
cial multifamiliar de 2,4
para 195 e mantém o
coeficiente para uso co-
mercial e residencial uni-
familiar em 1,2. Estabelece
gabarito de seis pavimen-
tos para Jardim da Penha

s Santa Luiza. Reduz o
coeficiente, de 3,0 e 5,0,
para 2,25, no uso comer-
cial e residencial multifa-
miliar. Mantém coeficien-
te de aproveitamento pa-
ra uso residencial unifa-
miliar em 1,2

= Enseada do Sua. Reduz
o coeficiente para uso co-
mercial e residencial mul-
tifamiliar de 3,0 para 2,4,
mas mantém o coeficien-
te para residencial unifa-
miliar em1,2. Mantém li-
mite de gabarito para per-
mitir visualizacdo do Con-
vento da Penha




napitacao 1na cidade.

Também é questionada uma
mudanca no calculo do coe-
ficiente. Pelo novo PDU, pas-
sariam a ser contados como

~Quanto mals baixos 0s pre-
dios, mais adensados vao fi-
car. Achamos que els podem
ser mais altos e permitir mais
afastamento”, explicou.

Restricao é maior que a divulgada

A restricdo do coeficiente de rendimento das novas edificacdes de
Vitdria podera ser maior que a anunciada pela prefeitura. A proposta
divulgada aponta restricao de 2,3 para 1,9, na média da cidade. Po-
rém, a média na verdade chega a 1,7, devido a restricbes e acrés-
cimos previstos no projeto elaborado pela prefeitura. Essa é a con-
clusdo é dos arquitetos que tém discutido a reformulacdo do Plano
Diretor Urbano. Entre as mudancas est&o a inclusdo de areas como
corredores, elevadores e halls de entrada no célculo da area cons-
truida. Apesar das criticas, os arquitetos destacaram pontos posi-
tivos como o aumento da diversidade de zonas de uso, inclusive
com a criacdo de zonas de interesse ambiental e social. Nesse dil-
timo caso, as regras para construcdo poderdo ser menos rigidas que
a média prevista para a cidade, a fim de estimular a ocupac3o.

Associacoes ja fizeram criticas

Além dos arquitetos, especia-
listas em planos diretores ur-
banos, muitos leigos residen-
tes em Vitdria ja manifesta-
ram fortes divergéncias em
relacdo a proposta da prefei-
tura. O principal alvo das cri-
ticas é a previsdo de amplia-
¢ao do comércio na Praia do
Canto e na Mata da Praia,
além da possibilidade de
abertura das ilhas do Boi e do
Frade para estabelecimentos
como restaurantes e bares.
As criticas foram apresenta-
das nas reunides organizadas
pela prefeitura para debater o
PDU. Porém, como nao muda

o discurso do secretario de
Desenvolvimento da Cidade,
Kléber Frizzera, as associa-
¢oes de moradores desses
bairros articulam-se com ve-
readores para mudar a pro-
posta na Camara Municipal.

E os vereadores ji optaram:
vao votar com as comunida-
des. Até o lider do governo
na Cimara, Aloisio Varejio
(PP), deve votar contra a pre-
feitura. Apesar de toda a dis-
cussio ja promovida em cada
regional do municipio, al-
guns vereadores garantiram
que vio promover outros de-
bates, refazendo o percurso.

Antes da Camara, no entan-
to, estdo marcados outros de-
bates. A prefeitura ja4 marcou
a data para apresentacdo da
proposta final de PDU. Sera
em 19 e 20 de setembro, no
Seminirio Final da Revisdo
do Plano Diretor Urbano de
Vitdria, sem local definido. O
projeto sera votado pela ple-
néria para enfim ser encami-
nhado 4 Cimara Municipal.

Para anteceder esse semini-
rio, o Instituto dos Arquitetos
do Brasil - Departamento Espi-
rito Santo (IAB-ES) quer ainda
outro debate, s6 que no Con-
selho Municipal do PDU.

mitir visualizacdo do Con-
vento da Penha

= Sdo Pedro, Nova Pales-
tina, Estrelinha, Grande
Vitéria, Resisténcia e
Maria Ortiz. Aumenta o
coeficiente de aproveita-
mento para uso residen-
cial multifamiliar de 1,4
para 1,95 e reduz para o
uso unifamiliar e comer-
cialde 1,4 para 12

» Goiabeiras, Jabour, Sdo
Cristévao, Tabuazeiro,
Maruipe, llha de Santa
Maria, Monte Belo, An-
dorinhas e Santo Anté-
nio. Reduz o coeficiente
para uso residencial multi-
familiar de 21 para 14 e
mantém o coeficiente para
uso residencial unifamiliar
e comercial em 14
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= Para todos os bairros.
Pelo projeto de mudanca,
para paredes sem vaos de
iluminacdo e ventilacdo ou
com vaos para ventilacdo
e iluminacdo de cozinhas e
banheiros, a cada pavi-
mento seriam somados 15
centimetros a um metro e
meio de afastamento.
Com véaos de ventilagdo e
iluminacdo de quartos e
salas, seriam mais 30 cen-
timetros além de um me-
tro e meio.

= Estacionamento. To-
das as edificacBes de uso
comercial seriam obriga-
das a ter pelo menos uma
vaga de estacionamento
para cada 30 metros qua-
drados. Hoje, sé é preciso
uma vaga para cada 50
metros quadrados, mas
edificacGes de até 200
metros quadrados n3o
precisam de vagas

u Abertura das ruas. Pe-
lo novo PDU, todas as
ruas passam a poder abri-
gar escolas, creches, hos-
pitais, restaurantes e es-
critérios de empresas,
desde que a edificacdo
nao seja maior que 300
metros quadrados.
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