GRANDE VITOR

® Proposta do
novo PDU
inclui taxa
para imodveis
em areas

ja saturadas

Dorio VicTor

Os empreendedores do
mercado imobilidrio poderao
pagar uma taxa a mais na ho-
ra de construir imdveis em
areas consideradas ja satura-
das da Capital, como os bair-
ros da Praia do Canto e Jar-
dim da Penha, por exemplo.

A verba adquirida através
dessa taxa devera ser aplica-
da em projetos de infra-es-
trutura urbana nas préprias
regidoes que sediardo o em-
preendimento imobiliario.

E o que prevé a chamada
outorga onerosa, que podera
ser incluida no novo Plano Di-
retor Urbano (PDU) que esta
sendo elaborado pela Secreta-
ria Municipal de Desenvolvi-
mento das Cidades (Sedec).

A outorga onerosa ainda
esta sendo estudada pelos co-
ordenadores do novo plano e
debatida com as comunida-
des e 6rgios do setor de imo-
veis, mas podera ser implan-
tado numa faixa territorial de
Vitéria que vai de Jardim
Camburi até a Enseada do
Sui. O objetivo é coibir o
crescimento desenfreado do
mercado imobiliario nessas
areas, ja quase saturadas.

Implantacao

Para ser implantado, o no-
vo PDU deveri criar dois in-
dices de construgido por ter-
reno - atualmente, é utilizado
somente um indice -. Um de-
les seria inferior ao indices
atualmente aplicados nessas
regides e o outro seria um
pouco maior que o atual.

A nova taxa seria aplicada
nos empreendimentos que
pretendem alcancar o maior
indice de construcdo. O valor
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seria aplicado em projetos
urbanos nas 4reas onde fo-
rem construidos os iméveis.
Os indices a serem segui-
dos ainda nio foram defini-
dos pelo novo Plano Diretor
Urbano. No entanto, o indice
maior respeitara as capacida-
des urbanisticas da regiao,
segundo ressaltou a subse-
cretaria de Gestao Urbana da
Capital, Ana Mircia Erler.

“Em Jardim da Penha, o in-
dice de construcdo é de 2,4.
Na Reta da Penha, é de 5.
Com a implantacio da outor-
ga onerosa, seriam criados
dois indices, sendo que o me-
nor seria inferior ao ja aplica-
do nessas regides. Para que a
construgdo alcance o maior
indice, o empreendedor de-
vera pagar a taxa”, explicou.

Segundo a subsecretéria, a

outorga onerosa é um dos as-
suntos mais polémicos do
novo PDU e devera ser discu-
tida amplamente, com as co-
munidades e com empresas
do mercado imobiliario, para
que possa ser realmente in-
cluida no novo plano.
“Estamos promovendo o
debate publico sobre essa
questdo, que é uma das
mais polémicas do novo

PDU. Essa proposta ainda
nio esta fechada, mas exis-
te a intencdo de implanta-
la no novo plano”, disse.

Controle

Para se ter um controle so-
bre o que deveri ser feito
com a verba adquirida com a
outorga onerosa, o novo PDU
deveria criar um conselho
que determine o destino des-
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Ricardo Medeiros

Alguns bairros de Vitéria, como o de Jardim Camburi, ja ultrapassaram o limite populacional previsto. Nestes locais, poderd ser
criada uma taxa, a ser paga pela construtora que desejar construir iméveis acima do indice minimo a ser instituido pelo PDU

ses valores, segundo disse o
representante do Instituto
dos Arquitetos do Brasil
(IAB) no grupo que esta ela-
borando o novo PDU de Vi-
téria, Augusto Alvarenga.

“Este assunto ainda sera
discutido, mas acho que de-
veriam ter projetos ja pré-de-
finidos, que s6 seriam execu-
tados a partir da verba adqui-
rida pela taxa”, disse.



Gestéo também no Jardim Camburi tem morador demais
transito da Capital

O novo Plano Diretor Ur-
bano (PDU) também vai pro-
mover agdes nas questdes do
transito de Vitoria, definindo
as areas que necessitam da
implantacio de semaforos,
vagas de estacionamento e
rotatdrias, principalmente
em regides cujo sistema via-
rio esteja conturbado.

Essa questdo esta prevista
na diretriz mobilidade urba-
na que, além da questdo do
transito, vai trabalhar tam-
bém com a melhoria de con-
dicoes viarias dos pedestres e
dos ciclistas em Vitoéria.

Segundo a subsecretdiria
de Gestao Urbana da Capital,
Ana Marcia Erler, o novo pla-
no vai identificar as dreas que
deverio ter sua infra-estrutu-
ra vidria reforcada.

Para definir essas areas,
estdo sendo realizadas simu-
lacbes para averiguar quais
as necessidades do sistema
viario de cada bairro.

Apesar das areas ainda
nio estarem definidas, a sub-
secretaria citou a regido da
Praia do Canto como exem-
plo. “O transito da regido da
Praia do Canto esta totalmen-
te conturbado. Precisamos
criar maneiras de reformular
o sistema viario dessa regido.
O problema do transito é evi-
denciado em outras regides,

A Avenida Paulo Pereira Go-
mes - que leva o nome do pai
do governador do Estado, Pau-
lo Hartung - foi inaugurada on-
tem. A estrada, que liga o bairro
Laranjeiras I a Rodovia ES-010,
custou R$ 2,38 milhdes aos co-
fres da Prefeitura da Serra.

A nova via vai permitir o
rapido acesso as praias de
Manguinhos, Bicanga e Cara-
pebus, além de favorecer em-
preendimentos imobiliarios
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mas s6 poderemos determi-
nar essas areas apos o termi-
no das simulacdes”, disse.

Paisagismo

Além do transito, o paisa-
gismo dos bairros da Capital
também serdo contemplados
no novo PDU. O objetivo é
impedir que futuros empre-
endimentos imobilidrios aca-
bem com as caracteristicas
originais dessas regiGes.

Bairros como a Ilha do Fra-
de e Ilha do Boi, assim como
as regioes da Pedra dos Dois
Olhos e da Reta da Penha,
dentre outras, serdo contem-
plados com medidas que pre-
servardo suas caracteristicas
geograficas originais.

As areas a serem preser-
vadas, no entanto, ainda nao
foram definidas no novo
PDU, pois os estudos ainda
nio foram concluidos.

“A regido da Reta da Pe-
nha, por exemplo, tem a vista
do Convento da Penha, em
Vila Velha, como fator prin-
cipal do seu paisagismo. Se
construirem um imével que
impeca a visdo do Convento,
as suas caracteristicas origi-
nais vao acabar. O novo PDU
vai criar um Cédigo da Paisa-
gem Urbana, que vai prote-
ger essas regides”, especifi-
cou a subsecretaria.

Acesso mais rapido

ao longo da avenida.

O trecho tem 2,8 quilome-
tros de extensdo, contém qua-
tro faixas de rolamento, ciclo-
vias e uma plataforma de 30
metros, o que possibilita a
construcdo de novas faixas de
rolamento no futuro. A aveni-
da também é totalmente ilu-
minada, com 144 postes de
concreto e 236 luminarias de
250 watts a vapor de sédio.

Foram plantadas gramas,

Jardim Camburi possui
140% de moradores a mais do
que a capacidade da regiao. O
bairro, que tem capacidade
para 25 mil habitantes, possui
atualmente 60 mil morado-
res. A taxa anual de cresci-
mento é de seis mil pessoas.

Esse acumulo tem causado
varios problemas aos mora-
dores da regido, seja no siste-
ma viario, seja na falta de in-
fra-estrutura fisica, como es-
colas e postos de satde, para
atender a toda populacao.

As informagGes foram da-
das pela vice-presidente da
Associacio de Moradores de
Jardim Camburi, Yone Brasil.
“Tardim Camburi foi concebi-
do para ser um balneério. No
entanto, suas caracteristicas

O que eles dize

‘GABARITO DOS PREDIOS
NOS PREOCUPA’

“Esperamos que o novo PDU favoreca
a todos, tanto as comunidades como o
setor empresarial e demais entidades.
No entanto, a questdo do gabarito dos
prédios nos preocupa, pois, se o indice
de construgdo for diminuido, 0s imé-
veis vdo ficar mais caros, o que preju-

dicard a populag¢do”
Claudio Guida

Superintendente da Camara de Dirigentes
Lojistas (CDL) no Estado

originais estio se perdendo
com o0 aumento populacional
do bairro. Os postos de saide
nao suportam mais o numero
de atendimentos diarios. Nao
temos escolas, o nosso transi-
to esta um caos. Se nao tiver-
mos mudancas radicais na re-
gido, esse quadro podera se
agravar ainda mais”, disse.

Reivindicacoes

Para tentar reverter essa
realidade, a associacio fez
reivindica¢cdes durante as
reunioes do novo Plano Dire-
tor Urbano (PDU), que esta
previsto para ser concluido
no préximo més de agosto.

Dentre as reivindicagdes
dos moradores da regiao estdo
a criacao de um gabarito de

‘ESPERAMOS DISCUSSAO
COM A COMUNIDADE’

“O que esperamos do novo PDU é que
ele discuta mais amplamente os proje-
tos que serdo implantados na Capital
com as comunidades, como diz o Esta-
tuto das Cidades e como estd aconte-
cendo na elaboracdo do novo plano. Por
exemplo, vao construir um restaurante
no parque da Pedra da Cebola, mas ndo

cinco andares, melhorias no
sistema viario, reformulacio
do sistema de saneamento ba-
sico, criacao e ampliacio das
areas de lazer e ampliacdo da
unidade de saide da regio.
“Estamos acompanhando o
processo de elaboracdo do no-
vo PDU. A elaboracio esti
acontecendo de forma transpa-
rente. Isso nos da confianca e
esperanca de que a realidade do
bairro poderid mudar”, disse.

PDU

Nos estudos do novo PDU,
o bairro de Jardim Camburi
foi incluido na Zona de Ocu-
pacdo Controlada (ZOCQ),
que tera varios programas.

A ZOC possui varios ob-
jetivos que poderdo benefi-

se discutiu com a comunidade”

Marco Antonio Bernadinelli

Representante do Conselho Popular de Vitéria

ciar aregido, como o contro-
le da ocupacio urbana,
adaptando-a a infra-estrutu-
ra do local, melhoria das
condi¢Oes de mobilidade ur-
bana (trinsito) e recupera-
cdo de parte da valorizaciao
imobiliaria decorrente de
investimentos publicos.

“Assim como Jardim da
Penha e Praia do Canto, Jar-
dim Camburi terd o seu
crescimento controlado pe-
lo novo PDU. S3o ireas que
cresceram significativa-
mente nos dltimos anos,
crescimento este que aca-
bou trazendo danos a quali-
dade de vida da populagio
local”, disse a subsecretaria
de Gestdao Urbana da Capi-
tal, Ana Marcia Erler.

‘VITORIA NAO TEM MAIS
PARA ONDE CRESCER’

“Vitéria tem questdes peculiares, pois
ndo tem mais para onde crescer. O que es-
tamos discutindo até agora no novo PDU
estd no caminho certo. No entanto, a de-
finicdo das dreas que ainda poderdo
crescer deverdo ser avaliadas através de
indices urbanisticos. Precisamos ter cui-
dado ao delimitarmos essas dreas”

Anderson Fioreti

Conselheiro Superior do Instituto dos
Arquitetos do Brasil (IAB)

ao litoral da Serra

flores e palmeiras ao longo do
percurso. A construcdo da ave-
nida foi iniciada em 2003. Se-
gundo moradores do local, a
via trard seguranca para o lo-
cal, pois os adeptos de cami-
nhadas, poderao praticar o es-
porte sem medo ou preocupa-
¢do com a falta de iluminacgo.

A nova avenida vai ligar o
eixo da Avenida Talma Ribei-
ro (antiga Avenida Mangui-
nhos), onde estio localizadas

industrias distribuidoras de
gas natural, a rodovia ES-010,
em Jacaraipe. “Isso vai trazer
uma série de beneficios para
0 bairro. Antes, quando a es-
trada ndo era asfaltada, eu fa-
zia caminhadas aqui, mas fi-
cava preocupado e nem pen-
sava em caminhar a noite.
Agora, posso praticar o es-
porte com tranqiiilidade”,
disse o empresario Herbert
Henrique da Silva, 30 anos.

Fabio Vicentini

‘A avenida, inaugurada ontem, liga
o bairro Laranjeiras II 4 Rodovia ES 010
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