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Prefeituras
preparam
mudangas no PDU,
com normas de
estacionamento e
altura de prédios

i,

ANDREIA PEGORETTI

imite para os novos pré-
dios em Guarapari, regu-
larizagdo das proprieda-
des ocupadas ilegalmen-
te na Serra, mais garagens
privativas nos estabelecimentos
comerciais de Vila Velha, e no-
vas vias de acessos em Cariaci-
ca.
A partir do préximo ano, es-
sas propostas estudadas pelos mu-
nicipios daGrande Vitéria podem
comecar a sair do papel para
mudar o cendrio capixaba.

Os projetos fazem parte das dis-
cussoes de revisdo e de implan-
tacdo do Plano Diretor Urbano
(PDU) de cada cidade da regido
metropolitana. As alteragdes tém
por objetivo adequar o PDU aos
novos instrumentos urbanisti-
cos previstosnaleinimero 10.257
de 2001, que regulamenta o Es-
tatuto das Cidades.

Em Vitdria, a mobilizacdo co-
mecou recentemente. A idéia é
concluir os trabalhos até o final
de 2003 para posterior apreciagio
daCamara. Na Serra, ciclos de de-
bates foram realizados com a
participacdo das comunidades. A
administragdo também quer levar
as sugestdes para votacdo no
préximo ano.

Guarapari e Cariacica se arti-
culam para a elaboragéo do pla-
no. Em Guarapari, a prefeitura po-
de limitar a altura dos novos
prédios em regides ainda n4o to-
madas pelos espigdes.

“Nao queremos que aconteca
com os locais onde ainda ndo exis-
tem prédios o mesmo que ocor-
reu na Praia do Morro. L4, a par-
tir das 15 horas, h4 trechos j4 to-
mados pelas sombras”, disse o se-
cretdrio de Planejamento Urba-
no e Obras de Guarapari, Ade-
mir Ferreira da Cruz.

Em Vitéria, uma das metas es-
tudadas é aregularizagéo das cons-
trugdes nas regiées de menor
renda ocupadasilegalmente. “Cin-
qiienta por cento da populacgdo da
capital estdo nessas dreas de in-
teresse social, cidade informal,
construida sem planejamento, co-
mo S&o Pedro, Maria Ortiz e os
morros do projeto Terra. Apenas
4,3% dos projetos de arquitetura
aprovados peia prefeitura sdo ori-
gindrios dessas dreas de interes-
se social”, informou a diretora
do Departamento de Gestdo Ur-
bana da Secretaria de Desenvol-
vimento da Cidade (Sedec), Ana
Marcia Erller.

Em Vila Velha, a prefeitura
estuda a possibilidade de esten-
der para os novos estabeleci-
mentos aexigéncia de construcio
de garagens.

Marcella e Maria Elvira apontam exceso e estabelecimentos cerciais na Praia do Cant

Plano Diretor Urbano (PDU)

0 que é - estabelece o planejamen-
to e ordenamento do uso e da ocupagéo
do espaco urbano, observando o princi-
pio da funcéo social da cidade e da pro-
priedade.

0 PDU divide a drea do municipio em
zonas. Cada classificagdo corresponde
a um tipo de ocupacgdo que devera ser
obedecido naquela area. Exemplo: zo-
nas residencial e industrial.

Alguns indices urbanisticos

Coeficiente de aproveitamento: va-
ria de acordo com cada tipo de zona. 0

SAIBA MAIS

coeficiente expressa o potencial cons-
trutivo de cada terreno, indicando a
area total maxima que a construgao po-
dera atingir.

Para definicdo do potencial constru-
tivo de um terreno, basta multiplicar-
mos a area do mesmo pelo seu respec-
tivo coeficiente de aproveitamento.

Taxa de permeabilidade: determi-
na a area minima de terreno ou solo que
deve ser deixada sem pavimentagao pa-
ra que haja absorgao das aguas pluviais
pelo solo.

E definida pela relagao entre a area
de solo descoberta, ndo pavimentada e

sem construcdo em subsolo, e a area to-
tal do terreno.

Altura maxima da edificagao: es-
tabelece a distancia maxima entre o
ponto mais elevado da fachada principal
e 0 plano horizontal.

Gabarito: representa e indica o ntime-
ro maximo de pavimentos da edificagao.

Afastamento frontal: estabelece a
distancia minima a ser respeitada entre
a edificacéo e a divisao frontal do terre-
no, no alinhamento com o logradouro
publico.

Fonte: Prefeitura Municipal da Serra (PMS)

PLANO DIRETOR URBANO DE VITORIA

* Situagdo atual - 0 Plano Dire-
tor Urbano (PDU) comegou a ser re-
visto recentemente. Um grupo de
trabalho foi montado pela Secretaria
de Desenvolvimento da Cidade (Se-
dec) para levantamento de dados.

0 objetivo é concluir os trabalhos,
depois de ouvir as comunidades, até
outubro de 2003 para posterior apre-
ciacdo na Camara dos Vereadores.

® 0s problemas da cidade - 0
crescimento do niimero de estabele-
cimentos comerciais e de servigos em
zonas originalmente residenciais,

como Praia do Canto, fato que traz
outros problemas a reboque: o trafe-
go intenso e a poluigao sonora.

- A situagao irregular das areas
invadidas ou ilegalmente ocupadas.

® As propostas iniciais - Regu-
larizagdo das construgoes nas areas
ocupadas ilegalmente. Segundo a di-
retorado Departamento de Gestéo Ur-
banada Sedec, AnaMércia Erller, ape-
nas 4,3% dos projetos de arquitetu-
ra aprovados pela Prefeitura de Vit6-
ria referem-se a construcdes da area
de menor renda.

A idéia é promover a regulariza-
¢éo da construcdo nas areas onde vive
essa populacdo, formalizando a ocupa-
cao a partir da concesséo de titulos de
propriedade, alvara de licenca e aprova-

Costa Peeira em 1927 e atualmente

¢éo dos projetos arquitetonicos.
Um dos grupos que estdo participan-

Arquitetos do Brasil (IAB). O represen-

tante da entidade nas propostas da
revisdo do PDU, arquiteto Wander
Sapucaia, informou que as suges-
toes do grupo passam pela reducao
do coeficiente de aproveitamento
dos terrenos situados em &reas den-
samente ocupadas, como Praia do
Canto.

Adiminuicao do coeficiente de apro-
veitamento implicaria reduzir a area
de construg@o nos terrenos, o que
diminuiria a verticalizacéo da area.

* 0 desenvolvimento da cidade
- A cidade tem 451 anos de existén-
cia. Na ilha, na década de 60, ocor-
reu a intensificac@o da ocupagéo
das encostas, desde Santo Antonio
até Fradinhos. :

A area da cidade é complementa-
da com os aterros dé Bento Ferreira.
Ainda durante essa década, surgi-
ram os bairros Barro Vermelho, San-
ta Ldcia, Bomba.

Na rodovia Serafim Derenzi, sur-
giu o bairro Comdusa, cujos morado-
res eram provenientes de uma ocu-
pagéo no terreno da atual rodoviaria.

Na regiéo de Camburi foram insta-
lados importantes equipamentos como a
universidade, o aeroporto e o complexo
portuério de Tubarao.

Fonte: Site da Prefeitura de Vitdria

Plano contra
invasoes
em Vitodria

Duas cidades em um mesmo
municipio. Deum lado, as cons-
trugdes planejadas e sua arqui-
tetura imponente na regido no-
bre. Do outro, uma cidade infor-
mal, desenvolvidaa partirdein-
vasdes, ocupagdes irregulares
em dreas de morro e mangue.

Minimizar essas diferencas
é uma das metas da Prefeitura
de Vitéria ao estudar as diretri-
zes da revisdo do Plano Diretor
Urbano (PDU).

Paraisso, a diretora do Depar-
tamento de Gestdao Urbana da
Secretaria de Desenvolvimen-
to da Cidade (Sedec), Ana Mér-
ciaErller, disse que a equipe que
trabalha nas propostas preten-
de promover aregularizacdo das
construgées nas dreas de me-
nor renda. A forma como serd
feito é que ainda néo foi defini-
da.

“Quando se constr6i um pré-
dio na Praia do Canto, é emiti-
do o alvaré de licenca e h4 fis-°
calizagdo. Na drea de menorren-
da, a pessoa ndo tem titulo de
propriedade, ndo aprova proje-
to e ndo tira alvara”, observou.

CONCENTRACAO

Segundo Ana Marcia, meta-
de da populagdo da capital es-
td concentrada em 4reas sem pla-
nejamento, como aregido de Sdo
Pedro, os morros do Projeto Ter-
ra e o bairro Maria Ortiz.

“Nossametodologia consiste
em construir um diagnéstico
participativo. Se eu fa¢o um diag-
nostico com meu olhar técnico
eburocratico posso estar distor-
cendo um viséo coletiva”, dis-
se Ana Madrcia.

Outro problema que devera
ser abordado diz respeito a um
dos maiores motivos de recla-
magcd6es dos moradores da Praia
do Canto e de outros regies den-
samente ocupadas: estabeleci-
mentos comerciais em exces-
so.

Oarquiteto Wander Sapucaia,
representante do Instituto dos
Arquitetos do Brasil (IAB) nas
discussdes do PDU da capital,
observou que 30% dos endere-
cos fiscais da Praia do Canto abri-
gam atividades de comércio e
servigo. Os ntimeros sdo da As-
sociacdo das Empresas do Mer-
cado Imobilidrio (Ademi).

As representantes da Asso-
ciacdo de Moradores local, Mar-
cella Andrade, 25, e Maria El-
vira Bazet contaram que o uso
cada vez maior do espago para
as atividades comerciais e de
servigo ocasionam outros trans-
tornos: maior concentragdo de
carros nas ruas, muitas vezes,
deixados em frente as garagens
das residéncias, além do inten-
so trafego.



