ENTREVISTA \ JOLINDO MARTINS FILHO

Projeto quer m
da Praia do Canto

PDU

% Arquiteto faz
estudo sobre
regioes
proximas ao
Morro do
Cruzeiro

FaBRicio ARAUJO FAUSTINI

Morador da Praia do Canto ha
mais de 50 anos, o arquiteto ca-
pixaba Jolindo Martins Filho foi
contratado pela Associag¢io de
Moradores do Entorno do Morro
do Cruzeiro (Amemc), para pre-
parar um estudo técnico que
comprovasse a falta de sustenta-
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¢ao do atual PDU da regido.”

Apos analise do trabalho, Jolindo
Martins chegou a varias conclu-
ses, dentre elas, que a intengdo
da Prefeitura foi boa, mas que a
execucao pecou em nio mensu-
rar o rapido crescimento do bair-
ro. O arquiteto fez pés-gradua-
¢ao0 em urbanismo na Escécia. E
Professor na area de construcio
e urbanismo dos cursos de Enge-

nharia e Arquitetura da Ufes
desde 1974.

A GAZETA - Como come-
cou o impasse envolvendo o
Morro do Cruzeiro?

JOLINDO MARTINS FILHO
- A regiao da Praia do Canto,
Praia Comprida, Praia do Sui e
Praia de Santa Helena, que com-
poe parte da drea Norte da Ilha
de Vitéria, foi loteada em 1896,
na administragio do governador
Muniz Freire, quando foi execu-
tado o projeto histérico do Novo
Arrabalde. O responsével foi o
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L Isa Nigri
Martins defende a.utilizacao do Morro do
Cruzeiro para a criag¢do de 4reas de lazer

priacOes para garantir a vista
para a pedra?

Duas ou trés casas poderiam
ser desapropriadas e serem utili-
zadas como Casa do Cidadao,
uma Administracdo Regional ou
Policia Interativa. As desapro-
priacdes seriam minimas, a
maioria dos moradores nao sai-
ria prejudicada e ainda seriam
feitos beneficios sociais.

O adensamento no bairro
nao aumentaria muito caso o
PDU se modificasse nova-
mente?

N3o, pelo contririo, e este é
o ponto mais importante. O que
se deseja é a construcio, em
média, de 12 pavimentos, mas
no mesmo volume que hoje ja é
permitido em cinco pavimen-
tos. O coeficiente de ocupagio
atual de 2,4 seria o mesmo. Ele é
multiplicado pela area para se
obter a metragem da constru-
¢ao permitida. Desta forma, o
bairro tera construcées mais
esbeltas, com melhor ventila-
¢do entre elas, ocupando menos
terrenos e com melhor ensola-
¢ao. Inclusive, entre os prédios
sera possivel ver o morro. Suge-
rimos que os edificios ocupem
apenas 50% de frente dos lotes,
até para que nio fiquem acha-
tados e baixos demais.

A zona de permeabilidade
sera respeitada?

Todo terreno precisa ter uma
porcao que permanega permea-
vel, ou seja, para que a 4gua da
chuva corra de outros locais e
possa penetrar na terra e formar
o lencol freatico. Nas cidades,
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Muniz Freire, quando foi execu-
tado o projeto histérico do Novo
Arrabalde. O responsavel foi o
urbanista Saturnino de Brito, um
dos precursores do planejamen-
to urbano no Brasil. Os terrenos
que constituem a superficie dos
morros de Vitdria, inclusive o
Guajurd, nao constavam no pro-
jeto. A ocupacio efetiva da parte
Norte de Vitoria, objeto do pro-
jeto, s6 se verificou de forma in-
tensiva, a partir de 1921, no go-
verno Nestor Gomes quando foi
feita a pavimentacao da estrada
que ligava a Praia Comprida ao
Centro da cidade. Nessa época
comecou a ocupagio dos mor-
ros, quase sempre pela implanta-
¢ao de chacaras, ou outra formas
que necessitavam do parcela-
mento das terras. Em 1912, Nico-
lau Von Schilgen adquiriu a gle-
ba tinica da Chécara Von Schil-
gen do governo do Estado. O ter-
reno foi comprado em partes até

formar a Chacara. Parte do Mor-

ro do Cruzeiro, conforme consta
nos documentos originais, per-
tence a familia, pois fazia parte
das terras pagas ao Governo. O
lugar se tornou o pulmio da ci-
dade porque o proprietario plan-
tou varias arvores frutiferas. Ha
espécies remanescentes da Mata
Atlantica, algumas nativas, ou-
tras plantadas pelos donos. Po-
rém, o terreno da enorme despe-
sa e o proprietario tem obriga-
¢ao, por lei federal, de preserva-
lo. Caso alguém invada, coloque
fogo na vegetagao ou destrua al-
g0, quem responde ao processo
por danos e ainda paga multa sao
0s proprietarios.

O que representa esta cha-
cara para o entorno?

Sao 48 mil metros quadrados
que nao podem ser usados, pois
os moradores que moram proxi-
mo se sentem prejudicados. Ca-
so o proprietario do terreno uti-
lize qualquer espaco, recebe cri-
ticas de todos os lados. Entdo, o
melhor seria a Prefeitura com-
prar a irea e passar a preserva-la,
0 que também é questionavel de-
vido ao alto custo. Grande parte
da chacara nao esta sendo prote-
gida pelo poder publico. Os mo-
radores queixam-se dos desocu-
pados, dos drogados e marginais
que se escondem no seu terreno.
Ha limites que estdo sendo inva-
didos, apesar dos documentos
comprovarem a posse. E preciso
que se faga a delimitagdo para
definir o que a Prefeitura deve
ocupar e preservar. Parte da cha-
cara poderé ser doada para que a
prefeitura crie uma area de visi-
tacdo publica.

Como é a vegetacdo desta
parte do morro?
Na area da chécara a vegeta-

¢do difere da parte oposta. Na
base do morro, na parte Sul e Su-
deste, a vegetacio é mais frondo-
sa, mais alta e possui mais arbus-
tos. No outro lado, o porte é me-
nor e prevalecem os cactos e
bromélias. H4 lugares que ocor-
rem o contato do morro com a
vegetagdo pois o local é muito
ingreme e para ter acesso seria
necessario um elevatério. Em
volta do morro, ha terrenos que
ainda estdo vazios. O tnico aces-
so é feito pela rua ° Avidos, que
também serve a moradores de
prédios préximos.

E no morro?

O morro do Guajuri, mais co-
nhecido como Cruzeiro consti-
tui-se numa elevacao rochosa, de
mais de 66 metros de altura. Fica
situado entre a Praia do Canto e
Praia Comprida. Bromélias, cac-
tus, orquideas, gravatas, painei-
ras, clusia e gabiroba estdo pre-
sentes na vegetacao. Na parte
plana, com solos profundos, pre-
dominam mangueiras e jaqueiras
plantadas por visitantes.

Quais as razdes para a po-
lémica na regiao?

A intencdo € fazer justica com
os moradores da zona residen-
cial (ZR3-07), definida no PDU,
Plano Diretor Urbano, composta
por quadras e lotes situados en-
tre o Morro do Cruzeiro e as vias
de circulagdo: Avenida Saturnino
de Brito, Rua Moacir Avidos, Rua
Joaquim Lirio, Rua Elesbao Li-
nhares, rua Aleixo Neto, rua Saul
Navarro, Rua Fortunato Ramos,
Rua José Teixeira e Avenida De-
sembargador Santos Neves. O
processo de adensamento e ver-
ticalizagao das edificacdes da
Praia do Canto seguiu as diver-
sas alteracdes do gabarito intro-
duzidas na legislagdo municipal.
Das casas térreas e assobradadas
previstas no plano de loteamen-
to original, passou-se a permitir
edificacoes com até quatro pavi-
mentos sem elevador e até cinco
com elevador. Existia uma legis-
lagdo idéntica para ambos os la-
dos das ruas. De repente, uma
propriedade passou a valer bem
menos que outra vizinha. Os mo-
radores do entorno do Morro do
Cruzeiro tinham algo valioso
que, sem consulta, lhes foi retira-
do. Do jeito que o projeto foi pa-
ra a Camara foi aprovado, sem
debates e avaliacao.

Qual foi a intencdo do pla-
no em 19942

A intengdo era preservar a vi-
sdo do morro e sua vegetagdo.
Seria até valida se realmente

Isa Nigri

Martins defende a.utilizagio do Morro do
Cruzeiro para a criacao de areas de lazer

houvesse tempo para preservar
a vista da pedreira. Segundo o
projeto, a vegetagao nao poderia
ser 'sombreada, mas o sentido
dos raios de sol nio incidem na
direcdo:dos ‘prédios. Em 1984,
quando foi sancionada a lei
3.158, que foi o primeiro PDU de
Vitéria, ja existiam no bairro -
ou estavam .com Seus projetos
aprovados pela municipalidade
e foram implantados logo de-
pois - cerca de 17 edificios altos,
sendo alguri’s com gabarito mui-
to superiorao: médio constatado
naquela época.. Com a imposi-
¢ao da:limitagdo, os proprieté-
rios pararam de’comercializar
seus imoveis, na expectativa de
ver o proieto mod1f1cad0

Ban'ros wzmhos com limi-
tagdes: semelhantes sofreram
0S mesmos prejuizos, mas as
reclamac¢des foram menores.
Quais as razao?

No bairro de Jardim da Pe-
nha, por exemplo, todos os mo-
radores ficaram na mesma si-
tuagao pois'a decisdo foi homo-
génea.'Na PraLa do Canto, a di-
ferenaat;ao fmgrande As dlSpO-
si¢bes atuals ‘do PDU sio ino6-
cuas, ndo asseguram sua inten-
¢do e isso o torna questmnavel
A tinica visao preservada éade
antolhds, auma tnica diregdo,
limitando o ‘campo visual. Mes-
mo prédios pequenos de quatro
andares formam uma barreira
natural: No:final da Rua Desem-
bargador Sampaio ha um prédio
que estd. de-acordo com a lei,
mas que'tirou a visao até de
quem esta-proximo a pedra. Ha
casas de'dois andares que tam-
bém pre]udxcaram a visdo.

O trabalho do senhor com-
prova isso?

As fotograflas que pedi que
fossem tlradas sdo elucidativas.
O fotografo se posicionou no ini-
cio de todos os quarteirdes e es-
quinas-que ‘davam para o morro.
Fotos aéreas comprovam que al-
gumas areas.foram invadidas por
obras e muros particulares. Fo-
ram tiradas‘16 fotografias e todas
sdo uninimes, apontando a difi-
culdade de se enxergar o morro.
Ficou claro que até as arvores ti-
ram a visao. Prédios com quatro
andares sdo tao danosos como os
de 12 ou mesmo 17, como os ja
existentes na Rua Fortunato Ra-
mos. Os moradores do entorno
da morro aprovaram o trabalho,
assim como a ‘diretoria da Asso-
ciacao dos Moradores da Praia
do Canto (AMPC).

" Serdo necessarias desapro-
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chuva corra de outros locais e
possa penetrar na terra e formar
o lencol freatico. Nas cidades,
10% da area devem ter area per-
meavel, ndo pavimentada, com
area livres, canteiros e jardins.
Os projetos arquitetonicos res-
peitam estes indices. Por causa
da presenca dos morros, que €
uma superficie totalmente im-
permeavel, as aguas que propi-
ciam sobre sua superficie cor-
rem para sua base. Nesta area, a
permeabilidade deve subir para
15%, ou 50% a mais que o restan-
te da cidade.

Os moradores do entorno
nao sao os mais beneficiados
pela visao?

Certamente nio. A maioria so
vé uma lasca ou um pedago mi-
nimo. Mesmo baixas, sao intime-
ras as constru¢des nos quartei-
roes. Os moradores do entorno
pagam o Onus, ao terem seus
iméveis depreciados, para asse-
gurar a visao de quem mora nos
andares mais altos dos prédios
fronteiricos. Qualquer corte
imaginario que se faca chega-se
a esta conclusio, conforme de-
monstram os estudos.

Quais as conclusdes dos es-
tudos técnicos feitos pelo se- -
nhor?

As edificagOes com apenas
dois pavimentos e arvores prati-
camente encobrem a visao do
morro. Edificac6es com 15 me-
tros de altura s6 permijtem vi-
s6es do morro no fundo das ruas.
A restricao de altura imposta pe-
la lei 4.167/94 nao esta tecnica-
mente justificada e nao conven-
ce.

Algumas ruas permanece-
riam com o limite atual?

Sim. A Rua Agrimensor Adol-
pho de Oliveira, que liga a Ma-
deira de Freitas a Desembarga-
dor Sampaio. Na rua, o terreno
das casas sdo pequenos e encos-
tado na vegetagdo do morro. A
Rua Moacir Avidos ficou espre-
mida justamente pela proximi-
dade da pedra que limitou seu
alargamento, pois nao foi possi-
vel nenhum corte.

A preservacgido garantiria
melhor aproveitamento do la-
Zer no morro?

Antigos prefeitos tiveram a
intengdo de passar para o poder
publico a obrigacdo de sua pre-
servacao, impedindo que se ocu-
passe ou destruisse a vegetacao
natural. Decretos estabeleceram
as obrigacdes, mas nao delimita-
ram onde estd a vegetacdao. A
melhor maneira de se preservar
o morro seria utilizando-o.
Abandonado, sua composicao
estaria em risco.



