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PATAMAR DE 10 ANOS ATRAS

Expectativa, porém, é de crescimento de 30% em unidades em 2017

+ BEATRIZ SEIXAS
bseixas@redegazeta.com.br

O volume de imdveis em
producio na Grande Vitdria
reduziu drasticamente nos
ultimos anos e alcancou o
patamar de uma década
atras. De acordo com dados
do 30° Censo Imobiliario, di-
vulgado ontem pelo Sindi-
cato da Industria da Cons-
trucdo Civil (Sinduscon-ES),
estao em construcéo 16.493
unidades, niimero préximo
ao de 2006, quando foram
contabilizadas cerca de 15
mil unidades.

Mesmo que o dado refor-
ce a gravidade da crise eco-
ndémica e confirme a baixa
atividade dosegmentoimo-
bilidrio, empresarios e re-
presentantes do setor acre-
ditam que o atual cendrio fi-
cara para tras e a industria
voltard aganhar folegoe ge-
rarempregos. A expectativa
para 2017 é de um cresci-
mento de 30% na quantida-
de de langamentos na com-
paragio com o primeiro se-
mestre deste ano.

Arealidade do segmento
¢ muito diferente da vivida
em 2012, época em que a
Grande Vitdria registrou o
maior volume de unidades
residenciais e comerciais
em producdo: 35.234. Na-
quele ano, Vila Velha sozi-
nha produziu o que hoje
constroem juntos os muni-
cipios de Vitéria (3.058 uni-
dades), Serra (3.142), Ca-
riacica (1.080), Vila Velha
(8.965) e Viana (248).

A justificativa para ta-
manho recuo—de 16,38%
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em relacdo as unidades
em producdodo Censoan-
terior (novembro de
2015) e de 53,19% na
comparacdo com o Censo
de maio de 2012 —estd na
recessdo econdmica com-
binada com juros altos e
restricbes ao crédito.
“Esteano, especialmente,
nao foi bom, porque a eco-
nomia ndo andou. E ainda
tivemos juros altos e crédito
escasso. Mas se acontece-
rem os ajustes que estamos
esperando, as pessoas reto-
mam a confianca e voltam a
comprar. Afinal, a demanda
sempre existiu, o problema
foia quedana capacidade fi-
nanceira das familias”, pon-
deraodiretorde Economiae
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Eduardo Borges apresentou niimeros do mercado imobiliario em coletiva

Estatistica do Sinduscon-ES,
Eduardo Borges.

Ele citaque algumas me-
didas, como a reducéo da
taxa Selic, queda dos juros
para tomar empréstimo na
Caixa EconOmica e o au-
mento do limite para o fi-
nanciamento de imoéveis
dentro do Sistema Finan-
ceiro da Habitacdo (SFH)
sdo sinais de que o préximo
ano promete dias e vendas
melhores. “Claro que ainda
estaremos longe dos pata-
maresde 2012. Alids, aque-
leanofoialgoforadacurva.
Mas acreditamos que no
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médio elongo prazo vamos
retomar os investimentos e
de uma maneira mais sus-
tentavel”, acrescenta o pre-
sidente do Sinduscon-ES,
Paulo Baraona.

Para Borges, a reducéo
da producdo imobilidria
observadanos tiltimos qua-
tro anos foi fundamental
para manter o percentual
de unidades em producéo
javendidas, caso contrario,
diante da queda de deman-
da, a continuidade de no-
vas ofertas poderia gerar
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um cenario ainda mais gra-
ve de estoques para os in-
corporadores imobiliarios.

Com um estoque baixo e
melhora da expectativa da
economia, a previsao é de
que a partir do ano que vem
os precos das unidades au-
mentem. André Barros, di-
retor da Industria Imobilia-
riado Sinduscon, estimaque
em 2017 os valores serdo
corrigidos pela inflacéo e te-
rdoaindaacréscimode 12%.
“Mesmo que os juros ainda
estejam altos, agora € o me-
lhor momento de comprar o
imovel. Porque as construto-
rasestio com pregos promo-
cionais e, no ano que vem,
vai ter aumento. Em contra-
partida, conforme cair a taxa
dejuros, o consumidor pode
fazer a portabilidade.”
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Segundo a 302 edicdo da
pesquisa do Sinduscon, os
apartamentos de dois quar-
tos séo maioria dos iméveis
em construcdo. Dos cerca
de 16 mil, eles respondem
por9mil. Nasequéncia apa-
recem os de trés quartos.

Ja em relacdo ao preco
médio do metro quadra-
do, Vitdria continua sendo
a cidade com a metragem
mais valorizada. O m? de
um apartamento de qua-
tro quartos na Capital che-
gaaR$9.857.
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Crises politica
e econOmica
sao entraves

+ Ainstabilidade politica e
a crise econdémica sdo os
motivos que mais afastam
os incorporadores do mer-
cado imobilidrio capixaba
de realizarem novos inves-
timentos. Esta constatacao
foi feita pelo Sindus-
con-ES, que realizou uma
pesquisa junto as 20 maio-
res empresas do Estado.

A entidade questionou
quais sao os principais en-
traves para o segmento nao
realizar uma quantidade de
lancamentos maior doque a
do ano anterior e, além da
instabilidade politica e eco-
némica, também foram ci-
tados problemas como: es-
cassez de terrenos e PDM
restritivo, no caso de Vitoria;
e altos tributos das prefeitu-
ras para aprovacao de licen-
caseinsegurancajuridicado
PDM, no caso de Vila Velha.

Outro entrave — que nao
aparece na pesquisa, por se
tratar de um tema recente,
mas que foi citado pelo dire-
torEduardoBorges—éapos-
sibilidade de cobrancadata-
xademarinhaem VilaVelha.
“Isso vai na contramdo do
que estamos buscando em
relacdo a outras dreas do Es-
tado, e muito nos preocupa,
ja que afeta a populacéo, as
construtoras e o desenvolvi-
mento capixaba.”
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