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BRAS PARADAS DEIXAM
00 FAMILIAS SEM CASA

Em crise, construtora nao conclui seis empreendimentos

.+ LUISA TORRE
~ MIKAELLA CAMPOS

Mais de 600 familias tive-
ram o sonho da casa pré-
pria interrompido apds a
construtora com a qual
compraram apartamen-
tos entrar em recuperagio
judicial. Agora, estdo sem
perspectiva de quando
vao reaver o dinheiro ou
ter seus imoveis prontos.
A empresa Decottignies
lancou, entre 2013 e 2015,
seis empreendimentos, em
Vila Velha e Guarapari, com
cercade 800 unidades. Che-
gou a negociar 80% delas,
mas nenhuma foi entregue.
Em dificuldade financeira, a
empresa pediu recuperacdo
judicial, em janeiro deste
ano, e agora estd impossibi-
litada de concluir as obras.
Dos seis condominios co-
mercializados, trésaindaes-
tdono chio, em fase de fun-
dacdo. Dois, em acabamen-
to. O dltimo estd em fase de
construcdo da estrutura.
Segundo o advogado Eli-
fas Moura de Miranda Ju-
nior, que representa parte

dos compradores do Edificio
Arcadia, sé com esse condo-
minio, cujo terreno é na
Praiada Costa, a construtora
arrecadou R$ 6 milhoes. ‘A
construtora s6 fez a funda-
¢do, gastou menos de R$ 1
milhdo. O restante do valor
nao se sabe onde estd”.

Ele alega que a empresa
nao usou o regime de afeta-
cdo, que € a constituicdo de
uma nova pessoa juridica
para separar recursos da
obra do patrimonio da cons-
trutora. Amedidanio é obri-
gatdria, mas da protecéo ao
consumidor. “Quando aem-
presa ndo faz, € algo que se
deve tomar cuidado, pois é
fator de inseguranca”, diz.

Com as obras paralisa-
das, os compradores das
unidades pedem ao juiz da
Vara de Recuperacéo Judi-
cial para permitir a transfe-
réncia da obra para outra
construtora. Eles também
querem se habilitar como
credores da Decottignes.

Oadvogado Trajano Con-
tiFerreira, 31 anos, comprou
em 2013 um apartamento

IMOVEIS

800

unidades lancadas
E o niimero de imdveis
lancados pela Decottig-
nes a partir de 2013.

noArcadia paramorarcoma
familia. “Vi que a obra nio
andava e entrei em contato
com eles, no final de 2014,
para rescindir o contrato.
Mas o Rubens (um dos sé-
cios), numa reuniao com os
compradores, cerca de 50
pessoas, pediu para que nao
desistissemos, prometendo
entregarnofimde2016”. Os
imdveis seriam financiados
na planta pela Caixa, mas o
contratondochegouaseras-
sinado pelos mutudrios.
Houve até quem ficou
doente com a situacio. Es-
se é o caso da bacharel em
Direito Deyse Manente
Gomes, 31 anos. “Estou
com arritmia, causada pe-

lo estresse. Comprei o
apartamento para morar,
seria meu primeiroimével.
Investi R$ 75 mil e acho
que vou perder tudo”.

O fisiologista Frank Pe-
reira, 33, também comprou
apartamento no edificio pa-
raviver com a mulher e a fi-
Iha, de 8 meses. “Agora, es-
tou pagando aluguel. Inves-
ti tudo o que tinha. Sempre
acompanheiaobraeemne-
nhum momento disseram
que a empresa estava com
dificuldades. Quandoveio o
pedidode recuperacéojudi-
cial, acabou comigo”.

Agora, o unico caminho
para os compradores €
aguardar a Justica definir o
desfecho da recuperagio ju-
dicial. Um dos pedidos dos
compradores, para serem
credoresdaDecottignes, ndo
foiaceito pelointerventor. Os
consumidores ainda espe-
ramadecisdo pelopedidode
transferéncia das obras para
outra construtora, ja contra-
tada, e que cobrardA R$ 43 mil
amais de cada um para con-
cluir as obras.

Empresa: prédios
serao entregues

4 O sécio-diretor da Decot-
tignies, Henrique Decottig-
nies, garantiuque aempresa
vai entregar os apartamen-
tos que vendeu. Ele explicou
que os trés empreendimen-
tos que estdo em fase mais
adiantada estdo segurados
pelaCaixa Seguradorae que
o tramite para eles depende
da liberacéio dos recursos.
“Os outros trés sdo pré-
dios que estio no plano de
recuperacdo. Estamos for-
malizando parceria com
uma construtora para con-
cluir as obras, o que precisa
ser autorizado pelo juiz da
recuperacdo. As obras sdo
vidveis e serdo entregues”.
Ele diz que os comprado-
res do Arcadia terdo que ar-
car com atualizacdo de cus-
tos, estimados em cerca de
R$ 15 mil. “Nesses 6 empre-
endimentos, a gente tam-
bém tem o recurso que falta

ser recebido dos clientes,
pois nem todos quitaram.
Este dinheiro serd redirecio-
nado para os proprios clien-
tes. Se faltar algo, a Decot-
tignies vai alocar recursos.”

Ja os outros empreendi-
mentos, explica Henrique,
terdo lucro. “Se permitido
pelaJustica, eles serdoreto-
madosem parceriacomou-
tra construtora”.

Ele explica que a Decot-
tignes perdeu a capacidade
construtiva por dois fatores.
“Primeiro, tivemos o fator
econdmico do pais. Segun-
do, com a recessdo e as pe-
daladas do governo, a Caixa
dificultou a contratacdo de
crédito. A Decottignes tinha
o financiamento aprovado,
mas os clientes ndo conse-
guiam assinar os contratos.
A empresa deixou de rece-
ber algo em torno de R$ 40
milh6es”, defende-se.
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ENTENDA

LANCAMENTOS

v Lancados entre 2013 e
2014, seis
empreendimentos da
construtora ndo foram
entregues: cinco em Vila
Velha e um em Guarapari.
Trés estdo em fase inicial,
um em fase de estrutura e
outros dois em acabamento.
CENSO

v Segundo o Censo
Imobiliario do Sinduscon, no
semestre entre abril e
outubro de 2015, a empresa
tinha 734 unidades em
producdo.

RECUPERA(}KO JUDICIAL

v Em 27 de janeiro deste
ano, a Decottignies entrou
com pedido de
recuperacado judicial,
deferido em fevereiro. A
empresa alega ter sofrido
com a crise econdmica e
com atrasos e
impedimentos da Caixa
Econémica para aprovacao
de financiamentos para os
compradores das
unidades, o que teria feito
a empresa deixar de
receber cerca de

R$ 40 milhdes.

0S EMPREENDIMENTOS

v Residencial Arcadia
Na Praia da Costa, teria
apartamentos de dois
quartos. Segundo a
construtora, a fundacdo
da obra esta finalizada, e
a estrutura, 5% concluida.

v Bayside Special Club
Em Itaparica, teria 2 e 3
quartos com suite, em 2
torres com 10 pavimentos
e 8 apartamentos por
andar. Estd em fase de
fundacdo, com 82% dela
concluida.

v Villa Della Gléria
Apartamentos de 2
quartos com varanda em
Alto Gléria. Seriam 4
torres, com 10
pavimentos e 8
apartamentos por andar.
Lancado no fim de 2013,
estd em 67% da
fundacao.

v Di Francesco Residencial
Na Praia da Costa, foi
lancado no final de 2013.
Teria 17 pavimentos com
4 apartamentos de 3
quartos por andar. Em
fase de estrutura, com
34% concluido.

v Vivendas da Lagoa

Residence
Em Enseada Azul,
Guarapari, sao
apartamentos de 3
quartos com suite. Esta
em fase de acabamento.

v Cidal Zocatelli
Em Itapo3, sao
apartamentos de 2
quartos e 13 pavimentos
com 4 unidades por
andar. Em fase de
acabamento.

Todo cuidado é pouco nahora
de comprar um imovel na planta

E preciso verificara
condicao financeira da
empresa e ver se a obra
tera CNPJ proprio

+ Na hora de comprar um
imével, hd muitos cuidados
que precisam ser tomados
para que o comprador nédo
leve calote. A cautela deve
ser ainda maior quando o
bem ainda estd na planta.
Existe risco real do negocio
ndo sair do papel.

O advogado Igor Britto,
professor de Direito do
Consumidor, lembra que
este é o pior momento, das
tltimas duas décadas, pa-
ra comprar uma unidade
em construcdo, ja que
nunca tantas construtoras
declararam faléncia como
em 2015 e 2016.

Segundo ele, antes de as-
sinar o contrato, éimportan-
teverificara condicfo finan-
ceira da empresa e se a in-
corporadora optou pelo re-
gime de afetacdo para o em-
preendimento, que é acons-
tituicio de pessoa juridica
com CNPJ sé para a obra.
“Nesse regime, os bens e re-
cursos destinados a constru-

Canteiro de ora do Edifi;io Arcérdia ql;é foi

¢do ficam separados dos ou-
tros empreendimentos e de
todo o resto do patrimonio
da construtora. O dinheiro
ndo pode ser tomado por di-
vidas que ndo sejam relacio-
nadas aquela obra”.

Ele esclarece que, de-
pois de assinar o contrato,
o consumidor precisa
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acompanharrigorosamen-
te o andamento da obra,
pedir esclarecimentos so-
bre o cumprimento de pra-
zos e etapas do projeto.

O diretor regional da As-
sociacdo Brasileira de Mu-
tudrios da  Habitacdo
(ABMH), Valdenir Rodri-
gues, lembrou o caso Encol,

abandonado pela cénstrutora

~ MARCELO PREST

que faliu em 1999 e deixou
milhares de familia sem a
casa. Ele afirma que quem
compra na planta deve ter
ciéncia de que algo pode
dar errado. “Se ndo quer
correr risco, se recomenda
comprar o empreendimen-
to pelo menos 70% conclui-
do. Seaconteceralgo, o pre-

FRAGIL

i

“A verdade é que ndo
ha meios eficientes de
o consumidor sozinho
prever situacao
economica de
construtoras. Ele
precisa procurar ajuda
antes de comprar”

IGOR BRITTO
ADVOGADO

juizo é menor e fica mais fa-
cil terminar a constru¢io”.

Outradica, segundo Ro-
drigues, é buscar imdveis
com financiamento asso-
ciativo, que é a parceria en-
tre construtora e agente fi-
nanceiro de financiamen-
to que garante que as obras
serdo concluidas.

ATENCAO ANTES DE FECHAR NEGOCIO

SEPARACAO DE
PATRIMONIO

v Antes de assinar o
contrato, é importante
verificar se a
incorporadora
optou por
constituir
patrimonio de
afetacdo para o
empreendimento.
No regime de .
afetacdo, os bens \
e recursos

destinados ao
empreendimento

ficam separados de outros
e de todo o resto do
patrimonio da construtora,
e o empreendimento
passa a ter CNPJ préprio.

INVESTIGAR A
CONSTRUTORA

v Outra dica é investigar
se ela estd sendo muito
demandada em acdes
judiciais, optar por
construtoras sélidas no
mercado que tenham
larga experiéncia, analisar
como esta o andamento
de outras obras da mesma
construtora e se estao
cumprindo os prazos.

BUSCAR AJUDA DE
PROFISSIONAIS
v Nao ha meios eficientes
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de um consumidor
sozinho prever a situacao
econdmica de uma
construtora. E necessario
contar com a ajuda de
corretores e advogados
de confianca para buscar
as informacoes
necessarias sobre a
situacdo da
incorporadora e do
empreendimento.

TER CIENCIA DOS RISCOS
v Quem vai comprar um
imovel na planta tem de
estar ciente que o prédio
pode nao ser construido.
Se o comprador ndo quer
correr riscos, o indicado é
buscar iméveis pelo

menos 70% concluidos!

BUSCAR IMOVEIS COM
FINANCIAMENTO
ASSOCIATIVO

v Hoje, existe no
mercado imobiliario o
financiamento
associativo, que é
quando a construtora e
o agente financeiro
formam uma parceria de
financiamento do
empreendimento
proposto. Durante a fase
de construcdo, a
instituicdo financeira vai
injetar dinheiro na obra.
Em contrapartida, a
empresa tem que
cumprir um cronograma

de construcdo. Caso a
construtora venha a falir
ou a entrar em
recuperacado judicial, o
banco pode substituir a
companhia. O
empreendimento pode
atrasar, mas sera
concluido.

GUARDAR
MATERIAL
PUBLICITARIO
v Guardar
os
encartes

da construtora ajuda a
provar que o consumidor
adquiriu o imével com
caracteristicas do
empreendimento que
podem nao ser entregues
pela empresa.

publicitarios

CUIDADOS COM O
CONTRATO

v Na proposta de compra
e venda, é preciso pedir
que o corretor ou
vendedores relacione
todas as especificacdes
do empreendimento,
assim como todos os
detalhes da forma de
pagamento e o indice de
atualizacdo monetaria.

ACOMPANHAR A OBRA

v Depois de assinar o
contrato, o consumidor
precisa acompanhar
rigorosamente o
andamento da obra,
pedir esclarecimentos
sobre o cumprimento de
prazos e etapas do
projeto.

JOSE MARCIO SOARES DE BARROS
CPF: 577.383.947-49

direito a vistas do processo respectivo.
BANCO CENTRAL DO BRASIL

DECLARAGAO DE PROPOSITO

DECLARA, nos termos do art. 6° do Regulamento Anexo Il @ Resolugdo n° 4.122, de
2 de agosto de 2012, sua intengdo de exercer cargos de administragao na UNILETRA
CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

ESCLARECE que eventuais objecdes a presente declaragdo devem ser comunicadas
diretamente ao Banco Central do Brasil, no enderego abaixo, no prazo de quinze dias contados
da divulgagdo, por aquela Autarquia, de comunicado publico acerca desta, por meio formal
em que os autores estejam devidamente identificados, acompanhado da documentagéo
comprobatoria, observado que os declarantes podem, na forma da legislagdo em vigor, ter
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