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DesapropriacoOes feitas em Vitoria estao sendo investigadas. Ha casos de

indenizacoes milionarias, muito acima do valor de mercado

'PREFEITURA

R$ 40 MILHOES

SOB SUSPEITA

4 VILMARA FERNANDES
vfernandes@redegazeta.com.br
Uma sombra de suspeita
paira sobre os processos de
desapropriacao realizados
pela Prefeitura de Vitdria.
Essa sombra é provocada
por indenizac¢Oes miliona-
rias em dreas que nao sdo
nobres; pelo pagamento
de iméveis por quase o do-
bro do valor pelo qual ele
foi avaliado pela prépria
administracdo municipal e
até por prédios comprados
ha anos que estio pratica-
mente abandonados.

A prefeitura garante nio
haver irregularidades (veja
na pagina 12). Diz que os
tramiteslegaisforamobede-
cidos, que os iméveis sdo de

interesse ptiblico e que as al-
teragdes de valor fazem par-
te danegociacio. Mas docu-
mentos obtidos por A GAZE-
TA apontam para um cami-
nho diferente e colocam sob
atalsombraaomenosR$ 40
milhdes tirados dos cofres
publicos para pagar as desa-
propriacoes. Os argumentos
do municipio também néo
convenceram o Ministério
Publico e os processos estio
sob-investigacao.

ESQUELETO CARO
Aolongo dos tiltimos sete
anos, a prefeitura gastou
mais de R$ 128 milhdes
comprando prédios pela ci-
dade. Um dos maiores in-
vestimentos foi feito em Ta-

buazeiro, bairrodistante das
dreas nobres da cidade. Mas
o tratamento recebido no
processo de desapropriacio
foi de area nobilissima: a
drea de 22 mil m2 com o es-
queletodeum prédio, foiad-
quirida por R$ 15,2 milhdes.

Agora, serao gastos mais R$ -

6,9 milhGes para iniciar are-
forma da antiga Unizo Capi-
xaba de Ensino (Uces), que
abrigara uma escola de en-
sino fundamental.
Curiosamente, a Prefei-
tura pagou R$ 2,2 milhoes
por um terreno dez vezes
maior num local préximo—
no bairro de Grande Vit6-
ria. E na Mata da Praia, re-
gido que possui um dos
metros quadrados mais ca-

O prédio da antiga Coldnia de Pescadores estava alugado pela Prefeitura de Vitéria, que no
local instalou o Pronto-Atendimento da Praia do Sua. Na época foi preciso fazer uma
reforma, no valor de R$ 1,4 milhdo. Por lei, no momento da desapropriacdo do imével -
2005 -, o valor teria que ser descontado. Pelas avaliacdes dos técnicos municipais, teria
que ser pago R$ 899.508,87, mas o acordo acabou sendo fechado em R$ 1,7 milhdo, quase o

dobro. A diferenca: R$ 800 mil.
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milhdes de reais

“Foi o valor pago ha cinco

anes por um galpao que
continua subutilizado

ros da Regido Metropolita-
na, hd uma indenizacéo de
R$ 117 milporumadreade
916,73m? 0queddR$128
porm?. Ovaloréquatrove-
zes menor do que o pago
em Tabuazeiro, que foi de
R$ 528 por m2.

Outra peculiaridade do
processo da drea da antiga
Uces estd na confeccdo da
escritura. Em mais de 100
—~processos analisados por A
GAZETA, apenas o da Uces
foi. registrado no Cartério
do 3° Oficio. Todos os ou-
tros registros foram feitos
no Cartério do 4° Oficio. O
laudo técnico da érea fala
em um terreno plano e sem
formacGes rochosas, embo-
ra o imével esteja-localiza-
donoaltode um plato, logo
abaixo da Pedra dos Dois
Olhos. E todos que motam
em Vitéria sabem como
aquela area é rochosa.

...E O VALOR DOBROU
Chama a atencfo, ainda,

o processo de desapropria-
¢do da Colbnia de Pescado-
res, na Praia do Sua. O pré-
dio foi inicialmente alugado
pela prefeitura, que promo-
veuumareformadeR$ 1,43
milhdo para 14 instalar um
pronto-atendimento.  Se-
gundo determina a lei, o va-
lor investido deveria ser des-
contado no momento dade-
sapropriacio. Pelos laudos
municipais, com o desconto,
a indenizacfo final seria de
R$ 899 mil.

Nos documentos do
processo de desapropria-
¢do, o municipio sugere,
para efeito de acordo, o
pagamento de um valor
maximodeR$ 1,1 milhdo.
Num oficio, a procurado-

i
!\!\‘\%%a

il

A Escola de Ensino Fundamental de Jardim Camburi ocupa o prédio do antigo Educandario
Menino Jesus de Praga. A area foi desapropriada por R$ 2,6 milhdes. Do mesmo proprietario
a Prefeitura de Vitéria comprou, ainda, - entre 2007 e 2008 - outros dois iméveis, com
valores de R$ 565 mil e R$ 2,6 milhdes, o que totaliza R$ 5,7 milhdes. Uma curiosidade
deste caso: o educandario era uma empresa falida e a conservacio do prédio - em estado
ruim - ndo corresponde ao descrito no laudo de avaliacdo da prefeitura.
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Preco salgado

15’ 2 milhdes

Foi o valor pago por um es-
-queleto de prédio (ao lado) e
uma area de 22 mil m? em
Tabuazeiro, bairro bem distan-
tes das areas nobres da cidade.
Essa foi a desapropriacio de
maior valor feita na cidade.

Metro quadrado mais caro do
que na Mata da Praia

No imdvel, que pertenceu a
Unido Capixaba de Ensino
(Uces), a prefeitura pagou R$
528 pelo m2. O valor é quatro
vezes maior que o pago em
uma indenizacao na Mata da
Praia -, bairro que possui um
dos metros quadrados mais
caros da Grande Vitoria -,
que foi de R$ 128 pelo m”.

riamunicipal afirmaquea doimével -de 787,69 m*~ Empresas do Mercado Imo- oy i segundo caso, a negociacdo abandonado e s6 uma pe-
proposta do dono do imé-  foi identificada como 4rea bilidrioafirmoungoserpos- 1 ESPES/ tramitou na Justica, que aju-  quena area € utilizada. No
vel — de R$ 2,4 milhdes — de marinha ndo regulariza- - sivel fazer uma avaliacio de dou a definir o valor. ano passado, uma vistoria
“ofendeamoraleasregras da. Como sobre aquele pe- valor. A prefeitura néo pen- ' . feita pelo municipio identi-
da boa}dminisuagéo”. O dago do terreno nio hd do- sa assim: pagou R$ 5,5 mi- RISCO DE RUINA ficoupartesdoimével “com
final da negociacdo: a cumentos que comprovem Ihdes pelo prédio. = 5 Em outra desapropria- risco de ruina”. Uma refor-
compra € fechada por apossejuntoaUnifo,omu- Olocal abrigard um Cen- m?lhoes ¢do, feita hd cinco anos, 0 ma ser4 inevitavel.
R$ 1,7 milhdo, quaseodo- nicipio possui apenas o di- trodeEspecialidades Médi- FEkD SN e processo foi invertido: em Aprefeiturajavemsendo
bro c’la avaliag’a"lo inicial. reito de ocupar o espago, cas. Que ndo saird barato: Sy (.je \_/itélla ec;" gg'os vezdeaprefeituramanifes- investigada por desapro-
4 E‘st(‘.;: nao foi o inico caso  sem titulo de propriedade.  além da indenizalﬁu; j9é fo- PHPEIFIENTHRIS tar interesse pt;lo imével, o lp:(r)iar I:im ér:a, proxima a
e indenizacdo superior ao ram gastos mais ,9 mi- proprietdrio ofereceu para nte da Passagem, que ja
valor de avaliacio do im6- SATISFAGAO CERTA lhdes na reforma do edifi- o municipio um galpdo de era publica. Os bens do pre-
vel. O prédio que hoje abri- Na compra do Hotel cio. E um aditivo assinado mais de 5 mil m2. A drea, feito e do procurador muni-
ga a Guarda Municipal, em Principe, perto do Sambdo natiltima semana podeele- avaliada pelos técnicos da cipal chegaram a ser penho-
Goiabeiras, € outro exem- do Povo, hd a0 menos uma var o valor em mais 50%.  toril, que tem dez pavimen- prefeitura em R$ 2,23 mi- rados pela Justica.
plo. Segundo laudo do mu- certeza: os ex-proprietarios Por um prédio semelhan-  tos, vista para o Porto de Vi-  1hdes, foi comprada por R$ Em todos estes casos ha
nicipio, por ele deveria ser ~do prédio safram satisfeitos te, mas localizado em uma tériaeparaoPaldcioAnchie- 2,68 milhdes. A intencdo perguntas que sé a investi-
pago R$ 2,47 milhGes. Mas  da negociagdo. O imévelde regido mais valorizada, no ta.AreformacustouR$2mi- era instalar no local um gagio poder4 ajudar a res-
a estrutura foi comprada seis pavimentos estd em Centro de Vitdria, o munici- lhes, e hoje o ex-hotel abri- Centrode Atendimentoaos ponder. Uma é fundamen-
por R$ 2,8 milhGes. uma drea em que a procura  pio pagou quatro vezes me-  ga um condominio de apar- Estudantes, masissonunca  tal: ser4 que em todas essas
Dois anos depois de fe- porcompraéinsignificante. nos.ForamgastosR$1,3mi- tamentos populares. A dife- aconteceu. H4 cincoanoso  aquisigbesfoiointeresse pti-
chado onegdcio,umaparte Tanto que a Associacio das - IhdonacompradoHotel Es- rencaentre osdoiséque,no prédio estd praticamente blico que falou mais alto?

Um conjunto de lojas de mais de 5 mil m? foi desapropriado ha cinco anos na Vila Rubim, a
pedido do seu proprieiério. Avaliado em R$ 2,2 milhdes pelo préprio municipio, foi comprado
por R$ 2,8 milhGes. A intenc3o era instalar no local um centro de atendimento para estudantes -
ainda sem data para comecar a funcionar. A proposta nunca saiu‘do papel. Apenas uma pequena
parte do prédio € utilizada pela Secretaria de Educacio para projetos ligados a esportes. No ano
passado uma vistoria do municipio identificou que ha “risco de ruina” em parte do imével.

O prédio que abriga a Guarda Municipal de Vitéria, na llha de Santa Maria, foi desapropriado
em 2007 por R$ 2,8 milhGes. A avaliacdo dos técnicos municipais apontavam para um valor
de R$ 2,4 milhdes. Além do que foi pago a mais, dois anos depois, parte do imével - 787,69
m? - que é area de marinha foi declarada como de ocupacdo. Como nio ha documentos que
comprovem a posse junto a Unido, o municipio ndo possui o chamado dominio util, mas
apenas o direito de ocupar o espaco, o que caracteriza prejuizo para a municipalidade.
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PREFEITURA SE DEFENDE

“Nao ha

nadadeilicito com

0S processos”, diz Coser

Prefeito afirma que
todos os valores pagos
por iméveis seguiram
critérios técnicos

+4 VILMARA FERNANDES
vfernandes@redegazeta.com.br

O prefeito de Vitéria, Jodo
Coser, € taxativo ao defen-
der as desapropriacGes rea-
lizadas em suas adminis-
tracdo. “Nao hd nada de ili-
citocomos processos.” Afir-
ma que confia em sua equi-
pe, que foram seguidos cri-
térios técnicos rigorosos e
que as dreas escolhidas
eram prioritrias paraains-
talagdo de equipamentos
publicos, tais como escolas,
unidadesdesatide, pracase
aberturas de vias.

\  Destacou, ainda, que
) alguns projetos demanda-

dos pelas comunidades e
que precisam ser realiza-
das tiveram que ser sus-
pensos por falta de dreas
na cidade. “E o caso de
uma escola em Maria Or-
tiz; do Programa Minha
Casa, Minha Vida; dos
projetos do Portal Sul”, as-
sinalou Coser.

Tanto o prefeito quanto
suasecretdria de Gestao Es-
tratégica, Marinely Santos
Magalhdes, garantem que
acompra de areas em Vit6-

JUSTIFICATIVA

“Vitéria passou

por grandes
transformacées. Ha
locais em que os
terrenos dobraram de
valor. Ha poucas dreas
e elas valem ouro.

As desapropriacées
sdo legitimas, feitas
por pura necessidade,
dentro da legalidade e
pagas com valor de
mercado”

JOAO COSER
PREFEITO DE VITORIA

riavem demandando gran-
des valores. Coser pontua
que nostiltimos anos aqua-
lidade de vida na cidade
melhorou, assim como a
renda da populac@o, e que
isso teve reflexo no merca-
do imobilidrio. “Quem mo-
ra em Vitdria sabe que aqui
os iméveis tém valor”, afir-
ma o prefeito.

RITO PROCESSUAL

Quanto aos processos,
pontuaasecretdriade ges-
tdo, o que parece inconsis-
téncias — como pagamen-
to bem superiores ao valo-
res de avaliacdo do muni-
cipio — faz parte das nego-
ciacOes, do chamado “rito
processual”. “O dono do
imével tem o direito de
nao aceitar o valor ofere-
cido pelomunicipio”, pon-
dera a secretdria.

Ela lembra, ainda, que
nos casos em que ha inte-
resse ptiblico—como a Co-
16nia de Pescadores, onde
foi instalado o Pron-
to-Atendimento da Praia
do Suéd — o municipio aca-
ba aceitando pagar um va-
lor maior para evitar que o
processo va parar na justi-
ca. “Pode ser mais demo-
rado e os valores acabam
sendo ainda maiores”.

CARLOS ALBERTO SILVA
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O laudo da prefeitura mostra que o prédio do Pronto-Atendimelitb da
Praia do Sua, pelo qual foi pago R$ 1,7 milhdo, foi avaliado em R$ 899 mil

O prefeito destaca co-
mo exemplo desse tipo de
situacdo o caso da Col-
choaria Paris, localizada
na Avenida Fernando Fer-
rari. “Avaliamos em R$
500 mil e a Justica man-
dou pagar R$ 1,3 milhéo.
Conseguimos ficar em R$
1,030 milhdo. Até hoje
nao aceito aquilo”, diz.

Marinely  considera,

ainda, que ovalor pago pe-
la Unido Capixaba de En-

sino (Uces) — R$ 15,2 mi-
lhoes - foi adequado, con-
siderando alocalizagido do
imével e a necessidade do
municipio de instalar uma
escola no local. Quanto a
escritura do imével, feita
em cartério diferente dos
demais processos, lembra
que a legislacdo da essa
autonomia ao municipio.
Quanto aos hotéis Prin-
cipe e Estoril, localizados
no Centro de Vitéria, Ma-

rinely diz que néo se pode
fazer comparacGes entre
os dois. “O Principe tem
uma 4rea muito maior do
que a do Estoril que, por
sua vez, é mais antigo”,
justifica. J& o problema
identificado no prédio da
Guarda Municipal foi oca-
sionado pelo cancelamen-
to da inscricdo do antigo
morador como foreiro em
drea de marinha, e em de-
cisdo judicial, alega.

FABIO VICENTINI

Localizado préximo ao Sambao do Povo, o Hotel Principe foi desapropriado em 2008 por

R$ 5,5 milhdes. A Associacdo das Empresas do Mercado Imobilidrio (Ademi) chegou a afirmar,
em oficio, ndo ser possivel avaliar o valor do m 2 da regido, por um motivo simples: ndo havia
procura de iméveis no local que pudesse estabelecer um parametro. O prédio sera destinado
a um Centro de Especialidades Médicas. Sua reforma ja custou aos cofres ptblicos R$ 7,9
milhdes, e um aditivo, assinado na Gltima semana, pode elevar o valor em mais 50%.

O antigo Hotel Estoril, no Centro de Vitéria, foi desapropriado em 2006. Por ele a prefeitura
pagou R$ 1,3 milhdo. Uma despesa quatro vezes menor do que a do Hotel Principe (ao lado).
No imével de dez pavimentos, com vista para o Porto de Vitéria e o Palacio Anchieta, foram
investidos R$ 2 milhdes em reformas para transforma-lo num condominio de casas
populares. A diferenca entre os dois é que, no caso do Estoril, a negociacdo tramitou na
Justica, ao contrario do Principe, em que o acordo foi fechado diretamente com a prefeitura.
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Geraldo Caetano Neto

“Ful ameacado dentro da
prefeitura”, diz ex-servidor

Ex-funcionario da prefeitura da detalhes sobre as desapropriacoes
milionarias realizadas em Vitoria. E afirma estar ameacado de morte

4 VILMARA FERNANDES
vfernandes@redegazeta.com.br
Geraldo Caetano Neto,
36 anos, € o homem por
trds de dentncias feitas
ao Ministério Publico so-
bre irregularidades nos
processos de desapro-
priacdo realizados em Vi-
téria. Ele trabalhou na
prefeitura entre 2001 e
2008, onde atuou como
gerente da drea de desa-
propriacdes. Aos promo-
tores entregou documen-
tos e videos que fez de al-
gumas negociacoes. Ga-
rante nao ter recebido
propinas, apesar das ofer-
tas. Desempregado —vem
atuando como despa-
chante—, diz que esté sen-
do ameacado de morte.
Conheca abaixo alguns
detalhes das dentincias
que ele fez.

Os processos de desa-
propriacoes em Vitdria
estavam sobsuarespon-
sabilidade?

Sim. De 2001 a 2005, to-
dos os processos transcor-
reram de forma normal. A
prefeitura, diante do inte-
resse publico, identificava
uma drea, elaborava um
projeto para atender a co-
munidade, convocava o de-

"sapropriado, reunia os do-

cumentos e pagava. Quan-
do a pessoa ndo aceitava o
valor, entrava na Justica.

E depoisde 2005?

O Jodo Coser fez uma
reunido com 0 nosso setor
logo apos a posse, e disse
o seguinte: “Para eu con-
seguir realizar as obras,
tenho que desapropriar,
porque Vitéria nao tem
areas livres. E eu preciso
muito da ajuda de vocés”.
Néo demorou seis meses
echegouumalevagrande
de desapropriacdes — cer-
ca de 800 processos. E

sempre o gabinete do pre-
feito ou a Secretaria de
Articulacdo Politica liga-
vam cobrando urgéncia.

Como lidavam com isso?
Comoademandaeragran-
de, passamos a mapear os
processos por codigo: prio-
ridades 1, 2, 3, e prioridade
zZero, que era amaxima, des-
tinados aos que tinham ver-
ba federal, vereador envol-
vido ou que fosse de inte-
resse do préprio prefeito.
Eram sempre casos de va-
lores acima de R$ 400 mil.

Cite um exemplo.

O da Colonia de Pesca-
dores. O vereador Zezito
Maio o apontou como obra
prioritdria. Quando disse a
ele que teria que descontar
o valor da reforma feita no
local, o que reduzira a in-
denizagdo para R$ 899
mil, ele ficou revoltado e
ndo aceitava. No final aca-
bou sendo pago um valor
maior do que o avaliado,
de R$ 1,7 milhdo.

E oprocessoda Uces?
Foi concluido de forma
muito rédpida... Houve
uma intervencdo direta
do municipio. A-gente es-
tranhava situagdes como
essa, mas a procuradoria
concordava com tudo. O
prefeito ndo assinava na-
da sem um parecer dos
procuradores. Para resol-
ver problemas como esse
teve até uma reunido na
procuradoria onde ficou
decidido que seriam au-
torizados = pagamentos
até 20% maiores que o va-
lor avaliado, para ficar de
uma forma amigavel. E
sempre que tinha o verea-
dor Zezito Maio envolvi-
do, tinha que ter essa con-
traproposta de 20%.

Quandoasituacdocome-

itf

CHICO GUEDES
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Geraldo Caetano garante qué houve interferéncias de vereadores ede Coser nos proeéséos de desaproprlagao

Todo processo
com vereador
envolvido
andava mais
rapido e tinha
alteracao do
valor. Nunca
era pago de
acordo com o
laudo de
avaliacao”

couamudar para vocé?

Depois que bati de frente
com o vereador Zezito
Maio, por causa de alguns
processos. Ele queria
pressa e nem sempre era
possivel. Na época eu sai
para disputar a eleigdo
para vereador. Como nao
fui eleito, voltei para a
prefeitura, mas nio con-
segui meu cargo de volta.
O argumento era de que
minha presenca criaria
novos conflitos com Ze-
zito. Fui até o prefeito,
mas nada adiantou.

O quefez?

Disse que iria denun-
cid-los. Que tinha acumu-
lado provas, cépias de do-
cumentos, feito varios vi-
deos. Faleiisso para o pre-
feito na frente de alguns

vereadores.

O queaconteceu?

Fui ameacado dentro da
prefeitura. Um homem de
capacete me disse: “Sua pas-
sagem s6 de ida estd com-
prada”. Sai del4 e fui ao DPJ
da Praia do Canto. Fui en-
caminhado para o Ministé-
rio Pablico. L4, entreguei to-
das as provas que tenho e
prestei meu depoimento.

O que denunciou?
Desapropriacbes super-
faturadas, ilegalidade na
conducgdo dos processos,
interferéncia parlamen-
tar e do proprio prefeito.

Houve pagamento de
propinas, incluindo a
vocé?

Chegaram a mostrar o di-

nheiro, masnao recebi. Nos
processos de valores altos
sempre falavam em contri-
bui¢do para a campanha do
PT e dovereador Zezito. Ha
relatos de que parte do va-
lor da indenizacdo ficava
com o dono do imével e o
resto era partilhado, e que a
parte do Coser era entregue
em dinheiro, em sua casa.

Esta sendo ameacado?
Ja avisei que se algo me
acontecer ou a minha fa-
milia serd responsabilida-
de do Joao Coser, do se-
cretdrio Paulo Mauricio,
dos vereadores Zezito e To-
ninho Loureiro — que tam-
bém tinha interesse em al-
guns processos —, do pro-
curador municipal Jader
Guimarées, e do empresa-
rio Ewerton Siqueira.



