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MERCADO IMOBILIARIO

valorizacao de imovel

Capital capixaba esta
entre as principais no
ranking de valorizacao
do preco do metro
quadrado, a frente

de Sao Paulo e Rio

Débora Pedroza

epois de 10 anos seguidos
D de alta da construcéo de
imoéveis residenciais, o
mercado capixaba vive um perio-
do de desaceleracdo, o que contri-
bui para a valorizacdo do metro
quadrado de iméveis usados.
Isso é 0 que acontece com o
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municipio de Vitdria, que ocupaa §

52 posicdo entre as capitais que
tém o metro quadrado de imdveis
usados mais caro do Pais.

De acordo com um estudo rea-
lizado pela Fundacéo Instituto de
Pesquisas Economicas (Fipe), pa-
ra arevista Exame, o preco médio
do metro quadrado dos imdveis
usados de Vitéria apresentou
uma alta de 11,8% em 2014, fican-
doemR$ 5.027.

O bairros mais valorizados da
cidade sdo: Barro Vermelho, com
uma valor de R$ 6.503 0 metro
quadrado; Mata da Praia, com o
valor de R$ 6.459; seguido de Boa
Vista, com o valor de R$ 5.718.

Na Grande Vitdria, o municipio
de Vila Velha também apresentou
uma alta no valor do imével usa-
do, que esta sendo vendido a

Imoveis usados
Valor Valori-

Cidade dom?  zacdo
12 Teresina (Pl) R$3.107 16,1%
22 Maceié (AL) R$3.078 14,8%
32 Beléem (PA) RS$3.880 14,7%
42 Goiania (GO) R$4.056 12,7%
59 vitéria (ES) R$5.027 11,8%
Campo Grande (MS) R$2.641 10,8%
Belo Horizonte (MG) R$5.796 8,5%
Jodo Pessoa (PB) R$3.050 8,1%
Fortaleza (CE) R$5.523 8%
Natal (RN) R$3.299 8%
Manaus (AM) R$3.929 79%
R. de Janeiro (RJ) R$10.893 76%
Aracaju (SE) R$3.004 75%
Salvador (BA) R$4.533 71%
Cuiaba (MT) R$3.357 71%
Sao Paulo (SP) R$8.351  73%
Recife(PE) R$5.955 7%
S3o Luis (MA) R$2.818 7%
Porto Alegre (RS) R$5.040 4,3%
Florianépolis (SC) R$5.292 3,8%
Curitiba (PR) R$5.183 2,3%
Distrito Federal OF) R$8.143  -0,3%
Rio Branco (AC) R$2850 (¥
Porto Velho (RO) R$2.844 (¥
Palmas (TO) R$3.864 (¥

(*) Dados nao informados.

Fonte: Exame/Fipe.

R$ 4.125 o0 metro quadrado, uma
alta de 8,6%. Os bairros de Itapo3,
Praia da Costa e Praia de Itapari-
ca tém os imdveis mais caros.

A cidade de Guarapari regis-
trou a maior alta do Estado, tendo
um aumento médio dos precos de
iméveis usados em R$ 12,9%, com
um valor de R$ 2.941 o metro
quadrado.

Segundo o diretor de Economia
e Estatistica do Sindicato das In-
dustrias da Construcao Civil do
Espirito Santo (Sinduscon-ES),
Eduardo Borges, o fato de Vitoria
apresentar essa alta no valor do
metro quadrado dos imdveis usa-
dos é devido a queda constante na

construcio de iméveis novos.

Ele afirma que a cidade tem
uma alta demanda, mas existe
uma baixa oferta de unidades. Pa-
ra ele, o espaco geografico da ci-
dade contribui para o problema.
“Ja ndo ha mais terrenos vazios
para a construcio de novos imo-
veis e com isso o valor do usado
acaba aumentando”, avalia.

Para o economista Antonio
Marcus Machado, outro fator que
contribui para a alta no valor dos
imoveis em Vitdria é o fato de a ci-
dade concentrar grande parte dos
servicos publicos do Estado. “Isso
acaba atraindo pessoas e aumen-
tado a demanda por imdveis.”
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BAIRRO NA
SERRA: valor
médio do metro
quadrado de
imoveis usados
nacidade é

de R$ 2.500

Serra é a 52 cidade do Pais
com preco mais barato

O municipio da Serra estd em
quinto lugar entre as cidades que
tém o preco médio do metro qua-
drado de iméveis usados mais ba-
rato do Pais.

Quem esta em busca de um imo-
vel usado na cidade vai pagar um
valor médio de R$ 2.500 pelo me-
tro quadrado. A cidade de Parna-
mirim, no Rio Grande do Norte,
ocupa 0 1° lugar no ranking, onde o
valor do metro quadrado é de
R$ 2.162.

De acordo com o vice-presiden-
te da Associacdo das Empresas do

Mercado Imobiliario do Espirito
Santo (Ademi-ES), Moacyr Brotas
Neto, a Serra foi 0 municipio que
obteve um numero elevado de lan-
camentos nos ultimos oito anos e,
por isso, hd um grande estoque pa-
ra vendas, sendo esse um dos fato-
res que tém proporcionado condi-
¢des especiais de precos.

Ele avalia, porém, que o merca-
do tende a regular os estoques as-
sim que os imdveis vio sendo ven-
didos e que os novos empreendi-
mentos a serem construidos ja vi-
rdo com o valor mais elevado.

Vitoria e a 52 capital em
usado
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VITORIA

PRECO MEDIO do metro qua-
drado dos imadveis usados

RS 5.027

alta em 12 meses de 11,8%

DE R$6.400 ARS 6.600
> BARRO Vermelho e Mata da
Praia

DERS$5.600 ARS5.800
> BOA VISTA e Enseada do
Sua

DE RS 4.700 A RS 5.500
> JARDIM Camburi, entre ou-

rn::T .

(R AU s Sy ol
il e i @

Gkl b b

LEET DT LT TN

ot

Pregos dos usados

Valores

PRE(;O MEDIO do metro quadrado
dos imoveis usados

RS 2.500

alta em 12 meses de 4,8%o0

DE R$3.600 ARS3.700
> BAIRRO: Hélio Ferraz

DERS$3.100 AR$3.300
> BOAVISTA, Fatima e Laranjeiras

DE RS 2.501 A RS 3.000

> BICANGA, Eurico Salles, Jardim
Limoeiro, Manguinhos, Nova
Zelandia, Ourimar, Planalto, Ca-
rapina, Planicie da Serra, Porto
Canoa, Residencial Vista do
Mestre, Santa Luzia, Sao Diogoe
Valparaiso.

o metro quadrado por bairros

VILA VELHA

PRECO MEDIO do metro quadrado
dos imoveis usados

RS 4.125

alta em 12 meses de 8,6%0

DE R$ 4.100 ARS 4.600
> ITAPOA, Praia da Costa e Praia
de Itaparica

DERS 2.400 A R$3.300

> BOA VISTA, Centro, Coqueiral de
Itaparica, Divino Espirito Santo,
llha dos Ayres, Jockey de Itapa-
rica, Nossa Senhora da Penha,
Praia das Gaivotas e Santa Inés.

DERS$1.400 ARS1.500
> BAIRRO: Cocal

Fonte: Exame/Fipe.

“Momento atual nao é
bom para o comprador
que deseja investir”

“A melhor hora para comprar um
imovel depende do seu objetivo fi-
nal. Para quem vai morar no imovel,
o0 momento ideal para a compra é
aquele em que a pessoa encontra o
gue procura da forma em que pode
pagar. Para quem pretende investir,
independente se é para alugar ou
para revender, nao € um bom mo-
mento, arriscando-se a nao recu-
perar o que aplicar.

No caso da Grande Vitoria, que
teve uma das maiores valorizagoes
imobiliarias do Pais, todo o cuidado
deve ser tomado. Aumento do cus-
to de construgao, com escassez de
terrenos livres, combinado com fi-

Gilberto Braga,
professor de finangas do
Ibmec e Fundagao
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nanciamento acessivel, explica a
disparada dos precos.

No entanto, com as mudancas
das regras nos financiamentos dos
usados pela Caixa (lider do seg-
mento, com mais de 60% do mer-
cado), os pregos dos iméveis de-
vem cair em termos nominais. Qua-
se ninguém consegue ter 50% a
60% do valor para dar de sinal. Com
isso, 0 mercado de aluguel devera
ficar estabilizado (estava caindo).

Ja os imdveis novos, que conti-
nuam a ser financiados com a regra
velha, e os consarcios, que andavam
meio devagar, devem crescer. Mas a
bolha imobiliaria pode explodir.”



