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Mouitas pessoas adquirem terrenos e
niio sabem como deverdio proceder para regularizar a
do mesmo nos diversos orgiios de registro pablico.
“Nesta pagina vocé ficarh sabendo
quanto custa uma casa no Inocoop-ES.
Ou como registrar a sua propriedade
no Cartorio. Ou ainda como

adquirir uma casa pela Cohab-ES.

facilidades
para aquisi¢do
de uma casa

A COHAB-ES estid
construindo nicleos resi-
denciais nos municipios
da Serra e Vila Velha.
Em fins de mamgo ela
pretende entregar aos
candidatos j& inscritos as
casas constroidas no
Bairro Santos Dumont
(Vila Velha) e Anchieta
(Serra).

As casas da Cohab
se destinam as pessoas de
baixa renda e que njo
possuem casa propria. As
mensalidades s3o cobra-
_ das de acordo com o total
de todos os rendimentos
apresentados pelos
mutuirios. Quanto
menor for o rendimento
declarado pelo grupo de
mutuario, menor deverid

Quanto custa uma
casa pelo Inocoop-ES

Menos burocritico,

por razdes

compreensiveis, 0 INOCOOP-ES estd
terminando uma série de nficleos resi-
denciais na localidade de Novo México,
em Vila Velha, e Carapina e ainda
apartamentos em Itaparica. As pessoas
que desejarem adquirir casa ou
apartamento pelo INOCOOP-ES po-

APARTAMENTOS
M ETRAGEM

47 m2
S50 m2
60 m2
70m2
B0 m2

CASAS
37m2
47 m2
60 m2
70 m2

! 80 m2

RENDA

Cr$ 8.290,00
9.500,00
11.300,00
12.500,00
14.980,00

+5.150,00
6.250,00
7.810,00
8.830,00
9.950,00

| No ato da inscri¢3o o interessado
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derfio dirigir-se 4 Rua Wilson Freitas,
93 e efetuar a sua inscrigdo pagando
uma taxa de Cr$ 40,00, esperar o
sorteio e quando sorteada passar a
pagar a poupanca e depois, quando do
recebimento das chaves, as amortiza-
g¢des que variam de acordo com o
tamanho da casa ou apartamento:

POUPANCA AMORTIZACAT:

Cr$ 782,00 Cr$ 2.622,00
863,00 3.027,00
1.038,00 3.885,00
1.231,00 4.695,00
1.398,00 5.506,00
526,00 1.502,00
627,00 11931,00 ,
768,00 2:527,00 ™)
Mgim l%}m 3 -Il' f
947,00 3.456,00 #
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solteiro, fotocopia autenticada). 5) Ti- |
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Financiamento
para construcao

Os empréstimés tomados 4 Caixa EconSmica Federal para
construclio obedecem os mesmos caminhos burocriticos que para
os de aquisic¥o de casa e/ou apartamento. Além dos documentos
abaixo, a paciéncia também & elemento importante.

CONSTRUCAO
1 — Prova de estado civil:

Solteiro — Atestado conforme modelo da Caixa Econbmica

Casado — Certid@o de Casamento

Vitivo — Atestado de 6bito e atestado conforme modelo da
CEF

Desquitado — Certidfio de Casamento com averbagdo do
desquite.
2 — Quitag#o Eleitoral (se casado, do casal)

Carteira Profissional (do casal, se tiver)

CPF — (Cartiio de Identificacio do Imp. de Renda)

Carteira de Identidade (do casal, se for o caso)

Os originais serfdo anotados e devolvidos imediatamente.

3 — CertidZo negativa de propriedade de imével residencial no
municlpio, fornecida pelo Cart6rio de Registro Geral de Iméveis.
4 — Titulo de Propriedade do terreno devidamente registrado

5 — Certid3o narrativa vintenfiria do terreno e de Onus reais,
fornecida pelo Registro de Iméveis.

6 — Plantas do prédio a ser construldo e de situagio do terreno, de-
vidamente aprovadas pela Prefeitura (duas vias)
?—Omammmdacnmtrummfnmemodclufomeﬁdupeh
CEF e especificacio do material (duas vias).

B — Certiddes negativas de dividas para com as Fazendas Piiblicas:
Federal, Estadual e Municipal.

9 — Certificado de quitagfio para com o INPS (no caso de contri-
buinte obrigatério como empregador), ou declaragfo conforme mo-
dele fornecido pela CEF.

10— Cart2o de matricula da obra no INPS.

Na entrega da documentachio, o interessado pagars uma taxa
de servigo, no valor de 1% (um por cento) sobre o financiamento
pretendido, limitada a 15 UPC (Unidade Padr3o de Capital que ho-
je — 21/02/78 — equivale a Cr§ 338,32).

Do construtor serfo exigidos os seguintes documentos:

1 —Pessoa Flsica — Certidio de Registro e QuitacZo no CREA
2 — Pessoa Juridica— Quita¢lio com a Lei dos 2/3, documento de
constituic2o da firma, e guitagio com o CREA.

A Documentagfio sb seri aceita se estiver completa. Se ne-
cesshrio, outros documentos poderfio ser exigidos pela CEF,

OUTRAS FINANCEIRAS

Na Caderneta de Poupanca Tamoyo também so feitos em-
préstimos para construgdes ou compra de imbveis. A documenta-
¢80 exigida para andamento do processo e confecglio do cadastro
&:y,: Escritura do terreno, planta e toda a documentaggo referente
a0 imével, tais como certiddes negativas, etc. O crédito autorizado &
de até 3.500 UPC. Oy juros variam de acordo com o montante do
empréstimo, podendo oscilar entre 1% (um por cento)gité 10% (dez
por ¢ento). Normalmente & liberagae do empréstimo se faz em, mais
ou menos 20 dias, apbs a enttega da documenta¢io. Os finan-
ciamentos poder3o ser solicitados, na Tamoyo nas seguintes lecali-
dades: Em Vitbria, a rua 7 de Setembro, 270, Edf. Gaivota, térreo,
em Guarapari, Vila Velha, Cachoeiro, Colatina e Linhares,

Registros em Cartério

Qualquer pessoa que tenha comprado um
lote de terra ou uma casa, deverd imedia-
tamente regularizar a situag¢fio de seu imédvel
junto ao Cartério competente.

No caso de registro de terreno (lote) o
proprietario devera procurar o Cartbrio de
Registro de Iméveis munido do documento de
Promessa de Compra e Venda e solicitar o seu
registro. O prazo maximd para legalizagio é de
30 dias e o prego cobrado varia de acordo com o
valor da transac@o. A mesma coisa acontece
quando € registro de casa ou apartamento.

Em Vitéria existem 4 Cartérios Ta-
belionatos: O de 1° Oficio est4 localizado na
Escadaria Maria Ortiz, 36 — O de 2° Oficio,
na Rua Duque de Caxias — O de 3° Oficio, na
Escadaria Maria Ortiz, 26 — E o de 4° Oficio,
na Rua Pedro Palécios, Palacia da Justica.
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- mensalidades sf3o cobra-
.. ~das de acordo com o total
de todos os rendimentos
apresentados ~pelos
mutuérios. Quanto
menor for o rendimento
declarado pelo grupo de
mutuirio, menor deveri
ser a prestagdo cobrada
pela Cohab.

As inscrighes po-
derdio ser feitas em Vi-
toria, na Av. Vitdria, em
Nova Venécia, Colatina,
Aracruz, S3o Mateus,
Linhares e Cachoeiro,
com a apresentacdo dos
seguintes documentos e o
pagamento da taxa de
Cr$ 40,00: 1 — Carteira
de Identidade, Titulo de
Eleitor, C.P.F., Carteira
Profissional, Certidao de
Nascimento, Declaragio
de salirioc mensal, com

C.G.C. e firma
reconhecida. Para os
candidatos casados

apresentar também a
Certiddo de Casamento e
Certiddo de Nascimento
dos filhos.

As pessoas que
desejarem adquirir lotes
urbanizados poderio se
difigir 2 Cohab, na Av.
Vitoria, onde receber3o
informagdes e ajuda para
a construgdio de suas
casas.

A Secretaria de
Estado. da Cultura e do
Bem-Estar Social
mandou confeccionar um
“Manual de Construcdo
que devera servir de guia
pratico para as pessoas
que desejarem construir
suas casas. O Manual é
gritis, e em sua
apresentagdo diz que
“tem por objetivo servir
como instrumento de
consulta, no sentido de
auxiliar os clientes na
construgiio de suas
moradias. O manual
apresenta as tarefas de
construcio de uma casa,
dentro da sequéncia
normal de seu desenvol-
vimento, com ilustragdes
especificando instrumen-
tos e materais a serem
utilizados, assim como a
forma de execugzo”,

O cliente que ad-
quirir lote urbanizado
podera solicitar & Cohab
que The fornega as
plantas padrio da sua
casa, que poderd ser mo-
dificada de acordo com o
gosto e desejo do cliente.

CASAS
37 m2 + 5.150,00
47 m2 6.250,00

i 60 m2 7.810,00

; 70 m2 8.830,00

' No ato da inscrigo o interessado
deverd munir-se dos seguintes
documentos: 1(Comprovante de Renda
mensal} com C.G.C. e reconhecimento,
em Cartério, da firma de quem assinou.
2) C.PF. (fotocbpia autenticada). 3)
Carteira de Identidade (fotocdpia
autenticada). 4) Certiddo de Casamento
(se for casado) ou de Nascimento (se for

526-m lmzim

627,00 1.931,00

768,00 2.527,00 23
849,00 2.956,00 3
947.00 3.456,00 S1EL

solteiro, fotocdpia autenticada). 5) Ti-
tulo de Eleitor (fotoctpia autenticada),
6) Certificado de Reservista (até 45
anos) fotocbpia autenticada. Caso o
interessado seja casado, deveri levar
documento da esposa, que poderd ser
Titulo de Eleitor ou Carteira de [denti-
dade (fotocOpia autenticada). Para as
casas, os lotes sdo de 260 m2.

SR TN, IS COmo certiddes negativas, ete. O crédito autorizado &

de até 3,500 UPC. Os juros variam de acordo com o montante do
empréstimo, podendo oscilar entre 1% (um por centodité 10% (dex
mmﬂmlmuulﬁb:wsldqqu&&mnaﬁzm,m

ou menos 20 dias, apbs a enttega da documenta¢do. Os finan-
ciamentos poder@o ser solicitados, na Tamoyo nas seguintes locali-
Ms:Em?it&ia.am?d:Setembm,l?ﬂ.Edf;dets, térreo,
mGﬂmpnﬁ,%VeIha.Cacboeim.Cuhﬂnanﬁnhm.

.

- construgao de casa prépria

Hoje, lqualquer um cidadBo quiser tomar
emprestado uma importincia para aquisi¢sio de
casa prbpria ou apartamento deverd
primeiramente munir-se de paciéncia francis-
cana e encarar com desdobrado otimismo a
relaglo intermindvel de documentos exigidos
pela Caixa Econdmica Federal. Estes documen-
tos, quando de posse da Caixa EconBmica,
seguirdio por trilhas burocriticas por prazo de
30 dias, quando entZo é dado o veredito final.

Do comprader so exigidos os seguintes
documentos:

1 — Prova de estado civil

Desquitado: certidio de casamento, com a
averbaclio do desquite.

Solteiro: atestado em meodelo fornecido
pela CEF

Casado: Certidio de Casamento-chpia
auténtica.

Vitivo: Certidiio de Sbito-copia auténtica e

" atestado em modelo da CEF.

2 — Documentagio Pessoal:

Carteira de Identidade; se casado, da
mulher também.

Carteira Profissional; se casado, da mulher
também

Titulo de Eléitor; se casado, da mulher
também

CPF — Imposto de Renda; se for casado,
da mulher também.

OBS: Os documentos deste item serfio ano-
tados e devolvidos imediatamente.
3 — Certificado de Quitaciio (CQ) ou Certifica-
do de Regularidade de Situagio (CRS) do INPS,
no caso de o (s) comprador (es) ser (em) contri-
buinte {s) obrigattrio (s} da Previdéncia Social,
ou declaragio de isen¢2o, conforme modelo
fornecido pela CEF.
4 — Certid3o do Cartério Imobilidrio de que
nio possui (em) iméwvel residencial no muni-
cipio, onde pretende (m) adquirir imével através
de financiamento da CEF.

J& para o Vendedor, a CEF exige um
niimero maior de documentos:
1 — Prova de estado civil (ver o item 1 (um) do
comprador)
2 — Documentag@io pessoal (ver o item 2 (dois)
do comprador)
3 — Titulo legalizado de Propriedade do imével
(escritura formal de partilha, carta de adjudica-
G20 e outros equivalentes)

4 — Certid%o narrat6ria e vinteniria e negativa
de Odmus reais, fornecida pelo Cartério de
Registro Geral de Iméveis da localidade.

35— Habite-se das autoridades competentes, se
concedido hié menos de 180 dias.

6 — Certificado de Quitagfo (CQ) do INPS,
com relaglio ao imével, objeto da operago.
T— Planta do imével: Casa: planta baixa e de
situacio do terreno. Apartamento: planta do
andar onde se localiza a unidade e planta de si-
tuagdo do terreno.

8 — Certidbes negativas: Da Fazenda Pdblica
Federal, Estadual e Municipal, em relag%o ao
imével, de Protestos de Titulos e Letras; de
propositura de aglio executiva.

9 — Declaragiio de inexistBncia de tutela ou
curatela, de aglo judicial, na Justica Federal
(modelo fornecido pela’ CEF).

10 — Certificado de Quitagfio (CQ), ou Certiri-
cado de Regularidade de Situacio (CRS) do
INPS, no caso de o (s) vendedor (es) ser (em)
contribuinte (s) obrigatfrio (s) da Previdéncia
Social, ou declaragio de isenslio em modelo
fornecido pela CEF.

ORIENTACOES

1 — A documentagdo do processo sb serd rece-
bida se estiver completa (do comprador e do
vendedor)

2 — O comprador pagari a taxa de servigo no
valor de 1% (um por cento) do montante a ser
financiado, limitado a 15 UPC, (cada UPC wale
hoje — 21/02/78 — Cr$ 238,32), somente no ato
da assinatura do contrato de compra e venda,
juntamente com o seguro & vista.

2 — Nos casos de transferéncia de saldo deve-
dor, o vendedor apresentard os documentos
constantes dos itens 8, 9 ¢ 10.

3 — Em se tratando de imével aforado ou
acrescido de marinha, juntar Alvard Autorizati-
vo da operagdo e, se for o caso, a autorizagio
compelente para Hipoteca.

4 — A renda do comprador deveré ser compro-
vada. 30% da renda deverd cobrir a prestagao.
5 — O comprador deveré ser cliente da Caixa
Econmica, pelo menos, a 90 (noventa) dias e o
empréstimo dever& ser de acordo com a mo-
vimento da conta corrente.

6 — No momento, a Carteira para estes tipos de
transacdes, estd fechada.

( Financiamento para compra ou |
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MARLAN

MARLAN - INDUSTRIA E COMERCIO LTDA.

Fabricacdo prépria de
azulejos decorativos
Modelos originais e exclusivos
Pisos decorados
Venda de azulejos, pisos e loucas
Decoragdo em azulejos
sob encomenda.
Aplicacdes exclusivas.
Linha completa parao seu
melhor atendimento.

Faca-nos uma

visita hoje mesmo.

Av. Nossa Senhora da Penha, 2.583
Telefones: 227.04.58 - 227.50.03 e 227.51.42
Vitéria - ES
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“Ao receber a sua casa propria,
o mutuirio da Cohab-ES assina
0 Termo de ocupacdio e

osse que, entre outros
impeditivos, lhe proibe alienar
ou alugar o seu
imovel, sem autorizaciio
especial da empresa”.

Como a Cohab-Es se situa hoje diante da demanda
habitacional crescente?

Como organismo responsavel pela execugiio da
politica habitacional do Governo Elcio Alvares, € eviden-
te que a Cohab-Es teria que se preocupar com a crescen-
te demanda habitgcional que se observa no Estado. Em
vista disso, a Empresa tem tomado medidas acautela-
doras para evitar que, pelo menos na area de habitagio
popular, s observe um fosso muito grande entre o
niimero de pretendentes ds casas e a quantidade de uni-
dades em disponibilidade. A afirmativa € t3o verdadeira
que, nas tiltimas semanas, a Cohab-Es adquiriu a area
da Fazenda Carapina para ali implantar um conjunto
com 5.000 casas. Estamos, consequentemente, nos pre-
venindo contra as bruscas oscilagdes da demanda habi-
tacional,

Sua programacio depende exclusivamente da
disponibilidade de recursos do BNH ou conta com outras
fontes, como a Caixa Econd Federal?

As “casas_construidas pela Cohab-ES dependem
exclusivamente dos recursos que, para tanto, lhe sdo
colocados & disposigdo pelo BNH.

A atuagio do BNH visa também a eliminacdp da

especulaciio imobiliaria, dos altos aluguéis e dos fatores
concorrentes?
E claro que toda empresa que opera na edificagio de
casas populares ou nfo, estd colaborando ativamene
para evitar o crescimento da especulagdio imobilidria.,
Cada casa entregue pela Cohab-Es representa um
aluguel a menos para quem ndo a possua e um preten-
dente a menos para aquisi¢do de um imével acima de seu
poder aquisitivo.

Como vé a demenda habitacional da Grande Vi-
toria, comparada 4 demanda existente nas cidades do
interior?

De modo simples e natural. Toda cidade que eresce
enfrenta problemas variados, entre os quais, o de habita-
¢do. Se levarmos em conta que deveremos encarar o
aspecto local 3 base de uma integragio municipal,
porque quando se fala em Vitéria forgosamente teremos
que refedr 2 Grande Vitbria, este problema assume
maghitude maior do gue se estivesse restrito apenas a um
niicleo demogréfico. Mas como dissemos anteriormente,
estamos trabalhando para enfrentar a demanda habi-

ue ndo existe apenas em Vitoria, mas também

E. 0 interior.- ¥ ¥ 1

A Cohab-Es, dentro de recursos colocados 3 sua
disposigo, tem tido uma efetiva participago no interior.
Temos niicleos habitacionais construidos em Colatina,
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A resposta & pergunta anterior prejudica a presente
resposta. Porém, o jornalista afirma que mutuérios da
Cohab-Es também o s3o do Inocoop-Es, fato que des-
conhecemos. Se a Cohab-Es vier a comprovar que a
informagdo de * ndo possuir imével” é falsa, podemos até
processar o adquirente por falsas declaragdes. Os dois
6rgdos procuram trabalhar em conjunto sempre que
solicitados, fornecendo resposta ou informagdes que fi-
Zerem necessérios. g

Talvez ja se tenha falado nisso. O que, no entanto, é
o SFH? O que veio corrigir? O que se propde? Nio seria
um mal tentando corrigir o outro? Expligue-se social-
mente falando, todo o individuo tem direito a habitagfo.
Por fatores diversos, isso ¢ impossivel. Entiio, compra-se
uma casa pelo SFH, pagando-se o imbvel durante 25
anos, numa espécie de dependéncia vitalicia do sistema.
Expligue a situagiio.

0O SFH — Sistema Financeiro de Habitagio, foi
criado em 1964 para facilitar e promover a construgdo
da casa propria, sendo integrade pelo BNH e demais
orgios Federais, Estaduais e Municipais que diretamen-
te-estejam. ligados-asua finalidade; bem’ como’ as Socie-

-dades de Créditedmobilidrio-e Asseciaciio de Poupanca = | |
:Empréstimo, ise- propde, conforme vem executando, z
aléangado exifo ne

politica habitacional do paisietem
seu propdsito. A Cohab-Es, integrando o SFH, tem
como politica construir casas populares tal como traga-

das pelos Governos Federal e Estadual. Por isso mesmo, %

ndo nos preocupamos com ilaghes ou especuiacdes em

obtido resultados altamente positivos. Em Boa Vista
encontram-se hoje, além das familias de Salamim, outras
pessoas que ndo tinham condi¢des de participar dos
programas de casas populares, na faixa de cinco salarios
minimos. Estamos introduzindo-o em Linhares e Sd3o
Mateus, Serra e outros municipios. Em outros Estados
implantam-se conjuntos dentrc dos padrdes de Boa Vista
e isto é profundamente desvanecedor para todos nés.
Agora mesmo o Governo da Bahia, solicitou-nos um
dossié completo sobre Boa Vista, e o remetemos.

Comentério sobre a situacio de infra-estrutura dos
conjuntos, especialmente no que toca as reponsabilida-
des das prefelturas.

A Cohab-ES constroi os conjuntos. As obras infra-
estruturais ficam por conta das municipalidades. No
entanto, estamos enveredando por um novo caminho de
reciprocidade e a Prefeitura Municipal da Serra acaba
de ser a primeira a participar deste programa de agdo

~eonjunta. O prefeito da Serra, José Maria Miguel Feu
Rosa, atendendo a uma postulagZo nossa, encaminhou
mensagem -3’ Cimara Municipal concedendo ' isen¢io
do Imposto Predial pelo prazo de cinco anos aos imoveis
construidos, pela Cohab-ES em seu municipio. Como a
Prefeitura abriu m3o do imposto, teremos condigbes de

realizar as obras de infra-estrutura nos conjuntos ali
localizados. O prefeito da Serra deu uma extraordinéria
prova de discemimento administrativo e a Cimara
Municipal, da mesma forma a¥sim se comportou, trans-
formando a mensagem em lei. Esperamos que outras
municipalidades adotem a mesma providéncia. Isto
demonstra que as prefeituras devem ter consciéncia das
responsabilidades que lhes tocam quando solicitam
Conjuntos Habitacionais para o municipio.

A seu critério: objetivos e recursos para este ano,
entre outros.
MNosso objetivo € atingir as metas tragadas pelo governa-
dor, e querestojpraticamente superadas. Devemos iniciar
ainda este ano a construgdo de aproximadamente 10.000
habitagdes, atendendo também aos municipios do in-
terior do Estado. Porém localizar estas habitagbes €
bastante complexo, pois é importante considerar o local
de trabalho do tomador final, além de se procurar
minimizar os custos da infra-estrutura, temos a satisfa-
cdo de estar fazendo as localizagBes da forma mais
acertada, como vimos recentemente em entrevistas do dr.
Arlindo Vilasch ao retornar de sua viagem de estudos a
Europa, pois os principais aspectos anotados por ele
estdo sendo seguidos pela Cohab-ES.
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niicleo demografico. Mas como dissemos anteriormente,
estamos trabalhando para enfrentar a demanda habi-

_——-mcional, gue no existe apenas em Vitbria, . mas também

. em outras cidades do_intetior. Linhares, £ um exemplo
 tipico de cidade em fase de ‘explosao populaciona
3 & = *?Hﬂ'ﬂ =l to d
E’ no interior. " ¢ 1
} A Cohab-Es, dentro de recursos colocados 4 sua
disposi¢do, tem tido uma efetiva participag@o no interior.
Temos niicleos habitacionais construidos em Colatina,
Cachoeiro, Linhares, Ibiragu, Aracruz, Castelo e outras
cidades. Em Linhares estamos construindo o Conjunto
Juparand, com mais de 800 unidades, e no momento
estamos iniciando com mais agressividade o atendimento
aos municipios do interior, como: Cachoeiro do I-
tapemirim, Guarapari, Castelo, [tapemirim e outros.

Como se desenvolve na Grande Vitoria: namero to-
tal de unidades construidas desde que a Cohab-Es atua;
mimero inscrito hoje de candidatosa espera de moradia;
outros considerados importantes para o leitor.

A Cohab-Es foi criada hid 12 anos e até maio
proximo teremos entregue cerca de 8.700 unidades habi-
tacionais, das quais em apenas trés anos, o Governo
Elcio Alvares produziu mais de 4.500 unidades. De-
veremos colocar em concorréncia nos proximos meses
mais de 3.880 habitagdes além de um projeto com 5.000
em fase de elaboragdo. As inscrigdes giram em torno de
18.000.

Gostaria de saber com especificacies: qual a di-
ferenca de padriio entre uma casa da Cohab-Es ¢ uma

ra i T L e

casa do: Inocoop-Es; as mecéinicas de inscri¢iio ¢ de

amo ), depols de entregue?

As'casas construidas pela Cohab-Es sdo de dois trés
quartos e se destinam a faixa popular de atendimento,
devendo ser projetado e executado a custo compativel
com a faixa de renda que iremos atender. A Cohab-Es
produz habitagio para renda familiar de 1 até cinco
saldrios minimos. E o Inocoop-Es a partir de trés salirios
mihimos.

E em raz#o dessa faixa de renda baixa, temos que estar
atentos a localizag3o de nossos conjuntos, pois a incidén-
cia do item transporte é considerével na renda familiar
do adquirente. Assim o padrdo de uma casa Cohab-Es
pode ser mais simples, porém bem localizado. As inscri-
¢Oes estdo permanentemente abertas ao piiblico, ao custo
de uma taxa unitiria de Cr$ 40,00. As amortizacdes sio
mensais, por um periodo de 25 anos. Com relagdio ao
Inocoop-Es n3c nos sentimos autorizados a realizar
outras comparagdes.

O mutufirio da Cohab-ES podé alugar sua casa? Por
que?
Ao receber a sua casa propria, o mutuério da Cohab-ES
assina o Termo de Ocupacdo e Posse que, entre outros
impeditivos, lhe proibe alienar ou alugar o seu imével,
sem autorizagio especial da empresa. Quem proceder
‘dessa forma corre o risco de ter seu imbvel retomado pela
Cohab-ES. Ao tomarmos esta decisdo, partimos do
principio de que, aquele que aluga sua casa dela n3o
tinha necessidade e, conseguentemente, houve uma
burla do principio b4sico da empresa, que é o de oferecer
casa propria a quem n3o possui. Em casos excepcionais,
no emtanto, autorizamos medidas especiais. Para tanto,
o mutyério terd que comprovar a situagio excepcional,
ou seja,por razdes de transferéncia de servigo e por
doenca familiar conitrafda em fun¢Zo do novo local de
moradia. o Sy e i ,

Quantas cases wm d@mice Individuo pode comprar
pela Cohabh-ES?

Uma, e somente depois de comprovar que no ¢ dono de
outro imdvel, independentemente de 0 mesmo haver sido
adquirido com recursos préprios.

Hé mutuérios da Cohab que também sdio mutuérios
do Inocoop. Como o SFH tem um objetivo social, dotan-
do um maior niimero possivel de familias de casa
Ppropria, por que se permite isso hoje? Por que a Cohab e
o Inocoop niio atuam no sentido de se eliminar esse tipo
'de interferéncia? Quem tem condicBes de comprar duas
casas, no SFH, s6 as compra objetivando fazer negbcios,
acreditamos. Expligue.

criado em 1%04 para iacilitar e promover a construg¢do

da casa propria, sendo integrado pelo BNH e demais

6rgdos Federais, Estaduais ¢ Municipais que diretamen-
te-estejam ligados-asua finalidade, bem como' as Socie- |

-dades de Créditod mobiliirio-e Associagio de Poupanca e k.

:Empréstimo, se- propde, conforme vem executando, 2
oiitica habitacional do paf¢;e'tem  alcangado €xito no’

seu propésito. A Cohab-Es, integrando o SFH, tem
como politica construir casas populares tal como traga-
das pelos Govermos Federal e Estadual. Por isso mesmao,
ndo nos preocupamos com ilagdes ou especuiacbes em
tomo do programa habitacional /preferindo nos abster
dos fatos concretos E entendemos como fato concreto a
execucdo das diretrizes estabelecidas pelo Governo. No
entanto, apenas para eliminar alguns conceitos pouco
edificantes que estdo sendo feitos a respeito do SFH,
dirfamos apenas “"que ndo existe esta dependéncia vitali-
cia do Sistema™. O préprio reporter reconhece que o
ideal € que todos tivessem a sua casa propria, mas ainda
ndo alcangamos este grau de desenvolvimento. Mas o
homent tem que ter um teto no qual possa abrigar a sua
familia. Este ¢ um fato também concreto. Ora, se ele ndo
pode comprar a sua casa, teri que se submeter 2s
despesas decorrentes do aluguel. O que é melhor: pagar
durante vinte e cinco anos a prestag@io de sua casa, na
certeza de que findo este prazo ela seri sua, ou pagar,
por idéntico periodo, o aluguel de um imével, convencido
de que nunca serd seu? O programa do SFH oferece,
pelos menos, a certeza de que o pagamento nio ter4 sido
em vdo, acrescendo-se a este aspecto um dado muito
especial: em caso de falecimento do mutudrio, a casa
estard automaticamente quitada e passa a pertencer §
familia. Além do mais, o prazo n#io é draconiano. Ao
contririo, permite maleabilidade. Quem tiver recursos
pode pagar sua casa em 15, 10, cinco anos ou até menos.
Assim nfio vemos como “‘seria um mal tentando corrigir
outro”. E pode quit4-lo no momento em que bem enten-
der.

A atuag@io do SFH no Estado, através da Cohab-ES
e do Inocoop-ES, val determinar a queda nos pregos dos
aluguéis. Hoje j& se sente isso pelo menos superficial-
mente. Quando poderia ocorrer um equilibrio entre a
oferta ¢ a demanda de unidades habitacionais?

Temos trabalhado para tanto, e é extremamente
confortador que érgdos de comunica¢io bardmetros da
opinido piblica, reconhegam que o programa executado
esteja a contribuir para encurtamento da distincia que
separa a oferta da procura em termos habitacionais. |
Lamentamos, no entanto, ndo termos condigdes para de-
terminar a data em que teremos o equilibrio gntre a |
oferta e a procura? As etapas de elaboragio e execugio
de projetos sdo grandes e trabalhosas tendo em vista a
gama de problemas que devem ser definidos, contudo
estamos trabalhando para encurtar o tempo. Deve-se

reconhecer que numa regifo que cresce como a Grande |

Vitéria mais difici]l se torna atingir o ideal. Tra-
balharemos para que ele se processe no mais breve espa-
g0 de tempo possivel. Por outro lado o caminho de es-
colha de uma &rea e construglo, e, consequentemente,
entrega € longo, apesar de nossos esforgos para e‘limini-—F

lo. . [
Como vé¢ os financiamentos da Caixae do BNH |
(especialmente do BNH) pam comstru¢iio de hnﬁub'(
aitamente luxuoses, considerando-se que os recursos do
BNH siio, em mailoria, provenlentes de captaglio do FG-
TS da classe trabalhadora? O BNH deveria estar proibi-
do em conceder Financlamentos para imévels de luxo? |
A Cohab-ES nao opera em outra faixa de finan-
ciamento que niio seja o destinado & construgfio de casas
populares e € com o financiamento de iméveis a faixa de
renda maior, que o BNH consegue reduzir o custo dos
financiamentos 4s Cohabs. Pusiunto eles devem existir,
nioaltamente luxuosos mas A faixa mais alta de renda.

' Fale sobre o atusl estdglo de desenvolvimento do
Profijurb, no Estado, das exigéncias legadas pela Cohab- |
ES a outros estados? :
O PROFILURB, Programa de Lotes Urbanizados, foi |
implantado pioneiramente no Espirito Santo, com o
Conjunto de Boa Vista, local para onde foram transferi- |
dos os antigos favelados de Salamim. O programa tem |
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“As Prefeituras Municipalis, por falta de
recursos e por falta de sensibilidade
para o problema, na maioria

das vezes tém recusado a realizar

obras de infra-estrutura dos conjuntos
residenciais, pois acham que as

casas da Cohab e das Cooperativas

sdo imoveis do Governo Federal”.

Como o Inocoop-ES se si-
tua hoje diante da demanda
habitacional crescente?

Correa — O Inocoop-ES
tem procurado pesquisar com
seguranga qual é exatamente
essa demanda, qual o seu nivel
de renda, quais suas aspira-

‘gies, e qual seu local de tra-
balho. Tem procurado proje-
“tar empreendimentos habi-
tacionais adequados a esses
dados. Essa pesquisa € feita
através do cadastramento dos
interessados, seja nos postos
de inscri¢do do Instituto seja
no proprio local de trabalho
dos interessados ou, ainda,
junto as entidades das classes
trabalhadoras. Esses projetos
50, entdo, submetidos ao
Banco Nacional da Habitag3o,
que ndo tem negado aprova-
¢io. A rigor, a demanda €
farta e ha, até o momento,
recursos disponiveis. Ha
empreiteiras em condigdes de
realizar as obras e ha agentes
financeiros interessados na
operagdo. O grande problema
continua sendo o dos terrenos.
Ha uma especulagio imo-
biliaria muito grande em torno
deles e ha escassez de infra-
estrutura para vencer obs-

taculos, muito esforgo é
necessario.
Sua programacido

depende  exclusivamente da
disponibilidade de recursos do
U+ oo confia com outras
fonies, como a Caixa
Econbmica Federal?

Correa — Os programas
“Urientados pelo Inocoop-ES —

e LT e L g

programa empresa, entre
outros — sdo 100 por cento
financiados com recursos do
BNH, oriundos do Fundo de
Garantia por Tempo de Servi-
¢o, FGTS. Entretanto, ha uma
abertura para a participagao
dos agentes financeiros com
recursos proprios, oriundos
das cadernetas, sejam esses
agentes privados (como as
APE’s e as sociedades de cré-
dito) ou piiblicos (como a
Caixa Econdmica Federal.
Nesse caso, o BNH par-
ticiparia com o financiamento
basico e os recursos
necessarios seriam com-
plementados pelos agentes. O
financiamento basico é tanto
maior quanto menor for o
valor do financiamento por
habitagdo. Isto €, quanto
maior for a habitagdo, maior a
participagdo do BNH.

A atuagido do BNH visa a
eliminagiao da especulagido
imobiliaria, dos altos aluguéis
e de fatores concorrentes?

Correa — A atuagdo do
BNH visa minimizar o deficit
habitacional do Pais. Pro-
duzindo habita¢des, aumenta
o nimero de tetos e de
proprietarios. Evidentemente
que, quando maior o niimero
de habitag¢des existentes,
menores serdo os valores dos
aluguéis. A atuagio do BNH,
por outro lado, esta, mais do
que nunca, direcionada “ao
atendimento 'de familias de
rendas mais~~baixas. ~Essas
familias nde especulam do
imovel. Elas precisam do imo-

»
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Correa: O grande

Como vé a demanda ha-
bitacional da Grande Vitoria,
comparada & demanda das ci-
dades do interior?

Correa — A Grande Vi-
toria € um dos Centros ur-
banos que mais crescem no
Pais. Sua taxa de crescimento
populacional esta entre 7 e 8
por cento ao ano. E grande
centrode emprego do Estado e
tem recebido uma migragdo
muito grande de pessoas
vindas n#o so do interior como
de outros estados. E, eviden-
temente, a nossa prioridade
um. No interior, o crescimento
das cidades se verifica em
escala bem mais modesta.

Nossa atengao tem se concefi-

trado em Linhares, Colatina e
Cachoeiro de Itapemirim,
onde a caréncia habitacional
também ja é acentuada. Essas
trés cidades sdo a nossa priori-
dade dois. Como prioridade
trés, estio algumas outras ci-
dades que comeg¢am a merecer
a nossa atengdo, como S3o
Mateus, Aracruz e Castelo.

A atuaciio do Inocoop-ES
no interior, como se desenvol-
ve?

Correa — Nas cidades do
interior nossa primeira provi-
déncia é realizar uma pesquisa
socio-econdmica para levantar
as necessidades de habitagao.
Se essa pesquisa redundar emy
dados que jusﬁﬁquem um
empreendimento,

passamos |

grande nimero de trabalha-
dores, associagdes de classe,
entidades publicas e clubes de
Servigo.

Como se desenvolve na
Grande Vitéria: nimero de
unidades construidas nos
liltimos anos, namero de
inscritos aguardando casa,
namero de cooperativas habi-
tacionais?

Correa — Na Grande Vi-
téria nds temos em fun-
cionamento 10 Cooperativas
Habitacionais que ja con-
cluiram 6.266 habitagdes e
estdo construindo mais 4.677.
Isso soma 10.943 em Vitoria,
Vila Velha e Serra. Aguardan-
do novos projetos nds temos
dez mil inscritos. Os inscritos
para Vila Velha ja estdo com
seu atendimento viabilizado.
Os inscritos para Carapina
ainda aguardam definigdes
quanto aos terrenos que
possam ser aproveitados.

Gostaria de saber com
especificacdes: qual a diferen-
¢a de padrio entre uma casa
do Inocoop e uma casa da
Cohab?

Correa Tanto o
Inocoop quanto a Cohab dao
as habitagdes que projetam o
melhor padridc admitido pelas
rendas das familias a serem
atendidas. Podem, ambos,
projetar empreendimentos
com maior e melhor padrio,
dependendo daqueles que vio

imediafamente ao projeto. A%« adquirir as - unidades. ~No
pesquisa“é feita congregax 2d0 ' Inocoop-ES, nossos” empreen-

todas as entidades que possasa
se beneficiar com o empreen-

|
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“dimentos atualmente projeta-
dos incluem, além de toda a

[Py Losmin ¥ coped | O e Mol el e

Comea: “A dependéncia vitalicia do Sistema Financeiro de Habitaciio
ndo existe'.

impeg¢a do mutuario alugar o
seu imovel.

Quantas casas um tnico
individuo pode tirar pelo
Inocoop?

Correa — A legislagdo
que criou o Sistema Finan-
ceiro da Habitagdo define que
uma pessoa pode pleitear
financiamento no SEH desde

ue N3o possua outre, imovel
'rfmdenc:lal na mesmaf Igcali-
“dade do-imovel~eujo finan-
ciamento se almeja. O BNH
mterpreta localidade como

S T ey ST IS REE e raps
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fn;u.]mos Alias,
Projetos novos estao atenden-
“do a familias com renda_a ~

panhia de Habitagdo, onde o
Governo & majoritario, que
procura atender a familias até
cinco salarios minimos de
renda familiar. O Inocoop
procura formar Cooperativas
Habitacionais para resolver o
problema habitacional dos
seus associados, mesmo (ue
esses associados nham

endas superiores a 5 salarios
hoje, nossos

partir de 5 saldrios minimos,

e e, ol e P N PR S SO e R R



Sua programacgdo
depende exclusivamente da
disponibilidade de recursos do
@ ¢ ou conia com outras
fonies, como a Caixa
Fconbmica Federal?

Correa — Os programas

“Drientados pelo Inocoop-ES —
cooperativas  habitacionais,

que ‘nunca,

menores serao 0s valores dos
aluguéis. A atuagdo do BNH,
por outro lado, estd, mais do
direcionada “‘ao
atendimento. de familias ‘de
rendas mais~~baixas. - Essas
familias n3e especulam do
imével. Elas precisam do imé-
vel para moradia prépria.

as necessidades de nabitaga0. atendidaas. roacm, ambos,
Se essa pesquisa redundar em projetar empreendimentos
dados que justifiguem um com maior e melhor padrao,
empreendimento, -~ passamos, dependendo daqueles que vio
imediatamente ao projeto. 4% adquirir as - unidades. ~ No
pesquisa“é feita congrege=do  Inocoop-ES, nossos®empreen-
todas as entidades que pessaz, dimentos atualmente projeta-
se beneficiar com o empreen- dos incluem, além de toda a
dimento, como empresas com infra-estrutura, unidades de

alvenaria rebocadas com azu-

.r
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Nos caminhos do-Sul Itaparicaé a

primeira parada. Um dos melhores bairros
residenciais, proximo a Vitoria,
junto a Vila Velha, com 6 Km de Praia
"Ocefinica — local isento de poluig#o.

Nilo é promessa para futuro.

E um bairro que j4 apresenta infra-estrutura
urbana em grande parte de sua 4rea.
Rodovia asfaltada, luz elétrica, 4gua encanada
(Cesan), cabo telefonico,

colégio, armazéns, etc.

|
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PRAIA DE ITAPARICA

PROCUREM-NOS:
lotes a partir de Cr$ 160.000,00 com pagamento
em até 30 (trinta) meses — lotes de 400 a 675m2. ,

ITAPARICA S/ A:
Rua Alberto de Oliveira Santos, 42 s/ 1608/9
Edificio Ames — Tels: 223.6013 e 223.1910.

lejos, pisos de tacos e cerami-
cas, laje de forro, instalagdes
elétricas e hidro-sanitarias
completas e embutidas e lotes
minimos de 250 metros qua-
drados. Nada impede que
venha o Inocoop-ES a proje-
tar, no futuro, unidades com
melhor acabamento ou menor
padrao, dependendo da
demanda a ser atendida. As
especificagdes atualmente
adotadas pela Cohab, ndo sa-

. beria detalhar.

O mutuario do Inocoop
pode alugar sua casa? por

1 qué?

I Correa — Apos a entrega
das chaves, o vinculo do
cooperativado passa da

» Cooperativa para o Agente
Financeiro. O cooperativado,
entdo, vira mutuario, deixa de
ser cooperativado. A habita-
cdo, que era da Cooperativa,
passa a ser sua. Afinal de

! contas, o plano € de casa
propria. A partir dai a utiliza-
¢do do imovel € definida pelo
contrato firmado entre o
cooperativado e o Agente

Financeiro. Nada ha que
4
| i
:
Mo momento a empresa estd y gt [ Py
desenvolvendo programa de arruamento onde ( B ey &
serfio colocados mais de 10 mil metros de Y TR -Jﬁ-i"

meios-fios, acabamento de 2 Km de ruas e /
arboriza¢3o. Em adiantado estdgio de i
construgio um condominio

residencial sem precedentes na

Grande Vitdria; 4 residéncias com 1.500 m2
de jardim comunitdrio,

portaria com telefonia interna, e

cada casa dispde privativamente |
de um *quintal’’ proprio todo gramado.
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CERII'O dd MdDITdea0 GETiie (qui
uma pessoa pode pleitear
financiamento no Sk desde
que ndo possua outro. imbvel

_residencial na 'r,ru':s.j;}.a,_,Iit eali-

“dade do - imovel-cujo_finan-
ciamento se almeja. O BNH
interpreta localidade como

municipio. Assim desde que
ndo possua imovel no mesmo
municipio, a pessoa pode
ingressar em uma Cooperativa
Habitacional. Caso essa
pessoa ja possua financiamen-
to do SFH em outro
municipio, cabe ao Agente
Financeiro verificar a con-
veniéncia da concessdo do no-
vo financiamento, principal-
mente quanto a renda familiar
do candidato. Geralmente os
Agentes Financeiros recusam
conceder um segundo
financiamento as pessoas que
ja s3o financiadas pelo Sis-
tema.

Tanto o Inocoop quanto a
Cohab atuam pelo SFH. Se
isso é correto, pode o mesmo
individuo adquirir casa pelo
Inocoop e pela Cohab? Acha
correto isso, ja que tantos
aguardam casa propria? Ou
existe entre as duas empresas
um controle nesse sentido, ja
gue o plano habitacional tem
carater social?

Correa — O Inocoop € a
Cohab n3o sdo entidades
concorrentes. Elas se comple-
tam. A Cohab € uma Com-

viJuicilla IlagUliital-iilal Wta
secus associados, mesmo que
esses associados nham

“tendas superiores a 5 salirios

“niiimos. Alias, hoje, nossos
'ﬁ"ﬁo&'nmm estdo atenden-
‘do a familias com renda a
partir de 5 salarios minimos,
embora possamos gerar
empreendimentos com menor
padréo para atender a familias
de menor renda. A Cohab, por
seu turno, também age como
Agente Financeiro, isto €, € a
responsavel pela cobranga das
prestacoes ao longo dos 25 ou
30 anos do retorno dos
recursos emprestados. O
Inocoop ndo €& Agente
Financeiro. O Agente
Financeiro € ou uma Socieda-
de de Ceédito Imobiliario, ou
uma Associagdao de Poupanga
e Empréstimo ou a Caixa
Econdomica. O direito ao
financiamento do Sistema ja
foi explicado na resposta 9.
La, a Cohab é um Agente
Financeiro também.

O SFH, o que é? O que
veio corrigir? A que se
propde? Nido seria um mal
tentando corrigir outro?
Explica-se: socialmente
falando, todo individuo tem
direito a4 habita¢cdo, mas isso
n#o é possivel. Entio, compra
uma casa pelo SFH e fica
pagando durante 25 anos,

numa espécie de dependéncia
vitalicia do sistema. Explique
a situacfo.
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talvez venhamos a ser

"As familias com renda abaixo de

5 salarios minimos sio atendidas pela
Lohab. Enquanto houver demanda a ser
atendida nessa faixa, o Inocoop-ES

nio pensa em reduzir o padrio

da sua casa. Quando a demanda rarear,

obrigacdos a rever nossos projetos". L IANTGeaEs

e -
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2 especulagdo imobilidria

Correa — O SFH veio
permitir o financiamento de
um grande plano da. casa
propria para retorno a longo
prazo dentro de um pais de
economia inflacionaria como o
nosso. Nido é facil, num pais
COmMO © nosso, ter recursos
para financiar t3o grande
niimero de habitagdes a fa-
milias de baixa renda
€ proteger esses financiamen-
tos da agdo da  inflacdo.
Para a renda familiar
do brasileiro, s60 um
prazo de financiamento longo
compatibilizaria o Sistema. A
dependéncia vitalicia do
Sistema, entretanto, nio
existe. A qualquer momento o
mutuario pode liquidar sua
divida, até mesmo usando o
seu FGTS. Além disso o atual
Sistema de Amortizacdo
Constante tem prestagdes
decrescentes e a corregdo
monetaria € sempre menor
que o aumento do salario
minimo. Ao longo do tempo,
entdo, seguramente, o valor da
prestagdo decai em relagdio ao
salirio do mutudrio. Quem
paga seu financiamento ha
mais de cinco anos sente muito
bem isso.

A ataacio do SFH no
Estado, através da Cohab e do
Inocoop, vai determinar a
queda nos precos dos
aluguéis? Ja se sente isso hoje
¢ guindo poderia haver um
equilibrio entre a oferta habi-
tacional e - demanda? Ou
esse eqrilibr ¢ algo utopico?

Correa - ' A maior rferta

de kabitages Javalmente fard
oy

- Fd
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com os financiamentos da re-
de bancéria privada?

Correa — O limite dos
financiamentos dos Agentes
Financeiros do BNH, é de
3.500 UPC's, o que, hoje, é Cr$
834.120,00. Este n3o € o prego
de imével de luxo. E o prego de
um bom imovel, é verdade, a
familias de renda mais baixa.
Nas cooperativas Habi-
tacionais, por exemplo, a mé-
dia do ano passado, no pais,
foi de 800 UPC’s, ou seja, Cr$
190.656,00. O financiamento
méximo das Cohab’s
e de 500 UPC’s, ou seja, Cr$
119.160,00. Os empreen-
dimentos novos de Coope-
rativas tém que ter, em
média, um financia-
mento de 1.100 UPC’s (Cr$
262.152,00). Hoje, entio, a to-
talidade dos recursos do BNH
esta direcionada para a baixa
renda. Ha também que se
considerar que os juros pagos
pelos mutudrios variam de 1 a
10 % ao ano. Até 1.100 UPC’s
0s juros t8m uma progressdo
tal que quanto menor o
financiamento, menores os
juros. Acima de 1.100 UPC’s
todos os financiamentos tém
10% de juros. Como o custo
médio dos recursos do FGTS
mais as despesas administrati-
vas do Sistema deve ficar
alguma coisa em torno de 5%
a0 ano, excluida a correcio
monetaria, subenitende-se que
0s mutuarios que pagam juros
acima de 5% subsidiam os que
pagam abaixo de 5%. Esse
subsidio interno justifica que o
teto fique em 3.500 UPC'’s.

L

salarios minimos, os trabalha-
dores vém sendo atendidos
pela Cohab que tem
programas, ¢como o dos lotes
urbanizados, que atendem até.
familias sem renda fixa.

Comentério sobre a situa-
¢do infra-estrutural dos
conjuntos habitacionais hoje;
os principais problemas; como
as Prefeituras teriam que
parficipar e como isso bara-
tearia o custo final da unida-
de?

Correa — As Prefeituras
Municipais, por falta de
recursos e por falta de sensi-
bilidade para o problema —
muitos prefeitos acham que as
casas da Cohab e das
Cooperativas sio iméveis ¢ -
Governo Federal — <,
maioria das vezes tém recus
do a realizar as obras de inf
estrutura dos conjuntos re i
denciais. Assim, ou os conijun-

buido nas suas éareas para
realizar algumas obras que, se
pagas pelas Cooperativas,
impediriam muitas familias de
entrar nas Cooperativas.

A seu critério: considera-
¢Oes gerais sobre as atividades
do Inocoop-ES no Estado;
objetivos e recursos para este
ano, entre outros.

— Correa — O problema
dos terrenos e da participagdo
dos poderes piiblicos nos
empreendimentos tem nos
preocupado bastante. Preten-
demos prosseguir na nosssa
campanha visando a conseguir
a adesdo das Prefeituras para
diminuir 0os custos das

Cooperafivas e a conseguir .
legisla¢do especifica de apoio e -

estimule & habita¢do popular.
Entendemos que os projetos
dos conjuntos de interesse
social inerecem ritos sumérios
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e legislag@o especifica nas Pre-
feituras. Entendemos que os
tributos incidentes sobre esses
conjuntos, como taxas de
aprovagdo de projetos e certi-
ddes, e taxas de cartorio, se-
jam reduzidos quando se tra-
tar de interesse social. Afinal
de contas, os empreendimen-
tos trazem grande receita para
os municipios, direta e indire-
tamente. Entendemos que o
alcance social do programa
merece até um zoneamento do
municipio, resguardando
areas para tais conjuntos.
Enfim, acho que muita coisa
poderia ser feita ainda, a fim
de que o Plano Nacional da

:Habitag@o chegasse até o seu
“beneficiario final sempre com
“0'"mesmo proposito que foi

criado: casa a ‘mais barata
possivel para es trabalhadores
de mais baixa renda possivel,




Inocoop, vai determinar a
queda nos precos dos
aluguéis? Ja se sente isso hoje
¢ quendo poderia haver um
equilibrio entre a oferta habi-
tacional! ¢ - demanda? Ou
esse eggﬁihr ¢ algo utépico?

Correa - + A maijor cferta

de_kabitagles jatalmente fara

e

cair o valor dos aluguéis. Em
algumas regides isso ja pode
ser sentido. O equilibrio,
entretanto, esta ainda muito
longe, quando se verifica a
taxa de crescimento anual da
Grande Vitoria, principal-
mente. Em algumas cidades
do interior, entretanto, esse
equilibrio pode ser facilmente
atingido. Cachoeiro de I-
tapemirim, por exemplo, ha
pouco tempo atras, tinha
chegado praticamente a uma
situagdo de equilibrio. Hoje ja
desequilibrou de novo e esta
precisando, urgentemente, de
mais habitagGes.

Como vé os financiamen-
tos do BNH e da Caixa para os
imoveis de luxo, consi-
derando-se que os recursos do
BNH sdo provenientes de
depésitos do FGTS da classe
trabalhadora? Os iméveis de
luxo como seria correto, na
atual situacdo habitacional,
ndo deveriam contar apenas

vas do Sistema deve ficar
alguma coisa em torno de 5%
ao ano, excluida a corregio
monetaria, subenitende-se que
0s mutuarios que pagam juros
acima de 5% subsidiam os que
pagam abaixo de 5%. FEsse
subsidio interno justifica que o
teto figue em 3.500 UPC's.
L]

Por que ndo construir
para a classe de renda mais
baixa? Qual o nivel salarial
que o Inocoop exige para
inscri¢iio?

Correa — Hoje o nivel
salarial exigido pelo Inocoop-
ES € de 5 salirios minimos.
Essa renda permite ao
cooperativado a aquisicio de
uma casa no padrdo descrito
no item 7 em conjunto com to-
da a infra-estrutura. As
familias com renda abaixo de
S salarios minimos sdo atendi-
das pela Cohab. Enquanto
houver demanda a ser atendi-
da nessa faixa, o Inocoop nzo
pensa em reduzir o padrido da
sua casa. Quando a demanda
rarear, talvez venhamos a ser
obrigados a rever nossos pro-
jetos.

Como resolver os
problemas. do que ganha
abaixe das exigéncias do
SFH?

Correa — Abaixo de 5

\

recursos e por falta de sensi-
bilidade para o problema —
muitos prefeitos acham que as
casas da Cohab e das
Cooperativas sdo iméveis d
Governo Federal
maioria das vezes tém recus
do a realizar as obras de inf
estrutura dos conjuntos re .
denciais. Assim, ou os conjun-
tos ficam sem infra-estrutura
ou as Cooperativas absorvem
esse dnus. Temos optado pela
sua segunda hipotese. A habi-
tagdo, entdo, fica mais carae a
renda exigida mais alta. Fica a
esperanca de que as Prefei-
turas venham a ficar
financeiramente mais fortes e
mais sensiveis ao problema
habitacional da popula¢io do
seu municipio, para que esse
quadro se modifique. Na
atualidade nem mesmo es-
timulos aos programas de
interesse social existem nas
legislagdes municipais. As
Cooperativas pagam os
mesmos tributos das imo-
biliarias com finalidade
comercial, o que representa
uma distor¢ao. Afinal de
contas o Plano Nacional da
Habitagdo é para ser executa-
do pelos poderes piblicos fe-
deral, estadual e municipal.
Felizmente as concessionarias
Cesan e Escelsa tém contri-
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Enfim, acho que muita coisa
poderia ser feita ainda, a fim
de que o Plano Nacional da
Cooperafivas e a conseguir . ;Habitagio chegasse até o seu
legislagio especifica de apoio e = “beneficiario final sempre com
estimule a4 habita¢io popular. »~o-mesmo propdsito que foi
Entendemos que os projetos criado: casa a ‘mais barata
dos conjuntos de interesse possivel para es trabalhadores
social merecem ritos sumérios de mais baixa renda possivel.

campanha visando a conseguir
a adesdo das Prefeituras para
diminuir os custos das

CEF néo

define reabertura para =

financiamento de iméveis usados

Se for realmente reaberto (1]
financiamento de iméveis novos,
dentro dos critérios do sistema
financeiro habitacional em
margo, haverd um desafogo no se-
tor imobilidrio, que hoje tem
infimeras unidades estocacdas a
espera de financiamento. Ng
Espiiiio Santo a situagao ainda
ndo € critica, mas o setor de
construcdo civil vem se ressentin-
do com as restrigdes financeiras
da CEF.

A abertura de financiamento
para os imoveis usados ainda ndo
estd definida, mas o setor imo-
biliério espera que a CEF faca a
reabertura para este tipo de uni-
dade também, pois “'venda do
imdvel velho ¢ como a venda de
carro velho: ativa a compra do
novo”. Somente com a reabertura
dos programas o setor acredita
numa estabiliza¢io, do contririo
se atingira a crise antes mesmo do
previsto.

O or¢amento da  Caixa
Econtimica Federal para este ano
prevé investimento de Cr$ 20
bilhdes em financimanto de imé-
veis recém construidos e de Cr$ 6
bilhdes e 500 milhdes de imdveis
usados. O fechamento das opera-
¢oes de financiamento de habita-
a0 ocorreu em dezembro de
1977.

Conforme o orgamento apro-
vado na dltima reunido do
Conselho Monetdrio Nacional, o
ingresso global de recursos para
este ano serd de Cr$ 80,5 bilhoes,
apenas 13 por cento superior ao
volume registrado  em 1977,
atingiu Cr$ 71 bilhoes.

O saldo total dos cmprés-
timos da Caixa Econdmica Fe-
deral deverd crescer 43 por cento
este ano, passando de Cr$ 124
bilhdes para Gr$ 177, o que
representa um  aumento  sigini-
ficalivo nas operagoes de erédito
pessoal.

O ministério da  Fazenda
admiliu & possibilidade da Caixa
Feonbmica Federal vir a contrair
empréstimos externos para
AUMCAT seus recursos ¢ ciimprir
mais  folgadamente  seus  com-
prontissos, principalmente no se-

tor de financiamentos de iméveis.
O pedido de empréstimos exter-
nos serviré como uma ajuda a
mais, servindo apenas para algum

reforco na Programacio or-
camentaria da CEF:
Mas isso. pelo que se

comenta. ndo resolveri o pro-
blema da inexisténcia atualmente
de recursos na CEF. A diretoria
da Caixa ji foi aconselhada pelo
ministro da Fazenda, inlorma um
léenico da CEF. a contrair

empréstimos na area externa do-

Banca Central, mas nada ainda
esté definido.

Téenicos da Caixa
Econbmica Federal acreditam
gque somente com a ajuda de
recursos inlernacionais seria
possivel atender a todos os pedi-
dos de linanciamentos de iméveis,
sem  haver necessidade  de
paralisar (emporariamente suas
operagoes.  S3o de  opinido
também, que com a clevada ligui-
dez no mereado do curodolar, que
se verifica no momentw, serd [Geil
obter eréditos em condigoes mais
favordveis do que no mercado
inlerno.

O setorde construgiio civil no
Espirito Santo ji estéd ameagando

voltar ao Governo Federal para
reivindicar urgentes providéncias
no sentido de reativar os emprés-
timos suspensos hd mais de um
ano. O setor se sente em crise,
com muitas obras sendo desativa-

das por falta de cobertura
linanceira. A desativagio de
obras piblicas, também. wveio

contribuir em muito para a atudl
situagio do setor de construgio
civil.

Os investimentos no setor
imobilifrio comecaram a se le-
varem excessivamente a partir das
anunciadas grandes obras para o
Estado, com projetos do tipo da
Siderdrgica de Tubarlio, es-
taleiros naval. portos e outros que
acabaram ndp vindo. Isto pro-
vocou uma comrida ¢ vinda de
muitas empresas de fora do Esta-
do. saturando toda a Grande Vi-
toria. As empresas de construgiio
el comegaram a expandir suas
atividades™ na drea imobilidria.
mas a suspensio de linanciamen-
tos ¢ alto custo de unidades pro-
vocaram ama reteacio natural do
compradaor, fcando as onidades
(principalmente apasanenios)
estocadas. Sem retorno do capital
a siluagdio ficou dilicil.
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que the é peculiar como

Comparativamente com o total do Espirito Santo,
a Micro-Regifio de Vitoria, apresenta 3,2%

do territorio e 24,1% da populacgio

estadual. A alta concentragdo demografica,

principal o foco urbano do Estado,
responde pela elevada densidade de
ocupaciio, que & oito vezes maior que a média estadual.
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A regido da Grande Vi-
toria conforma uma aglomera-
¢do urbana de porte médio,
envolvendo areas ja conturba-
das ou em processo de contur-
bagdo, dos cinco municipios
que a integram: Vitoria, Vila
Velha, Cariacica, Viana e
Serra. Embora a periferia da
aglomeragdo deseja aquém
dos limites dos municipios
periféricos, por definigédo
desses municipios sdo consi-
derados integralmente na
Microrregdo.

Na verdade, pelo efeito da
rapida expansio do aglomera-
do, grandes porgdes dos terri-
térios periféricos estdo sendo
gradualmente incorporados,
convertidos em A4reas
suburbanas ou de especulagdo
para expansio mais remota.
Como demonstra a experién-
cia universal, na medida em
que a aglomeragdo cresce, a
periferia perde as caracteris-
ticas rurais, sucedendo-se
absor¢des suburbanas e ur-
banas em consondncia com
algumas condicionantes
fisiograficas (relevo, hidrogra-
fia, etc) e, notadamente, com a
rede viaria.

Comparativamente com o
total do Espirito Santo, a
Microrregido de Vitoria,
representa 3,2% do territorio e
24,1% da populagdo estadual.
A alta concentragdo demogra-
fiez que Ihe € peculiar como

- -

as taxas medias do
crescimento demografico de
Vitoria (4,8% ao ano) e Vila
Velha (8,3% ao ano) — os
municipios mais populosos do
Espirito Santo — embora ele-
vadas nos periodos de 60 e 70,
quando comparadas com as
ocorridas nos anos 50, confir-
mam a tendéncia de reducido
do nicleo central de
aglomeragao urbana de porte,
na medida em que se expan-
dem territorialmente;

em contrapartida, o
municipio de Cariacica, ja
incorporado a aglomeragdo de
Vitoria, revelou consideravel
expansdo da taxa de cres-
cimento populacional, a qual
de 6,2% entre 1950/60, subiu
para 9,9% no decénio
seguinte;

igualmente expressiva foi
a aceleragdo recente do
crescimento demografico na
Serra e Viana, municipios que
se mantinham a4 margem da
influéncia da Capital, pelo
menos até o fim dos anos S0.
Na década de 60, as taxas de
6,6% e 4,8% ao ano, respecti-
vamente, traduzem a sua
incorporagio 4 area me-
tropolitana, ainda que ndo
tenham sido alcangados dire-
tamente pela extensdo da 4rea
conurbada.

A populagdo
microrregional ¢ formada ma-
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microrregional,

Vitoria e Viia Velha ja
sdo municipios ~uase :total-
i e e L
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Historicamente, a regido
de Vitoria tem exercido uma
ac¢do polarizadora no Espirito
Canto; asgja POr Ser. a capital
olitico-ad ministraiiva, seja
selo seu vorto maritimo de

de influéncia areas além dos
limites estaduais, gragas a
alpumas atividades dinimicas
de sua economia. A Area de
influéncia do Porto, por
exemnplo, abrange, 2!ém de to-

prbprios, como em fungdo do
intenso movimento que se
verifica ao longo da faixa ra-
dioativa do Espirito Santo, da
qual a Grande Vitéria é uma
das mais 1  wartes 10-



24,1% da populagaio estadual.
A alta concentra¢do demogré-
fiea que Ihe € peculiar como
pr‘m'cipal foco urbano do Esta-
do, responde pela elevada}
densidade de ocupagio, que ¢
_ oito vezes m1lior que a média
estadual.

Na composigdo e evolugo
dos cinco municipios in-
tegrantes da Grande Vitéria,

LUlurodad.,

A
microrregional é formada ma-
joritariamente por Vitéria,
(34,5%) Vila Velha (32%) e
Cariacica (26,3%), ocorrendo,
portanto, uma perda de posi-
¢do de Vitoria, que em 1950
representava 46% do total,
enquanto que Vila Velha e
Cariacica participavam com

pPopulag¢io

Vitoria e Viia Velha ja
40 municipios niase  total-
mente urbanos. A Izﬁ'i}ani_zagﬁ(,
avanga rapidamente
Cariacica (65,2%) em 1vouU .
68% em 1970 — e zinda mais
depressa (em termos relativos),
nos municipios periféricos da
Serra (37,4% em 60 e 46,2%
em 70), e Viana (9,1% e 15,2%

constata-se que: 21 e 20% da populagio em 60e 70 respectivamente). j
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o village do sol
tem

O que Os outros tem
mastem
O que 0s outros nao tem.

A TImobilidria Patrimbnio >
estd lancando um loteamento
a altura do seu tamanho.

O Village do Sol.

Pertinho da praia, €
entre Vitdria e Guarapari,

o Village do Sol est4
onde todos os loteamentos
gostariam de estar. L

Na regido que mais
se valoriza no Espirito Santo,
4 margem da nova Rodovia
do Sol. Que é totalmente
asfaltada e liga Vila Velha a
Guarapari acompanhando o
litoral.

Mas as vantagens do ;
Village do Sol n#o param ai,
Além de seu grecp

acessivel, de suas ficeis
condigdes de pagamento e de
oferecer ruas com meio-fio,
agua, luz, etc., o Village

do Sol tem outras coisas

que os outros nio tém.

O seguro de vida
por exemplo.

Todo proprietario do
Village do Sol, sem pagar
mais nada por isso, é
automaticamente segurado,

O que € uma trangiiilidade.

Faga como o Golias.

Fale para seus parentes

me! |
vocE garante a entrada i

€ as prestagio.
eu garanio
v cargio.

;B

illagedi ol
Bk f
a5

&
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IMOBILIARIA PATRIMONIO I
!

== Vil Wil €XCIC1dOo uma
a¢do polarizadora no Espirito
Santo, seja por ser a capital
Jolitico-ad ministraiive, s gja
“elo  seu porto maritimo de

@nde expansido, ou pelo fato

‘ Ser o grande centro supri-
dor de servigos educacionais,
plincipalmente de ensing
superior e hospitalares, nio s
no ambito estadual, como
também para populagdes
extra-estaduais. Em termos
demograficos este’ poder
polarizador fez-se sentir com o
maximo de forga a partir de
1960. Nesse periodo, enquanto
0 incremento relativo da
poplagfio desceu ao nivel mais
baixo para o conjunto do
Estado, seu crescimento foi
maximo na Microrregido.
Desse modo, elevou-se consi-
deravelmente a participagio
demografica da Grande Vi.

| toria, passando de 13,7% em
' 1960 para 24% sobre o total do

Conforme aponta o es-
tudo elaborado pelo Governo
do Estado (Programa de
Consolidagio do Pélo de Vi.
toria), além de sua agdo

polarizadora no Estado. a
Microrregido tem como zona

et~ — g REWELAL WAV
limites estaduais, gragas a
algumas atividades dindmicas
de sua economia. A Area de
influéncia do Porto, por
exemplo, abrange, além de to-
do o territério capixaba, parte
do Estado de Minas Gerais
(parcelas da regizo do ri
Doce, Mata e Metalirgica),
parte de Goiés, norte do Rio
de Janeiroe sul da Bahia,

As notéveis melhorias na
infra-estrutura de transportes,
que convergem para os ter-
minais maritimos de Vitoria e
Tubardo wvém consolidando,
nos ultimos anos, a formacio
do chamado “corredor de
transportes Vitoria- Tubaro’.
Destacam-se entre as obras de
infra-estrutura de transportes
as ligagcdes asfalticas dos
trechos Vitéria-Belo Horizon-
te-Uberaba da BR-262 e Vi-
toria-Salvador da BR-101 e a
duplicagio da Estrada de
Ferro Vitéria-Minas,

Esta estrutura viiria
também permitiu &
Microrregido expandir consi.
deravelmente suas possibilida-
des de receptora turistica, nio
s6 devido a seus atrativos,

PruYptivs, COIMO €m l’lmgiﬂ do
intenso movimento que se
verifica ao longo da faixa ra.
dioativa do Espirito Santo, da
qual a Grande Vitéria’ & uma
das mais ﬂi .w:.ﬁi&ﬁ in-
tegrantes. AlgL as pesquisas
efetyadas der1® oy que a
zona de infl  _fa. (orriction da
Microrreg’” » che . aos Esta-
dos de $4v Pauly, Rio de
Janeiro'e Goids, além de sua
tradicional clientela mineira.
As possibilidades de a Grande
Vitéria vir a estender a sua
zona de influéncia e intensi-
ficar o seu movimento turistico
sdo bastante grandes, tendo
em vista as perspectivas que
serdo abertas com a concreti-
zagdo do Projeto Tursa, além
da maior fluidez do trifego
turistico ocasionada com a [j.
beragio da Ponte Rio-Niterdi.

Na medida em que os
empreendimentos no estudo
governamental se conslidarem
€ trouxerem para a
Microrregifio os resultados
que deles podem ser espera-
dos, a Grande Vitéria passari
a ser um polo alternativo
dentro do contexto desenvol-
vimentista do Sudeste
brasileiro.

O Norte também tem
bons caminhos

O Brasil coni=
lo:eamento

¢ou aqui

e amigos que o Village do
Sol € um negocido. |
E se quiser saber mais
sobre ele procure a
Imobilidria Patriménio ou

suas coligadas.
Patr%?l%nio, gentel

O

J. MURI:0

UM EMPREENDIMENTO DO G RUPO

MIRANTE DA PRATA
* lotes a partirde 3QOM2_

* planos de pagtos. dentro
de seu orcamento.

/_1;5 DAS FLEXEIRAS LTDA.

Rua Cap. Bley — Nova Almeida — ES.

Tel: 253-1115
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nela atmam.

A eficiéncia do planejamento para
a regido, no entanto, objetivando
pma utilizacfio mais racional

do solo, em muito dependera

da agfio sincronizada dos diversos
organismos (a nivel federal,
estadual e municipal) que

da inchagdo urbana

Essa perspectiva inclusi-
ve, ja conta com o respaldo fe-
deral explicitado principal-
mente no apoio que o governo
vem recebendo, por exemplo,
da Empresa Brasileira de
Transportes Urbanos e da
Comiss3o Nacjonal de Regides
Metropolitanas e Politica
Urbana.

INCHACAO

A tendéncia espontdnea a
inchagdo urbana e as perspec-
tivas abertas para a expansdo
da area de influéncia abrem
duas alternativas ao futuro da
Grande Vitéria, conforme
assinala o Programa de
Consolidacio do Poélo de Vi-
toria: crescer ordenada até um
otimo desejavel ou crescer
desordenada além de um limi-
te suportavel. Consolidar-se
como cidade de porte meédio
ou caminhar para a categoria
de centro metropolitano de
segunda ordem, com a peri-
feria sub-humana que a
caracteriza. O Plano de
Desenvolvimento  Integrado
propde um limite maximo de
1.890.000 habitantes, num ano
situado em torno de 2 mil.

As projegdes do PDI pre-
véem uma dimensdo desejavel
de 1.020.000 habitantes dentro
de 10 anos. Ambas as metas
ffejsia'}l}ibfiﬁri&?;g: %LS "g 71 Js:.et-!t]}

EeSOrganiz irbana, , na
sudtncta de arkl Hielondté |
‘rigida programagdo. '
O nicleo urbano prin-

cipal da Microtregido, sediado
na Ilha de Vitoria, extravasou
sobre o Continente, ocupando
areas jurisdicionadas aos
municipios de Vila Velha e
Cariacica. Esse extravasamen-
to significou ndo sO a instala-
¢do de importantes
equipamentos urbanos no
Continente (aeroporto, cais de
minério, terminais ferro-
viarios, etc) como a prolifera-
¢do de loteamentos e a
multiplicagio recente de
conjuntos. residenciais pa-
trocinados pelo Sistema
Financeiro de Habitagzo.

Tais loteamentos
apresentam-se desarticulados
entre si, constituindo-se, por
vezes, manchas esparsas, com
tendéncia a se adensar ou
expandir ainda mais, sem
consultar o interesse de cada
um dos municipios isola-
damente ou da aglomeragdo
como um todo. O parcelamen-
to do territorio para fins resi-
denciais ameaga progredir,
sendo contido apenas por
empecilhos fisicos (morros,
rios, bragos de mar, etc) ou
institucionais (areas que
pertencem a grandes em-
presas). A continua expansdo
da mancha urbana da
aglomeragio ameaga incor-
porar as sedes de municipios,
levando a conurbagdo a esten-
Q{}r-_sg_prugrﬁsivamente, sobre
o ' territorio de’ toda a
Microrregido.

O risco deste crescimento

€ bastante evidente, uma vez
que as areas da Grande Vi-
toria situadas no Continente
vém apresentando maior
incremento demografico do
que o nficleo, na Ilha de Vi-
toria. Assim, a orientagdo
basica adotada pelo PDI € a de
promover o desenvolvimento
urbano da Microrregido de
forma polinucleada, para
impedir a continuidade desse
processo de urbanizagdo
progressivo e indiscriminado
em toda a Grande Vitoria.

Frente ao acelerado
fendmeno de urbanizagio da
Microrregido, a preocupagido
do governo ¢ a adogdo de uma
politica urbanistica capaz, a
um sb tempo, de favorecé-la e
propiciar o surgimento de uma
cidade organica e har-
moniosa, em vez de uma e
megalopolis disforme e
desumana. O objetivo
principal é consolidar o cara-
ter das &reas urbanas pré-
existentes ou estimular sua
formagdo naquelas em que se
apresenta incipiente ou
simplesmente ndo despontou
ainda. Dessa maneira podera
ser evitado o curso da ex-
pansio de uma mancha ur-
bana indiferenciada.

A partir da polinuclea-
¢do, através dos Centros de
Animagido,
promover o preenchimento,

dos espagos vazios intersticiais: .

que contribuem para estender

pretende-se -

irracionalmente a trama
urbana, bem como incremen-
tar o consequente
adensamento  populacional,
capaz de favorecer economias
de escala ao permitir a con-
centracdo dos investimentos

em Aareas com maiores
perspectivas de desenvol-
vimento urbano.

A eficiéncia do plane-
jamento para a regido, no

entanto, objetivando uma
utilizagdo mais racional do
solo, em muito dependera da
agdo sincronizada dos diversos
organismos (a nivel federal,
estadual ® municipal) que nela
atuam.

g,



LOTEAMENTO "MORADA DO SOL”

Km 15 da Rodovia do Sol
Um loteamento super classe
Uma urbaniza¢éo que
poderia ser imitada por
todos os outros.

Um loteamento para quem
sabe viver e morar bem.
Venha nos fazer uma

visita e comprove

MORADA

Empreendimentos
Imobiliérios Ltda.

Rua Alberto de Oliveira Santos, 40
Edificio Kennedy, 4° andar

Tels: 2234788 — 223.6124 — 223.0068
223.0744
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Para evitar que centenas de pessoas que
se rotularam de ““corretor de iméveis” continuem
praticando atos desonestos,
Judibriando a “boa fé” do comprador,
o Conselho Regional dos Corretores .
de Imoveis estd desenvolvendo intensa 1
campanha esclarecendo e alertando para
- os atos desonestos de falsos corretores. \J!

————

- Storch aponta muitos erros no setor imobiliario

' Ainda nfo se pode di-
| zer que' o Espirito Santo

fﬂl}wﬂﬂli”?f-b‘\‘i’lﬂw o
L] N

TEFTES,

deve exigir e saber o que fissdo de corretor de imé- apresentard no proximo adquiri um imével, deve
esti comprando, para evi- veis, e por isso o Conselho congresso nacional da saber do vendedor qual o

esti passando por uma tar que seja ludibriado. est4 fiscalizando. classe. Ele visa preparar os  tipo da infra-estrutura sera
crise no setor imobilidrio, Para ele o grande perigo estudos para ajudar no feito no loteamento.

mas pelo gue se prevé e da urbanizagdo ¢ a venda PRATICA ILEGAL combate ao over-price. No

pela anormalidade atual, de loteamentos sem Conselho Regional, ji ORIENTACAO
pode-se esperar que a condigdes, faltando a Embora proibida no existem dispositivos A

mesma situagio de Sdo necesséria infra-estrutura Estado, por resolugdo contririos, mais ainda _ O compmdorjwe se
Paulo e Rio de Janeiro se exigida porlei baixada pelo Conselho desrespeitados. orientar, para fizer um
repetird rapidamente. O Regional dos Corretores de negbcio (compra de
presidente do _Conselho FISCALIZACAO Iméveis, estd sendo pra- As normas, as leis e as  terreno), procurando saber

Regional dos Costetores de
Iméveis da 13* Regido,
Paulo Leonidio Storch,
fala sobre os problemas &
alerta para se construir
habitacdes-mais modestas

ticado o over-price (venda orientacoes existem, mas detalhes tais como verifi- .
A fungdio do Conselho sobre o prego de a prética ilegal e car pesoalmente o local;
é fiscalizar, orientar e dar comiss#o). O presidente do  desrespeito continua sendo  saber qual o tipo de infra-
normativas ao corretor de  Conselho, Paulo Leonidio registrados. Tanto para o estrutura que serd feito;
imbveis, e “cabe ao Gover-  Storch acha ilegal e imoral corretor de imbvel quanto  verificar a documentagdo
no manter a fiscalizagio, a préitica, pois o corretor ji para os ~domos de lo- da firma, vendedora, re-

destro da realidade do po- = e E N que ndo estd havendo’’. tem sua percentagem de teamentos, existem leis, ferente ao terreno a ser
der aquisitivo do capixaba. \ - g R diz Paulo Storch. Mas — lucro em comissdo. masndosdo respeitadas. adquirido (O Memorial

Sobre o desenfreado 4l T 3 enfatiza — os Orgdos ‘“‘Estamos fiscalizando descritive do loteamento,
surto de loteamentos, ; T D ———— . ' ptiblicos federais comegam  rigorosamente’’. Os loteamentos de- se foi aprovado pela pre-
tomando montanhas e li- Centenas de pesspas em Vitbria se rotulam “corretores de imévels™. a preocupar com O pro- vem seguir rigorosamente feitura, anotando o
toral, Leonidio Storch = . . bamentos mais estoques de apartamentos alguns loteamentos, alerta, blema do Espirito Santo, Mas, acredita Storch, as exigéncias em leis, mnimeroc e data. do

declarou: Investir em terra . 1o adrio mais fechados, segundo Paulo essencialmente o compra- onde estd havendo uma que muitos vendedores sdo principalmente no que diz Registro, e verificar no
& um bom negbcio, e € 21'1::1%[:5', ppa:a poder: Storch. Nio g:smqua N par: ;u‘:: ]?:nl:ais grande descoordenagdo de induzidos a pritica de respeito as obras de infra- Cartério de Registro Geral

mais rentdvel, mas entre- guir colocar os imé- Vi téria, porque as compre o imbvel antes de loteamentos. nvgbpﬁeg Pelu Hpémprie- estm_tutx:a bésica. Se o tl:fpo dg Iméveis da Comarca o
| tanto, temos noticia que ... construcdes foram examinar.a documentagio - " tario do imével casos de lén_ra-edstrutura for namero e data que o lo-
muitos loteamentos ndo Sobre a especulagdo desaceleradas, diminuindo  pois muitas pessoas estdo — E necessirio uma em que o cometor, por priméria, deve ser feito teamento fmrlggxstrado).
estdo dentro das . P : coordenagdo através do exemplo, pega a op¢do de aberturas de ruas, pragas, A verificagio do

SR 3 imobili4dria, que vinha cerca de 60 por cento de lesadas. of G Fedetall s d CrS 500,00 d i i C
exigéncias legais, sem . . ibuindo para in- julho de 1976 para c4. O overno Federal, jun- venda por Cr 00 e marcagdode quadras e lo- ontrato de Promessa de

atender as minimas g oo ainda mais o ritmo de construgBes de Alertou para que 0 tamente com o Estado e vende por Cr$ 700,00, o tes. Se for de infra-ess Compra e o regisro da
recomendagdes’’. E alerta ma::crcado obrigando o Go- casas aumentou? e E‘;mgflaedﬂét;eﬂﬁq:?{tﬂ: prefeituras, pois j4 temos que é ilegal. As causas trutura completa (deve ser Promessa de Compra e

, a0 povo para que ‘‘ndo : i g obietivo : dispositivos de leis que deste procedimento € o sempre verificado o depois de pago o terreno a
comprem o imével sem ;ea:sm:::lﬂom;;?sn:;ﬂr:ﬁ;e incgu(:'poia;oms'?e e imovel dentro das normas regem o loteamento. desconhecimento do valor contrato de venda), deve Escritura definitiva, sdo
antes ter certeza de que . c...c de financiamen- ; exigidas. E antes de efe- Ainda este ano deve sair real do imével, e muitos constarde—: providéncias  indispensé-
estd dentro de normas, tos, diz Paulo Storch que LOTEAMENTO tuar a compra e€Xigif a povos dispositivos que corretores aproveitam. — Agua, luz, cal- veis e recomendadas para
para evitar dissabores”". foi provocada mais pelo apresentagdo da Carteira serfio colocados em pré- Paulo Storch c¢amento ou asfaltamento, que n#o ‘‘haja dissa-

¥ : : : do Corretor, pois muitas tica, para uma ordenagdio salientou ue estd meios-fios, esgoto, galeri bores”. D istra-

! i 3 + I denz q s-fios, esgoto, galerias res”. Deve ser registra
el Eﬁﬂozoge r::algcl}ti]md: cum(:zarar: teaa mseunrtgoir pessoas estdo se passando no setor. As proprias imo-  preparando uma tese so- pluviais, arborizagdo, dono Cartério do Registro
centenas de pessoas que se trEE ':méveils’ Sta eae - desctiveadnnenie, o nyil /om0 corretor para ludi- bilidrias estio em bre este problema, sempre obedecendo Geral de Imoveis da
rotularam’ de "'corretor P + briar a boa fé piblica. desrespeito, 2 lei 4.116, analisando todos aspectos legislagdo federal em Comarca, pois “quem ndo

de iméveis’’ continuem pecular. Mas, observa, o ta gente do setor imo- . : : -
praticando atos valor do aluguel ndo estd  bilidrio partiu firmemente E;:Ei?a?: s:s:iomi:‘;:‘:: _‘l'-“’: regulamenta pro- para um "-SF'-_"i“v que vigor. Sempre que se registra ndoédono’.

desonestos, ludibriando a correspondendo mais ao para este ramo. Paulo S- respeitadas.
“boa fé"’, do comprador, o valor das amortizagdes torch explicou, para justi- s TR
Comselho  estd desenvol- (prestagdes) do BNH. ficar os loteamentos, que ckmpantis: violeth . iy
vendo intensa campanha, Quem investiu para foi reflexo da falta de /40 5into as e:;:p:e‘as
atilizando a rédio, a Tele- especular em cima do pre-  momadia. O maior indice € e rtonas | e iAo ol
visdlo e os jornais, es- o do aluguel, acabou se dentro e num raio de 80 . " . 2 que’
clarecendo e alertando decepcionando, e tendo quildmetros de Vitéria. O ficarSio imgs pedhadid n:s ¥R
para “os atos desonestos que pagar uma prestagdo loteamemto  foi, segund_o Maatds e &
de falsos cometores”. Seos ~maior do que o que ele, uma.saiﬂ: para’ as balhar L St = el N
inifratores foremi cormetores conseguitt com aluguel-H&T -¢orrétoras de | Gveis. denciados, .se._inflin !

45y
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|
! registrados'* ‘legalmente, & muitos casosem Vitoriwdeo Kinda® qhe VCStIT - CastadOt e
‘ poderio até serem ex- apartamentos que estdo .. ieenoc ¢ um bom Atribui a venda —"
+ pulsos do Conselho, amea- Eﬂnspﬁﬁsqﬁll:;dds: negbcio, e mais rentivel, teamentos fantasma®ll |
nidio Storch. } , A falta ?
¢a Leonidio concaotte aluear por CrS 6 faas acan;.e =_,_,E‘f’i_.f £E£1pffiniaii:ata{n¢;
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para ‘‘os atos, desonestos
de falsos comretores’’. Se 0s
infratotes foremi corretores
registrados '* “legalmente,
poderdo até serem ex-
pulsos do Censelho, amea-
‘¢a Leonidio Storch.

SITUAGAO

Paulo Storch consi-
dema que a situagdo do_se-
tor imobilidria no Espirito
Santo ainda nio pode ser
considerada igual a de
regides como S3o Paulo e
Rio de Janeiro, mas ndo
esconde que o setor estd
muito preoccupado e come-
¢a a reexaminar os inves-
timentos. Para ele o pro-
blema maior é notado nas
vendas de apartamentos,
pois a colocagdo de im6-
}'cts residenciais ainda esta
em crise.

O setor vinha se
desenvolvendo espantosa-
mente. Quando BNH
fechou o financiamento, e
com a também suspensdo
da Caixa, provocou uma
crise, pois ninguém tinha
dinheiro para comprar os
luxuosos apartamentos
construidos em cima de
uma corrida imobiliiria
sem uma programacio
dentro da realidade. Para
Paulo Storch o ‘‘es-
magamento salarial, e
consequente redugdo do
poder aquisitive, forgou
dependéncia aos finan-
ciamentos do Sistema e
com o fechamento dos
programas, as unidades
construidas ndo podiam
ser negociadas".

Acredita que agora o
incorporador estd entran-
do em outra realidade,
mudando o comportamen-
to para uma tendéncia de

! construir as wunidades
| lapartamentos) dentro de

um padrio menos sofis-
ticado, para poder encon-
trar mercado. ‘A tendén-
cia em 1978 & de voltar a

‘um regime mais modesto,

construindo apartamentos

que i:agar uma prestagdo

maior do que e que

conseguin comaluguel-H&T
“muitos casosem Vitdriade

apartamentos que estdo
com prestagdes acima de
Cr$ 8 mil, mas que naiol se
consegue alugar por Cr$ 6
mil. A execugdo dos
programas habitacionais
do BNH, o alto nlimero de
unidades entregues vem
corrigindo e aniquilando
as especulagdes — maior
oferta de imdveis a pregos
mais acessiveis.

O presidente do
Conselho Regional dos
Corretores, de Imbveis,
Paulo Storch, questionado
sobre o alto wvalor dos
apartamentos construidos,
rejeitados, disse gque
“houve certo abuso por
parte do construtor em
colocar uma mercadoria
fora da realidade do
mercado. Hoje, lembra, a
situagio € mais palpavel,
pois nps 12 iltimos meses
o crescimento foi mais
lento.

Sobre este ano, acre-
dita que, por ser um ano
politico, espera-se ser bem
melhor que 1977. “Isto
porque’” — acrescenta —
em margo estd previsto a
reabertura da carteira de
financiamentos da Caixa
Econfmica Federal para
imbveis velhos e novos'', A
constru¢do de unidades
menos sofisticadas, para
que © prego seja mais
acessivel pelo comprador,
também contribuird para
melhorar o0 mercado.

Sublinhou Storch que
o problema do preco de
terrenos influi muito na
construgdo, pois exige a
construgdo de alto padrio
para ficar compativel. E
acrescenta que para
terrenos caro, feria que
construir unidades mais
caras, para poder com-
pensar.

Ao contrario do que
se verifica hoje em grandes
centros, ndo estd havendo

loteamento fo1, segundo
ele, uma  saida para as
corretoras:de imbveis.
Ainda’ que “investir
em terrenos € um bom
negbeio, e mais rentivel,
mas aconselha para a
compra de imbveis fora
das exigéncias legais.
“Temos noticias que mui-
tos loteamentos n3o estdo
atendendo as exigéncias
legais®’. O Conselho
Regional, preocupado com
o rumo que estdio tomando

oA N R YT Doaiie A LB

balhar. No cz uso dos e
denciados, -se_inflin n
as normas, a
cassados. -
Atribui a venda 522u
teamentos fantasmas o
grande parte, 4 falta ¢c
pessoal especializado e
preparade para o setor, a
falta de fiscalizagdo
rigorosa, por parte das
autoridades, pois disposi-
tivos legais existem mas
nio s3o respeitados.
Lembra que o comprador

podeto: 5 S

EM TODAS AS GRANDES
ESTA PRESENTE PREPARANDO

Servigos de calgamento e asfaltamento
deruas. Terraplenagens Esgotos
Galerias pluviais Muros de arrimo

OBRAS A SETIL
A INFRAESTRUTURA

SERVICOS DE TERRAPLENAGEM E’

INCORPORACAO LTDA.
Rua Alberto de Oliveira Santos, 59— s/ 1013 — Telefone: 223.01.62 — Vitoria— ES

B osibrita sa.

INDUSTRIA E COMERCIO

fornece qualquer tipo de pedra britada posta na obra.

Km 262 Rodovia BR-101 Norte - Tel: 223.51.54 SERRA - ES




De acordo com técnicos em politica
urbana do Estade, cinco Centros de
Animacdio devem ser fortalecidos

Grande Vitéria: o Centro da ITha,
Vila Velha, Jardim América, Sdo Torquato,
Campo Grande e Carapina. O
Centro de Vitéria permanecera o centro

principal de toda a aglomeracéo. A\ AL/

Uma proposta para um ordenamento urbano

O crescimento desordenado da
aglomeracdo urbana da Grande Vitbria, feito
atraves de loteamentos desarticulados, muitas
vezes ligados a interesse meramente especula-
tivos, sendo no centro de Vitria praticamente
0 dnico ponto comercial e de prestag@o de
servigos, resultou num congestionamento de
caracteristicas bem marcantes na Ilha,

PREIUIZOS

. Este congestionamento trouxe sérigs pre-
julzos n2o 56 &s pessops que residem no centro
principal da aglom 0, como 4 maioria da
populacio que vem ao centro i procura de
€ servigos ndo ofertados em locais mais
przimos do seu trabalho ou residéncia.

Dentro do objetivo de proporcionar
melhores condicdes de vida & populacie da
Grande Vitbria, o governo se propds executar
uma politica de descentralizag3o gradativa do
centro da Capital, através de uma estrutura
urbana polinucleada, organizada em torno de
viirios Centros de Animaciio Urbana (CA).

O principal objetivo de definir-se esses
CAs prende-se 2 necessidade .de orientar a
aplicagfio de recursos piblicos e privados
principalmente nos setores de comércio ¢ de
prestacdo de servicos. Esse ordenamento se
faz pecessirio, pois a pulverizagdo na utiliza-
30 de recursos voltados para o atendimento
a0 piblico tem levado cada vez mais a um
maior congestionamento do centro de Vit6ria,

CARACTERISTICAS

Segundo o documento — Grande Vitéria
— Uma Proposta de Ordenamento da
Aglomeragic Urbana, um CA corresponde ao
conceito comum de centro de cldade, tendo
como principais elementos constitutivos:

Alta densidade no préprio CA ¢ nas adja-
céncias de ficil acesso;

LocalizagZo num nd de comunicagdes, ou
seja. na intemsecBo ouao longo de vias impor-
tantes e linha de transporte coletivo, porém,
com espacos suficentes reservados ao uso
exclusivo de pedestres. Numa cidade
polinucleada, a distincia dos CAs adjacentes
ndo deve exceder a 30 minutos por meio de

transporte comum;

Ter zona de comércio principal e de
prestac@o de servigos profissionais e de na-
tureza social;

Dispor de equipamentos urbanos
apropriados para atender is necessidades da
safide, ensino, cultura e lazer.

As proposigbes objetivam, de um lado,
consolidar a vocacdo de algumas Areas da
aglomeragao que j4 preenchem totalmente ou
em parte alguns desses ponmtos e, de outro,

TAT 0 processo de .w.rglmmm dagueles

que, por sua localizagdo est — no que
te refere & ocupaglo — tem vocagdo
para preencher os requi de um CA.

De acordo com os técnicos em politica
urbana do Estado, cinco CAs devem ser
fortalecidos na Grande Vitgria: o centro da
Ilha, Vila Velha, Jardim América, S2o
Torquato, Campo Grande e Carapina. O
centro de Witbria permanecerdi o centro
principal de toda a aglomeragiio e dada a sua
atual densidade demogréifica, permanente e
flutuante, “é fundamental que sejam feitas
reservas de 4reas para trimsito exclusivo de
pedestres",

A localizaglo exata do CA de Vila Velha
dependeri da construglio da terceira ponte
ligando Vitbria ao Continente. Contudo, com
a extens3o da futura aglomeragfo rumo 2
Barra do Jucu e Guarapari, este CA adquirird
ainda maior relevdncia.

Embora perto do Centro de AnimagZo de
Vitbria, a regilo de Jardim América-Sio
Torquato tem relativa autonomia pelo brago
de mar que o separa da Capital e pelas ex-
tensas dreas habitacionais e industriais situa-
das ao longo das BRs-101 e 262. Além do
mais, esté situado a meia distincia entre os
CAs de Vila Velha e de Campo Grande e, caso
seja o local escolhido para a implantaciio do
terminal rodovidric da Grande Vitéria, se
fortalecerd como CA ¢ passar a ter confirma-
da sua especializagio em matéria de transpor-
te, comércio e outros servigos.

Campo Grande ¢ atualmente frea da
Grande Vitbria que apresenta a2 maior
homogeneidade como Centro de AnimagZo de
cariter secundério. Bastars apoiar e ordenar
O seu crescimento com instalacBes urbanas
adequadas.

Finalmente, entre os CAs que devem ser
fortalecidos, estd Carapina, centro geogréfico
do Norte da Grande Vittiria e a intersecao das
principais vias da #4rea. A proximidade das
grandes &reas industriais projetadas e em
implantagdo exigird extensa rede de SETVigos
de todo tipo: administrativos, financeiros,
assistenciais, educacionais e outros, enguanto
a distincia de possiveis fontes de poluigso
exigird uma atengdo particular para instala-
t0es adequadas de equilibrio, tais como freas
verdes. parques, dreas desportivas, centros so-
ciais, ete. O CA de Carapina teri como
principal caracteristica a funglio de apoio a
zona industrial. Entretanto, servird também
como CA regional tanto para a &rea como
predomindncia de classe baixa da Serra (se-
de), quanto para aquelas de predomingncia
da classe média e alta (Jacarafpe).

Ao mesmo tempo que relaciona os CAs
que devem ser fortalecidos, o documento rela-
ciona os CAs potenciais & que devem ser
estimulados: Goiabeiras, Jacaraipe, Serra,
Barra do Jucu, Viana, Flexal e Cariacica (se-

—— ——

“m pritica desde h4 alguns ap As perspec-
livas de estimulo 2 cada Cﬁagasscgnimf:

e

Goiabelras: em 4rea situsda entre o
Campus Universitirio e o Aeroporto Eurico
Sales, a Oeste dos conjuntos habitacionais de
Goiabeiras e Camburi, deverf ser fortalecido
um CA intermedi4rio entre os CAs do centro e
de Carapina. Nele predominard a fungdo
educacional e habitacional. Deverd objetivar a
integrac3o do Campus Universitério 4 &rea,
evitando que o mesmo se efetive como um blo-
co fechado. Este CA abrangerd a 4rea seten-
trional da llha de Vitéria.

ipe: atendendo 4 zona residencial
das classes alta e média que est4 surgindo ao
norte da zona industrial de Carapina, fora do
alcance dos ventos predominantes e ao longo
de belas praias, haverd necessidade de se
fortalecer, pouco a pouco um CA em Ja-
caraipe,

Serra: & provével que a Serra (sede)
cresga como cidade operfria em fungio das
dreas industriais localizadas no municipio.

Barra do Jucu: situado a meia distincia
entre Vila Velha ¢ Guarapari, ao longo de
rapida ligacio rodovidria em vias de aca-
bamento; de nova ligag@o ferrovidria em
estudo; e ao norte de uma das alternativas de
localizag2io do novo aeroporto, assim como ao
longo de bela orla maritima, Barra do Jucu
redne todas as condigdes para desenvolver.se
como CA de uma populagio média e alta.

Viana: atualmente € um pequeno niiclen
urbano'em meio a uma zona rural. Por sua lo-
calizagio préxima & BR-262, pela industriali-
zagdio existente e prepotencial na 4rea entre
Viana e Campo Grande, assim como a ex-
tens3o geral da aglomeragiio, Viana poders
desenvolver-se como CA urbano, além de
continuar exercendo suas funcdes de apoio &

zona rural de suas vizinhangas.

Flexal: o surgimento deste CA, na regifio
entre Porto de Santana e Flexal, dependeré de
uma nova ligacio entre o Sul da Ilha de Vi-
toria ¢ o Continente. Quando esta vier a ser

‘realizafla, Flexal estard na intersegZo da

primci via de penetragio ocidental da
ag!umﬁqﬁo. em érea de excelentes terrenos
urbanizéveis. Flexal completaria a rede de
CAs da aglomerag2o da Grande Vitbria, por
sua situagio intermedidria entre Carapina e
Goiabeiras, ae Norte, e Viana, Campo
Grande, Jardim Ameérica, ao Sul

Cariaclca, (sede): embora em posigEo
geogrifica de cul-de-sac, poders se desenyol-
ver como Centro de Animag@io quando houver
plena ocupaglio da zona industrial do Contor-
no, 2555 como a execugdo da ligagio ociden-
tal entre o Continente ¢ a Itha.

Aceita a premissa segundo a qual a
Grande Vitéria é hoje um pélo alternativo
no contesto desenvolvimentista brasileiro e
que & necessério preparé-la pata assimilar
0 crescimento acelerado que experimen-
tard nos préximos amos, o Governo do
Estado, nos seus diversos niveis, tomou
posiclo quanto ao estudo de ordenamento
e integrag@o de suas agles na regido. O
ponto de partida deve ser a vis3o global do
espago urbano da Micro-Regido. Desta
forma, é fundamental que a aglomeragao
urbana como um todo seja dotada de uma
estrutura bisica como suporte, para o seu
desenvolvimento harménico.

ESTRUTURACAOQ

O Plano de do Espago
ds Aglomerscio Urbana da Grande Vi
torla baseia-se na consideragfio de alguns
fatores, dentre os quais se destacam;

Os apectos fisicos, que dio a
aglomerag@io urbana  caracteristicas
prbprias e condicionam seu crescimento a
um comprometimento da ocupaglo com
0s marcos representados pelo mar,
mangues e montanhas;

A necessidade de n3o permitir-se que
0s erros observados no passado se repitam,
principalmente quando se prevé que o
crescimento futuro terd um dinamismo
ainda mais acentuado que o ocorrido nas
Gltimas décadas:

A existéneia de monumentos histéri-
cos, artisticos e paisagisticos, que devem
ser preservados e valorizados, de forma a
permitir.a sua incorporaglio a0 acervo de
uso real da aglomeraclio urbana;

A urgéncia de uma tomada de posi-
fd0 mo que diz respeito & defesa dos re-
cursos hidricos, de forma a evitar que os
mesmos se deteriorem devido ao uso ina-
dequado;

O potencial econBmico das atividades
ligadas ac intercimbio comercial (porto) e
a0 turismo, bastante acentuado devido 2
privilegiada posigio geogréfica da
aglomerag@o e sua beleza natural e de
&reas vizinhas;

A importincia da aglomerago como
principal centro econdmico estadual, além
das funcBes politico-administrativas
desempenhadas por Vitbria, no seu
embri2o e principal centro;

A localizag3o concentrada nos mumni-
cipios da Serra e Cariacica'da maior parte
das atividades industriais, a partir da
implantagso das plantas da Companhia

| "Sidertirgica” 9¢ Tubaraa; s nstmas g

pelotizac@io da Comjpanhia Vale do Rio
Doce, do estaleiro de reparos navais ¢ do

Centro Industrial de Vitéria;

\

Plaﬁo de ordenamento e
estruturacao de Vitéria

1;

A imperiosidade de adogZo de medi-
das que visem corrigir as distorcdes do
crescimento da aglomeracio —
representadas pelo crescimento em
mancha de 6leo e a consequente existéncia
de grandes estoques de lotes vagos,
‘ém marcante contraste com a continua
ocupagdo dos morros ¢ mangues, resultan-
dono estrangulamento do principal centro
de aglomeragZp, sediado na Ilha de Vi-
thria;

A prioridade de dotar-se a Grande
Vitbria de infra e superestrutura capazes
de suportar seu crescimento acelerado a
partir dos complexos matrizes de sua
economia;

A consciéncia da necessidade de
buscar-se, paralelamente ao crescimento
econdmico, o erguimento de uma cidade
humana, onde a qualidade de vida seja
objetivo e ndo uma resultante marginal e
aleatbria; -

Considerando algumas das conse-
quéncias do crescimento espontinen que
caracterizou a Grande Vitbria no passado
€ ressaltada a2 necessidade de uma agio
planejada no futuro, a Secretaria do
Planejamento, em seu trabalho, optou
pela adogdo de um partido urbanistico
que:
adense 2 ccupaglo do solo de forma
ordenada e sucessiva, tendo como sentide
de expansiio ¢ limites de zoneamento os ei-
x0s representados pelas BR-101/262 e pela
Rodovia do Sol:

0 crescimento, através
de wuma melhor distribuicZo dos
equipamentos coletivos, usando um mo-
delo polinucleado que, a partir de Centros
de Animag3o com a maior auto-suficiéncia
possivel e sendo as suas principais carac-
teristicas preservadas, viabilizard o
descongestionamento do centro de Vi-
tbria;

minlmize as distdncias trabalho-resi-
déncia-lazer, através da oferta adequada
de transporte de.massa e da localizago de
equipamentos voltados para o convivio so-
cial e recreagZo de todas as faixas da
populago; .

preserve os vales — através da adogdoy
de uma politica que evite a ocupagiio del
4reas alagadas e alagéveis; os morros —'
de forma a evitar o agravamento dos pro-
blemas de deslizamentos; a paisagem e os
monumentos; o |

valorize a localizagio marftima da i
Grande Vitoria através de um melhor
aproveitamento de sua extefisa faixa lj-
tordnea com atividades ligadas ao lazer € &
recreacdo (em oposiglo d atual tend@ncia
de se implantar largas avenidas & beira-
mar).

5.

»
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Muita gente, sem uma estrutura
empresarial adequada, sem o necessario
capital, entrou no ramo imobilidrio e se
viu apertadi depois dos cortes de
financiamentos do Sistema Financeiro
Habitacional. Depois do perfodo das
“wacas gordas’’ a situagdo comegou a ser
analisada, e o procedimento comega a
mudar. Por que ainda ¢ um bom negocio
investir em imdveis? Como estd a situagio
atual do mercade imobiliario capixaba?
Essa e outras perguntas foram respondi-
das pelo empresirio e expert no assunto
Adrigo Coelho Filho, sdcio gerente da Pré-
tica de Iméveis Lida.

Para AdriZo os mercados dos grandes
centros estio em grande crise, o que
“felizmente nZo esti ocorrendo no Espiri-
to Santo”. O mercado capixaba, observa,
ainda tem um comportamento satisfatdrio
devido o nosso grande crescimento e a
elasticidade do setor, nossas empresas tém
resistido.

COMPRIMIDO

A GAZETA — Na suz opiniiio qual =
atual situag@o do mercado imobiliirio
capixaba?

Adrisio Coelho Filho — Com a cria-
¢3o do Sistema Financeiro de Habitaczo
para possibilitar a todos os brasileiros a
aquisi¢do da casa pripria, estabeleceu-se
como instrumento bésico a captagfio da
poupanga familiar (popular]. Criou-se para
estimular essa poupanga o artificio da
corre¢dio monetiria mais juros, que possi-
bilitou um incremento muito grande no
setor da ecomomia, carreando vultuosos
depésitos Surgindo o BNH, este
constituiu os Agentes de captagio de
Poupanga (Caixa Econ®mica, Sociedades
de Crédito Imobilidrio, Associactes de
Poupanga e Empréstimos) que consequen-
temente passaram a repassadores destes
recursos para os financiamentos de casas,
apartamentos e conjuntos habitacionais...
(suas explicagdes sdo necessérias para evi-
denciar a evolugio & o comportamento
atual do setor). Com o surgimento deste
sistema financeiro habitacional, pra-

'lt)iocamerm terminpu a venda financiada

r particulares ou entidades de crédito

Adrido: Corretor sem qualificacao
inflaciona o mercado imobiligrio

“Mercado imobiliirio capixaba nfio esth em crise”

ndo vinculadas ao sistema, pois estas
empresas jamais poderiam competir as
autoridades pelo SFH, devido a falta de
disponibilidade financeira e os longos pra-
zos que vdo de 10 a 25 anos. Consequen-
temente, as incorporadoras sdo obrigadas
a recorrerem as credenciadas para
abertura dos créditos, e quando os
financiamentos fecham, o mercado fica
totalmente comprimido.

AG — E como atinge o mercado
capixaba?

Adrifio — O mercado de iméveis tem
uma mera semelhan¢a com o de automé-
veis, a venda do usado é que estimula a
compra do. novo. Portanto se presen-
temente ndo existe financiamento para
novos negocios, forgosamente o mercado
entra em colapso. Felizmente, o mercado
capixaba ainda tem tido um compor-
tamento satisfatorio, devido o nosso
grande crescimento e a elasticidade do se-

tor, nossas empresas tém resistidel Quem
entrou no mercado a 5 ou 6 anos atris;
capitalizou-se fortemente, possue
realmente um suporte para resistir ao
impacto, mas as firmas novas gque
pegaram o mercado ji na alta, no pique,
estdio passando por maus momentos.

PREGOS ASTRONOMICOS

AG — Por que o esfriamento do se-
tor?

Adrifio — Primeiramente, a falta to-
tal de financiamento. Voltando §§ normali-
dade, o mercado ser acionado.

AG — Outros fatores niio estariam
contribuindo para ‘‘gelar’ o mercado?

Adrifio — Sim. Posso citar os pregos
que subiram astronomicamente e o
nlimero excessivo de corretores, principal-
mente os estranhos ao setor.

AG — Esse “estranho ao setor” de
gque forma avilta e contribul para pre-
judicar as condigGes do setor?

Adriflo — Uma das causas que
contribuem para inflacionar o mercado é
exatamente o comretor sem qualificacdo,
totalmente incapaz para fazer uma avalia-
¢do correta de um imdvel. Estes pro-
fissionais normalmente vinculados a imo-
bilifrias, na expectativa da venda de lotes
a seus clientes, passaiii’ também a vender
imoveis desses clientes, inflacionando os
pregos com avaliagdes que de fato estfio
fora da realidade. Aproveitamos para
lembrar aos leitores e futuros investidores
no mercado a necessidade de procurar
uma empresa iddnea ou um corretor cre-
denciado para melhor orientagdo em seus
negbcios imobilidrios.

- O corretor oficial é hoje um pro-
fissional regido pela Lei 4.116, de 27 de
agosto de 1962. Portanto, ¢ um pro-
fissional regulamentado, possui o seu
Comselho Regional e tem que cumprir
obrigatoriamente o seu Cédigo de Etica.
Felizmente, o Conselho, atendendo a
inimeros apelos, iniciou uga campanha
através da imprensa para melhor orienta-
¢30 aos investidores no ramo imobilidrio.

AG — Como vé esta explosdo Imo-
oiliaria com aparecimento de loteamentos
que ndo atendem as minimas exigéncias
legais?

Adrifio — Vitéria, a exemplo de
outras cidades, atualmente, alcanga um
notével surto de progresso. Com a implan-
tagdo definitiva do Complexo Sidertirgico,
realmente o fluxo migratério serd enorme.
Tudo isso provocou o langamento “‘em
cascata” de loteamentos, o que significa a
pujanca do mercado...

AG — Mas isso niio val provocar pro-
blemas futuros, com a falta de infra-es-
trutura?

Adriio — Sabemos que dentro da li-
vre iniciativa o que é muito bom & a'
concorréncia, principalmente, para oy
comprador, pois sempre ter& maiores
opgdes. O comprador, tendo muita oferta,
logicamente vai escolher o melhor.
Realmente, quem estiver com seu lo-
teamento bem montado, com toda a infra-
estrutura vai ganhar um bom dinheiro no

negbeia,

AG — Mesmo com todos problemas,
ainda ¢ um bom negécio investir em imb-
vels?

Adrifio — Se a corrida para Vitéria é
um fato consumado, observamos
diariamente- as compras das melhores
dreas urbanas com fins altamente es-
peculativos, pois no persistente regime
inflacionéric em que vivemos, a terra
assume o papel econbmico de melhor
garantidor de poupanca. Se fizermos um
comparativo dos valores de terrencs na
praia de Camburi h4 cinco anos atrés, com
os pregos de hoje, verificamos que nio
houve qualquer negbcio ou titulo de crédi-.
to que proporcionasse maior rendimento
ou maior lucratividade. E retorno de capi-
tal com muito lucro a médio prazo.

AG — Na sua opini#io, qual serla no
momento o melhor investimento dentro do
ramo imobillirio no Espirito Santo?

Adrifio — Sou ainda favordvel a
aquisico de terrencs, principalmente de
lotes bern: jocalizados na periferia da
uossa Capital ou nas praias, que cstdo
proximos a Vitéria. Nas praias distantes
mais n: ticnos uns 20 ou 30 quilémetros
de Vitoria, é onde se instalardo. os
subirbios da capital, onde o morador tera
regalia de tomar o seu banho de mar e
comer seu peixe fresco, o resto é sufoco.
Recentemente no verdo, verificamos que @
afluxo de turistas foi uma coisa hunca .
vista, e esta afluéncia ser& sempre crescen-
te, principalmente quando tivermos com
toda a infra-estrutura montada.

Finalmente, AdriZo Coelho Filho, faz
um apelo: “Agradego pela entrevista e fa-
¢o um apelo aos nossos colegas corretores
oficiais para uma melhor unido da classe, |
pois realmente somos um nlmero muito
grande, e unidos ¢ que poderemos
mostrar a forga de mnossa entidade.
Precisamos acabar de uma vez por todas
com esta imagem distorcida que infeliz- .
mente se apresenta o corretor de imbveis
perante a opinifo piblica. O que devemos
esclarecer ao comprador de imbvel € que
ele deve procurar um corretor idSneo,
porque realmente em todas as atividades
profissionais existem os incapacitados e
nio iddneos para exercerem a profissio.
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Figurando como centro de

mesmo nivel: isto faz Vitoria

possibilidade refor¢ada pelos

desenvolvimentos mais recentes.

polarizacdio de segundo nivel, e classifica-se

4#omo superequipado em relaciio s suas
dimensides e aos demais centros do

candidata a posiciio de metrépole regional,

Em estudos a urbanizacio da Grande Vitdria

No ano passado através da Secretaria do
Planejamento elaborou-se um amplo estudo
especial — Grande Vitéria, Uma Proposta de
Ordenamento da Aglomeragio Urbana —
que demonstra a preocupag¢io profunda com
relagdo ao crescimento controlado da Capital
e cidades periféricas. O texto abaixo € a
fundamentagido tedrica deste trabalho.

“A ampliagdio da malha urbana da
aglomeragdo, do passado recente até os dias
atuais, ¢ fértil Aa ostentag@io dos desequili-
brios originados do processo praticado: pleno
exercicio da tendéncia espontidnea. E que af
sempre cabe e prevalece a solugdo particular,
nem sempre ajustada ao conmjunto e, muitas
vezes, claramente em oposi¢do a uma possivel
alternativa de interesse mais geral.

O problema ganha relevincia e ampli-
tude pela circunstincia de ser alimentado por
todos os segmentos da comunidade, cada um
buscando e adotando a linha de menor
resisténcia para o seu exclusivo ponto de
vista.

Aos casos de agdo privada individual,
comuns € explicados pelo natural egoismo
humano, somam-se dqueles originados da
acdo puablica ndo integrada: os conjuntoes ha-
bitacionais e a urbanizagio de 4reas sem o
necessario preparo de drenagem s3o dbvios
exemplo para o tema.

A ramificagdo da trama, em posicio
ciliar as vias de comunica¢3o ou em manchas
esparsas, apresentam-se desarticuladas entre
seus constituintes e com a tendéncia de se
concentrar e expandir ainda mais. Este
procedimento desordenado n#o atende ao
interesse de cada um dos municipios ou da
aglomeragdo (Grande Vitoria) como um todo.
O parcelamento do territorio para fins resi-
denciais, pelos loteamentos sucessivos, &
contide apenas pelos obsticulos naturais
(morros, rios, alagados, etc), ou institucionais
(extensas éreas pertencentes a poucos
proprietirios). Em sua progressio, ameaga
envolver as sedes dos municipios periféricos,
levando a conurbagdo a estender-se sobre to-
do o territorio da Micro-Regido.

Os riscos desse crescimento em mancha
de odleo s3o evidentes, considerando que as
areas de aglomeragdo situadas no Continente
apresentam maior incremento demogrifico
gue o nicleo sediado na Ilha de Vitbria: a
formagao de vazios intersticiais que estendem
irracionalmente a cidade, potenciando a
grandeza dos investimentos infra-estruturais
requeridos, e, pior, multiplicando o néimero

de casos em que as solugdes sdo,
economicamente, impossiveis: a drenagem
pluvial/esgotos de fundo de vales ocupados
dessa forma e os gargalos para o trifego de
veiculos est3o nesta eategoria,

SUBPRODUTOS

Todos os subprodutos indesejéveis desse
crescimento confluem para inibir, dificultar,
e mesmo, impedir o exercicio das diversas
fungdes da aglomeragio como matriz de ati-

vidades cujo alcance transcende a sua 4rea

fisica e como sitio adequado para a vida da
populagdo. Vale dizer: tanto do ponto de
vista das empresas/instituicdes, que re-
querem, para sua sobrevivéncia e expansio,
uma cidade como organismo diversificado e
diferenciado em movimento harménico; bem
assim para o individuo como existente
singular e ser social, com seu complexo qua-
dro de necessidades a satisfazer, a configura-
¢do que a urbe estd assumindo tende a elevar
o 6nus que se tem que pagar pelo uso da ci-
dade e coloc4-lo num nivel de inviabilidade.

Os sinais de saturag@o funcional, estan-
do & vista ja4 para o tamanho atual, tornam
impensével um futuro que nfio esteja monta-
do sobre uma orientagio do uso do solo
apropriado & realidade local.

Entre as metropoles brasileiras, a
Grande Vitoria desfruta de~um status que
niio € explicado pelo seu tamanho demogri-
fico: o IBGE, ao examinar a questio de
centralidade no espago geo-econdmico do
Pais, coloca-aem 12° lugar dentro de todo o
sistema urbano nacional e em 4° lugar na
regido Sudeste, abaixo, apenas, de SZo Paulo,
Rio de Janeiro e Belo Horizonte e acima de
cidades como Campinas, Juiz de Fora e
Santos. E que considera como fungio basica
de uma cidade a distribuicio de bens e de
setvicos para uma regido, dita polarizada, e
sua posi¢fo hierrquica decorre, diretamen-
te, do nivel em que se situa sua capacidade de
atender a esta fung@o; também a magnitude
da &rea a que serve é dai derivada.

Figurando como centro de polarizagio
de segundo nivel. e classifica-se como supere-
quipado em relag@o as suas dimensdes ¢ aos
demais centros do mesmo nivel: isto faz Vi-
toria candidata 24 posigiio de metropole
regional, possibilidade reforgada pelos
destnvolvimentos mais recestes.

A condigdo de pblo esta condicionada ao
fato de Vitéria abrigar a sede do Governo,
convergéncia de todas as atividades politico-
administrativas, centro de decisfo para todo
o Estado e um porto maritimo de porte
nacional em'grande atividade e expansio.

O estabelecimento, pelo Governo Fe-
deral, de direirizes tendendo & descentraliza-
¢dourbana e industrial, tem na cidade de Vi-
toria um beneficiado evidente: as vantagens
locacionais para um novo pblo industrial ndo
encontram similar, atualmente, em toda a
costa brasileird:-O apoio aos investimentos do
corredor de #xportagio que ai tem uma
ponta, as plantas siderirgicas, ao estaleiro;
mais o aceleramento das inversdes da CVR-
D5/Ana linha porto e pelotizag3o; a impera-
tiva necessidade de ampliar as frentes de
exportagio a custos de transferéncias compe-
titivas; tudo issodestaca a aglomeragdo como
um ponto onde as possibilidades de mul-
tiplicagio econdmica tém grande chance de
acontecer em prazo relativamente curto.

-

Esta quase certeza permite ao adminis-
trador local tomada de decisdes relacionadas
ao recondicionamento da 4rea, em suas
miltiplas fungdes, para essa nova era. O
planejamento urbano €, dessas, a mais rele-
vante e delibeff organizar o uso do espago
para aumentar a eficiéncia dos equipamentos
da comunidade e o bem-estar da populagio.
Seu alicerce ¢ constituido pela interpretagdo
da realidade encontrada e por uma visdo
perspectiva das transformagdes que ex-
perimentara.

SOLUCOES

O guadro resultando €, necessariamente,
tendencioso, por representar a opinifio
pessoal do analista. As solugGes apresenta-
das, isso é, o planejamento propriamente di-
to, incorporam esta tendenciosidade porque
foram escolhidas dentre as possiveis, segundo
as referéncias culturais profissionais do
planejador. Além disso, a anteyiszo do futuro
£ especialmente aleatdria neste caso, pois as
intimeras varidves gue jogam na dinfmica de
um aﬂc;gleradu humano em expansdo tecem
comp ?:ii 7, estado de permanente

mudanga.

Dai fi:l.;nH para ser factivel, deve
ser ente {ponto de ]dg:rtida para a
acdog de ajus *da realidade urbana ao

desejado e sd,-.,smm as revisoes que Je-

vem i concepgdo mais adequada em face de
futuros desenvolvimentos. Mesmo porque de-
ve-se admitir que 4 mesma realidade em-
se propor diferentes interpretacdes e for-
mulagdes. A circunstincia de ser a Micro-
Regido de Vitéria designada de homogénea
ndo elude nem resolve o fato de ser, poli-
ticamente, heterogénea: af interagem a Ad-
ministragio Federal, a Estadual e as cinco
administragdes municipais. Apesar disso, o
plano foi concebido globalmente, consi-
derando todo o espago como um continuo
estreitamento articulado de unidades ur-
bane-socio-econdmicas, cujos limites ndo
coincidem, necessariamenté, com os
municipais. Esta entrada supde um
consentimento politico em relagdio #s-pos-
tulagbes de escala estadual e municipal.
Levando em considera¢do a tendéncia
natural da organiza¢do do territdrio, tanto
em nivel metropolitano quanto municipal, o
plano tem como definicio béisica a forma
polinucleada para o desenvolvimento urbano
da aglomeragZo. Pretende-se, assim impedir
a continuidade do processo de urbanizagio
indiscriminada de toda a 4drea. Em face da

rapidez do crescimento da aglomeragio,
propde-se uma politica urbanistica apta a
estimuléd-lo, favorecendo também o
surgimento de uma cidade orgénica e har-
momniosa.

Objetiva-se consolidar o cariter urbano
das areas ja existentes e estimular a formagdo
naquelas onde & incipiente. Procura-se,
assim, cortar o curso 4 expansio da mancha
urbana indiferenciada. A principal

recomendagio nesse sentido prendese i °

estruturagdo de uma cidade a partir de uma
associagdo de Centros de Animag3o semi-
autbnomos, dotados de equipamentos em
nivel apropriado aos seus estigios de
desenvolvimento, sem descurar da especiali-
zagdo especial a nivel da aglomeracdo como
um todo. Como base na polinucleagio, pre-
tende-se preencher os vazios intersticiais e
incrementar o adensamento populacional
capaz de favorecer ecogomias de escala nos
investimentos infra-estruturais. A  partir
desses enunciados e através da avaliagiio da
potencialidade urbana dos diversos setores da

aglomeragdo e localidades proximas, o plano '

propde a estruturagfo do espago.
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