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Investimentos estao mudando o perfil da regiao da Grande Terra
Vermelha - que retine onze bairros —, considerada de periferia na cidade

0 ENDERECO DO

NOVO ELDORADO

+ PRISCILLA THOMPSON
ppessini@redegazeta.com.br
Imagine morar em uma
rua sem calcamento, dre-
nagem e saneamento e ver,
de uma hora para outra, o
valor do seu terreno subir
mais de trés vezes, bem ao
lado do que serd um em-
preendimento residencial
de alto padréo. Isso é o que
estdocomecandoaviveros
moradores de uma regido
deVila Velha apelidada pe-
lo préprio secretario Muni-
cipal de Desenvolvimento
Urbano, Carlos Henrique
Casamata, de “o novo El-
dorado” do municipio.
Aregido 5, que compre-
ende 21 bairrosquevioda
Barra do Jucu até a divisa
com Guarapari, estd mu-
dandode perfil. Nos proxi-
mos anos, devera receber
empreendimentos com
caracteristicas diferencia-
das do restante da Grande
Vitdria. L4, ja comecaram
a ser estabelecidos lotea-
mentos de alto padrio,
voltados para a classe A e
AB. Trés ja foram aprova-
dos pela prefeitura, e ou-
tros trés estdo em andlise.

CONTRASTE

A proposta dos empre-
endimentos — voltados pa-
raaconstrucdo de casasde
luxo —contrasta com area-
lidade de parte dos cerca
de 80 mil habitantes da re-
gido. Dos 21 bairros, 11
pertencem a Grande Terra
Vermelha, conhecida pelos
altos indices de violéncia e
pela caréncia de servigos
essenciais, como sanea-
mento basico. Em alguns

0 autdnomo Leomar viu a sua rua, em Santa Paula I, ser asfaltada para receber um loteamento que serd um condominio fechado

bairros faltam, inclusive,
postos de satide e escolas.
Em nenhum outro muni-
cipio da Grande Vitéria h4
tantos terrenos com possibi-
lidades de construgdes am-
plas como em Vila Velha,
afirmam consultores imobi-
lidrios e construtoras. ‘Algo
parecido comegou a ocorrer
na Serra, mas, 14, a possibi-
lidade de expansdondoétio
grande”, diz o s6cio-proprie-

tariodaAlcantara Empreen-
dimentos Imobilidrios, Elias
Alcantara, que aguarda a
aprovacdo do seu projeto
para iniciar um loteamento
em SantaPaulal-préximoa
Grande Terra Vermelha.
Além dos amplos terre-
nos, na regido estd localiza-
do o Parque Estadual de Ja-
carenema, que conta com
diversas lagoas, um dos
maiores atrativos para os
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investidores. A maioria das
instalacdes deverdo ocorrer
ao longo da Rodovia do Sol,
outro importante atrativo.

PERIFERIA

A ocupacio da regido 5
se deu a partir da década
de 80, quando moradores
doentornomigraram para
0 que, entdo, se tornaria a
periferia de Vila Velha. Em
muitos casos, ndo foram

feitos contratos de compra
e venda, e uma parcela da
populacdo nédo possui re-
gistro dos seus iméveis.

E o caso do auténomo
Leomar Alves Pereira, 45
anos, que ha um ano viu a
sua rua, em Santa Paula I,
ser asfaltada para receber
um loteamento que, no fu-
turo, se tornard um condo-
minio fechado com lotes
de, no minimo, 600 mZ.

GABRIEL LORDELLO

Agora, teme perder a casa
que construiu, ha 18 anos,
comdireito a quintal amplo
e pomat. “Nunca vi nem es-
goto ser feito aqui. Agora,
dizem que vdo construir
uma praga no meu terreno.
Gosto muito do meu bairro,
masndoseicomovaiserda-
qui para frente”, explica.

O processo de expanséo
imobiliaria, reconhece o
diretor da Associagio das
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INVESTIMENTOS

O Governo do Estado devera investir mais de R$ 200
milhoes em infraestrutura, salide e educagdo na Grande
Terra Vermelha

POPULAGAO

Aregiao 5 de Vila Velha é formada por 21
bairros e possui cerca de 80 mil habitantes

VALORIZAGAO

O valor do metro quadrado na regiéo subiu
de cerca de R$ 100 para R$ 250, nos
ultimos dois anos

ATRATIVOS

Proximidade com
o Centro de Vila
Velha e com
Guarapari

A prefeitura de Vila Velha também tem melhorias previstas
para o local:

O valor venal de um terreno na Barra do
Jucu passou de R$ 45 para R$ 120 o
metro quadrado

Lotes com grande
extenséo e

« Até o final deste ano, os bairros Jodo Goulart, Normilia topografia plana

da Cunha, Ulisses Guimaraes e Terra Vermelha vao
receber 18km de redes coletoras de esgoto e cinco
estacdes de bombeamento P

EMFREENDIMENTOS PREVISTOS

Residenciais: trés empreendimen-
tos ja aprovados e outros trés em
analise para aprovagao

5 Comerciais: duas grandes redes de
supermercados estdo buscando lotes
= na regiao para abrirem filiais. O
Shopping Boulevard Vila Velha, em constru-
¢ao na Rodovia Darly Santos, também ira
atender aos moradores da regido. A
previsao de inauguragéo é final de 2012

Industriais: trés empresas de
B metalmecanica irdo se instalar, nos

préximos anos, na regiéo de Xuri, em
uma area de 60 mil m2. Outro grupo também

estuda a instalagdo de duas fabricas na
Ponta da Fruta

Apelo paisagistico
€ ambiental,
devido a
proximidade com o
Parque Estadual
de Jacarenema e
a diversas lagoas

« Todas as ruas do bairro 23 de Maio, além de algumas
ruas da Barra do Jucu, de Ulisses Guimaraes, de Barra-
mares e de Santa Paula Il véo passar por drenagem e
pavimentagao

« Serdo construidos campos de futebol nos bairros

- Proximidade com
Barramares e Normilia da Cunha

a Rodovia do Sol,
a Rodovia Darly
Santos e a futura
ES 388, que vai
ligaraBR 101 a
Rodovia do Sol,
préximo ao
Aeroclube da
Barra do Jucu

o Até o final de 2012, a Barra do Jucu vai ganhar uma
escola para atender 900 alunos no ensino fundamental.
Além disso, Cidade da Barra e Residencial Jabaeté vao
ganhar uma unidade de ensino infantil cada, ainda em
fase de licitagdo

o Estao previstas um pronto-atendimento em Riviera da
Barra e uma unidade de Salde da Familia em Barramares

AGazeta - Ed. de Arte - livan

Empresas do Mercado
Imobilidrio do Estado
(Ademi-ES), Wilson Cal-
mon, tende a “empurrar”’ a
periferia para outras dreas,
devido a valoriza¢do dos
iméveis. “E natural que is-
so aconteca. Mas acredito
que, em Vila Velha, os in-
vestimentos melhorem a
qualidade devidadapopu-
lacdo, porque também vai
gerar emprego”, explica.
Nos tltimos dois anos,
segundo ele, avalorizacdo
imobilidria subiu cerca de
150%. “Ometroquadrado
de um terreno custava cer-
ca de R$ 100. Hoje, custa
cerca de R$ 250", ele cita.

VALORIZAGCAO

Quem esta prestes a se
beneficiar com essa valori-
zacdo é o assessor técnico
Altair Lorenzutti, 54 anos.
H4a quase 20 anos, ele
comprou um terreno de
480 m? por apenas R$ 2
mil. O terreno ficaem uma
rua préxima a uma area
que recebera dois grandes
loteamentos residenciais.
“Na época, ndo havia
energia elétrica nem tele-
fone aqui”, lembra.

Melhorou tanto que,
agora, ele pretende ven-
deracasaque construiuno
local por R$ 230 mil. “Ha
cinco anos, venderia por
quase um terco disso. Ain-
da vai levar um tempo pa-
ra o bairro se desenvolver
de verdade, mas ja esta-
mos no caminho”, afirma.

Os terrenos dos lotea-
mentos previstos devem
custar, em média, R$ 500
mil. O que define o alto pa-

GABRIEL LORDELLO

“Quando
comprei meu
terreno aqui,
s6 havia trés
outras casas.
De cinco anos
para ca, minha
casa valorizou
trés vezes
mais”

ALTAIR LORENZUTTI
54 ANOS, ASSESSOR
TECNICO

ANALISE

+ A potencialidade da
regido 5 de Vila Velha
para a instalacdo de
condominios fechados
foi vislumbrada desde a
década de 1990, na for-
mulacao do Plano Di-
retor Urbano da cidade.
Naquela época, ja se fa-
lava na mudanca do pa-
dréo de habitagéo entre
a foz do Rio Jucu e
Guarapari. Mas, sé na

tltima década, o mer-
cado comecou a olhar
com interesse para essa
regiao. A mudanca de
perfil certamente ira
afetar a populacido que
mora nesses bairros.
Mas, diferentemente do
que ocorreu em outros
bairros, como Itapoa e
Itaparica, nao devera
haver um deslocamento
em massa dessa popu-

lacdo para outras areas
periféricas. Principal-
mente porque muitos
moradores nio pos-
suem registro dos seus
iméveis e terrenos, o
que fara com que con-
tinuem ali. O desenvol-
vimento devera afetar,
positivamente, a todos.
Além da instalacio de
residéncias de alto pa-
drao naquele local, irdo

para la industrias e em-
presas que deverao ge-
rar emprego. A regiao
devera receber todos os
tipos de investimento.
E esse é o diferencial
dos outros bairros. A
melhoria da qualidade
de vida devera chegar
para todos.”

ANTONIO CHALHUB

ARQUITETO MESTRE EM URBANISMO

drao ndo € o preco do ter-
reno, mas o tamanho dos
lotes. Para ser considerado
de alto padrio, elesdevem
ter, nominimo, 600 m?2. “As
casas também tém que
atender a algumas condi-
¢oesde construcdo”, expli-
caopresidentedaGalwan,
José Luis Galvéas.

A Galwan, em parceria
comaApia, éumadas cons-
trutoras que ja comegaram
a construir na regido. Pr6-
ximodela, estd oloteamen-
to da construtora Teixeira
Holzmann, que oferecer4,
na area social, um lago pri-
vado, academia, cinema e
lounge particular, explica o
diretor daempresa, Marcos
Holzmann. “Essa é uma
tendéncia do mercado, que
tem tudo a ver com a re-
gido”, resume.

FUTURO

Para o secretario de De-
senvolvimento Urbano,
Carlos Henrique Casama-
ta, as mudancas s6 confir-
mam a vocagdo da regido.
“Queremos interiorizar e
harmonizar o desenvolvi-
mento da cidade. Esses
bairros sdo cercados por
rodovias importantes e
vao receber melhorias pa-
ra atrair ainda mais inves-
timentos residenciais de
alto padrao”, comemora.

Além dos condominios
residenciais, a regido vai
comecarareceber grandes
industrias. J4 estio confir-
madas a instalacdo de trés
empresas de metalmeca-

. nica em Xuri, além da pos-

sivel instalacio de duas fa-
bricas na Ponta da Fruta.



