Mata da Praia foi um dos

primeiros bairros que sur-

giu em Vitéria fruto de

um planejamento urba-

no ordenado, com defi-
nigdes de gabarito, taxa de ocu-
pacdo deterreno e edificagdes. Em
meados da década de 70, a cons-
trutora Sena em parceria com
herdeiros da famflia Klasco inicia-
ram a construcao dos condominios
de casas e apartamentos. Na épo-
ca, a Mata da Praia foi presentea-
da por um gabarito que garantia
edill')icagﬁes de até 15 pavimentos
nasuper quadras em frente da Praia
de Camburi, desde que fosse man-
tido o recuo de 16 metros entre
os prédios.

A empresa construtora ficou
também responsével pela urbani-
zacdo e infra-estrutura do lotea-
mento. As ruas transversais fo-
ram planejadas de modo que to-
das terminam numa pracinha. As
casas foram projetadas em dois an-
dares e os préé.ios edificados em
condominios. O comércio ficou
restrito a um pequeno centro co-
mercial.

Nestes vinte anos, Mata da Praia
cresceu de modo ordenado. Os pré-
dios previstos na época de sua cons-
trucao estdo hoje sendo lancados
e construidos. Tudo estd sendo fei-
to como foi planejado h4 cerca de
vinte anos. Quando onovo Plano
Diretor Urbano de Vitéria foi apro-
vado no ano passado, os morado-
res da regido temiam que a taxa
de ocupacao dos terrenos fosse re-
duzido pelo Camara de Vitéria
oumesmo pelo Conselho do PDU.

Boom

Os construtores e incorporado-
res s30 undnimes em afirmar que
a Mata da Praia desponta como a
drea mais nobre de Vitéria dada a
infra-estrutura e o planejamento

urbano que oferece. Mesmo com
60 a 70 mil metros quadrados a
serem edificados, o bairro devera
manter sobre controle, por algum
tempo, “boom” imobilidrio. E que,
segundo os construtores consulta-
dos pelo Caderno de Iméveis, ape-
sar da valorizagdo imobiliria, Ma-
ta da Praia ndo corre os mesmos
riscos que uma Itaparica ou Itapoa,
em Vila Velha, j& que a regido es-
td totalmente urbanizada e pre-
parada para a ocupagdo urbana.
Além disso, a especulagdo vem
sendo controlada por duas gran-
des incorporadoras da regido.O

po da Mata da Praia, herdeiro
;511;:30% dos terrenos ainda ndo edi-
ficados, e a construtora Dacaza
apostam num crescimento orde-
nado previsto pelo plano urba-

- nistico de 1975.

Segundo o diretor da Dacaza e
presidente da Associagdo das
Empresas do Mercado Imobili4rio,
Pe(ﬁo Zamborlini, os herdeiros de
grande parte dos terrenos da Ma-
ta da Praia mantém o compro-
misso de garantir qualidade de
vida acs moradores.

A Mata da Praia vem atraindo
para a regido grandes construto-
ras, como a Lorenge, Metron, Al-
bamar, Star e mais recentem(fimte
a Sigma Engenharia. Se 00
diretor de Mgrkeﬁng, Robegrltltl)l Pup-
pin, a Sigma chega naMata da Praia
comum produto diferenciado: um
g.uau'o quartos com duas suites em

ente a Praia de Camburi. Aliado
a boa localizagéo, a Sigma pro-
mete balangar o mercado da tran-
qiila Mata da Praia com uma
campanha de marketing agressi-
va no langcamento do edificio
Pallazzo Venezia.
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mapas de localizagdo, como des-
tacam a distdncia de um prédio
para outro. O PDU estabelece pa-
ra aregido o recuo de 16 metros e
30% dge taxa de ocupagio do ter-
reno. Além de garantir a ventila-
¢do entre os edificios, permite que
prédios mais atrds da orla da
Praia tenham um visdo privile-
giada da praia de Camburi.

Para o diretor comercial da Lo-
renge, Celso Siqueira, o bairro Ma-
ta da Praia além de ter uma loca-
lizagdo privilegiada, préximo ao
comércio de Jardim da Penha e
bairro Reptbiica, goza ainda do
que ha de melhor da orla de Cam-
buri. O tamanho dos terrenos tam-
bém oferece a edificagdo de pré-
dios de alto padrido de acaba-
mento, com apartamentos mais es-
pacosos.

Segundo Celso Siqueira, a
Mata da Praia ficou com que h4
de melhor da Praia do Canto e
Jardim da Penha. Est4 longe e ao
mesmo tempo préximo ao co-
mércio dos seus vizinhos. “Mui-
tos servigos sdo bem-vindos quan-
do estdo préximos, mas naona por-
ta da casa”, afirma ele.

Para o diretor da Metron, Luiz
Carlos Menezes, tem gente que
olha o comércio préximo a casa
como desvantagem e véem na srea
estritamente residencial a garan-
tiada privacidade. A Mata da Praia

thido pe
versges. A presenca da Sigr
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Tipologia Preco

1 quarto/com suite R$ 50 mil

2 quarto/ com suite R$ 75 mil

3 quarto com suite R$120 mil
4 quarto/ com suite R$ 160 mil
fonte: construtoras

desponta como um enderego de
status, como os condominios lu-
xuosos do Rio de Janeiro, que
oferecem aos moradores um clu-
be com todo tipo de recreacio.
Sdoinevitdveis as comparacoes
com aPraia do Canto, garante o di-
retor da Star, Carlos Augusto Buaiz.
Nao h4 como falar de Mata da Praia
se ndo listar as diferencgas que h4
entre os dois bairros nobres da

cidade. Para o diretor da Star, o

que é mais grave é o comércio e a
proliferacdo de bares na Praia do
Canto que contrapem com a tran-
qiiilidade da Mata da Praia.

Oferta

Avizinhanca tem forte influén-
cia sobre a definigdo do tipo de
produto a ser ofertado na regiso.
Os prédios edificados no condo-
minio da Mata da Praia sdo, em
suamaioria, de trés e quatro quar-
tos. Os em construcio seguem a
mesma tipologia. Segundo a pes-

52 Infra-estrutura é
diferencial no bairro

O sucesso de vendas tem
despertado a atengdo dos
construtoras que véem na regido como
a mais nova drea nobre de Vitéria

t 4 A MatadaPraia
&4 desponta como

a area mais

nobre de

“1 Vitéria, com

edificacoes

de alto

luxo

quisa da Ademi, a maioria dos
apartamentos ofertados hoje é de
quatro quartos.

Para o diretor da Star Cons-
trutora, Carlos Augusto Buaiz, o
comprador de Mata da Praia con-
ta com mais recursos e est4 dis-
posto a pagar pela localizacdo e
pela qualidade do imével a ser
adquirido. Além disso, o prego
doterrenoe o tamanho exigido pe-
loPDU para edificagio, fazem com
que as construtoras opinam por
empreendimentos mais luxuosos.
No ano passado, a Star lancou o
edificio Main Flower de trés quar-
tos com suite, no valor de R$120
mil. Mais de 80% das unidades fo-
ram comercializadas e agoraa cons-
trutora estd langcando mais um em-
preendimento, desta vez um qua-
tro quartos.

Depois do sucesso do edificio
Monrealle, a Lorenge planeja lan-
¢ar em julho mais um quatro quar-
tos com duas suites e trés vagas
de garagem. De acordo com o ge-
rente comercial, Celso Siqueira, o
resultado de vendasalcancado com
Monrealle levou a construtora a
planejar mais um lancamento na
Mata da Praia dada as caracteris-
ticas do bairro e do empreendi-
mento.

A Dacaza tem em carteira seis
empreendimentos. Dois estdo
em fase de construcio e todas as
unidades foram comercializa-
das. Os outros quatro empreen-
dimentos ( Praia de Guaruj4, Rio
Paran4, Rio Tapajis e Mar de Es-
panha) estdo com taxa de comer-
cializacdo de 30% a40%. Os apar-
tamentos de trés e quatro quartos
estdo sendo comercializados a pre-
¢o de R$120 mil a R$ 360 mil. A
construtora fez questdo de man-
ter os nomes dos edificios proje-
tados h4 vinte anos.
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