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VENHA PARA A ALIANCA.

SE VOCE TEM UM IMOVEL DE 2.0U 3 QUARTOS EM
JARDIM DA PENHA , PRAIA DO CANTO OUEM
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Centro busca nova identidade

Nos dltimos dez anos, regido passou por desvalorizagéo imobilidria, com moradores e empresas migrando para outros bairros da Capital

KATIA FRAGA

Como aconteceu em muitas
cidades, o Centro de Vitdria, que jd
viveu dias de gloria, passa por um
processo de evasdao de moradores,
que estdo preferindo outros bairros;
de comerciantes que buscam pontos
de vendas mais atrativos e de profis-
sionais liberais que querem mudar de
local de trabalho para acompanhar a
clientela. Nos dltimos dez anos esta
situacdo ficou evidenciada com o
crescimento de bairros como Praia do
Canto, Jardim da Penha e Jardim
Camburi, além da Enseada do Sud. A

~ justificativa vai desde a falta de vagas

para estacionamento, até a inexistén-
cia de atragdes culturais, crescimento
da violéncia e consequente insegu-
ranga.

Estas mudancas provocaram
desvalorizacdo imobilidria e potico in-
teresse por parte das construtoras para
investir em novos empreendimentos.
Com isso, um apartamento de dois
quartos custa hoje, no Centro da Capi-
tal, de R$ 20 mil a R$ 30 mil, um
prego 34% mais barato do que em
Jardim Camburi, por exemplo, onde o
preco de um imével deste tipo varia de
R$ 30 mil a R$ 40 mil. O valor do
aluguel de um imdvel"
‘padréo é de R$ 250,00 no Centro, con-
WD EIEN NN orn Tardion da Danlie,

REVITALIZACAO

Chico Guedes

Projeto da Prefeitura Municipal pretende dar nova vida ao Centro da Cidade, com o Porto de Vitéria sendo mais voltado para atividades de lazer

que as ruas se transformaram em
calgaddes para o comércio — avalia

José Pedro do Monte Fi lho crente
do- mesmo”“comercial da da SR

Muréllmo‘vei
Monte Filho sintetiza os motivos
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vem atraindo pessoas que querem
precos melhores e ndo se importam

__com imGveis mais antigos — que, na
~ maioria das vezes, apresentam como

grande atratlvo o fato de serem es-

vestem na preservacdo dos seus
imoveis, a prefeitura pretende estim-
ular a conservagdo de iméveis com
valor histérico para a cidade.

Para a adnnmstradora regional do
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escritérios de advogados e iméveis
que sejam ocupados por artistas plas-

ticos, como ocorre no bairro de Santa’

Tereza, no Rio de Janeiro.
As acgoes oficiais em favor da re-

Comeércio se
mobiliza para
reativar vendas

Iniciada no dia 21 de novembro do
ano passado a campanha do comércio
do Centro de Vitdria, integrada ao
processo de revitalizacio, é uma ini-
ciativa da Associagdo Comercial de
Vitéria (ACV) e da Camara de Diri-
gentes Lojistas de Vitéria (CDL) arti-
culada com vdrios parceiros como
Prefeitura de Vitéria, lojas do Centro,
Banestes e outros. Até o dia 31 de de-
zembro, foram veiculados nos jornais
51 depoimentos e antincios represen-
tando um custo de mais de R$ 60 mil
reais.

Com as campanhas e acoes Roicles
Coelho, presidente da ACV, acredita
que haverd um incremento ndo s6 no
comércio mas também no setor imo-
bilidrio, revertendo o quadro de des-
valoriza¢do que gira em torno de 30%
a 50% em relagdo a outras 4reas da ci-
dade.

A campanha comegou com depoi-
mentos de personalidades e de pes-
soas com participacao intensa na vida
da cidade. Houve uma pausa por cau-
sa das festas de fim de ano mas a cam-
panha vai continuar. Os depoimentos
€ 0s andncios nos jornais vao prosse-
guir. Na TV, a publicidade também
serd realizada, mas ainda nio existe
data para comecar esta etapa.

PROPOSTAS - Para Roicles Coelho
€ preciso que cada lojista publique seu
antncio, mostre suas potencialidades,
para atrair os clientes. Pensando nisso,
a ACV pretende fazer com que as lo-

_jas se unam num pool para fazer o co-

mercial. A idéia € juntar o aspecto co-
mercial com o institucional num tra-
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preco 34% mais barato do que em
Jardim Camburi, por exemplo, onde o
preco de um imével deste tipo varia de
R$ 30 mil a R$ 40 mil. O valor do

aluguel de um imével do miestio

padrao € de R$ 250,00 no Centro, con-
tra R$ 350,00 em Jardim da Penha.

— Tudo se inicia no Centro. A ur-
banizagao, a moradia, o comércio.
Mas, depois, naturalmente, a vocagao
vai mudando. Em Vitéria nio foi
diferente de outras cidades, onde a
regido central ficou restrita a movi-
mentos bancérios e de comércio. O
morador procura bairros que ndo se-
jam tdo comerciais. Porém, Jjé exis-
tem cidades brasileiras em que os
veiculos ndo passam no Centro, ja

CULTURA

Os moradores reclamam da falta de atragdes culturais no Centro para animar a cidade

Desvalorizacio dos iméveis che

A desvalorizagdo imobilidria do
Centro de Vitéria é um atrativo para
quem pretende comprar um imével
mais barato e espagoso. Pessoas de
outros bairros da Grande Vitéria e
de bairros vizinhos do Centro estio
na disputa pelos iméveis como for-
ma de conseguir um lugar com me-
lhor localizagdo. Moradores de ou-
tros bairros da Grande Vitéria, dos
subtirbio e dos morros estio optan-
do pela compra ou locagio de apar-
tamentos no Centro em fungio dos
pregos mais acessiveis.

E o que afirma o gerente da As-
sessoria Imobilidria, Expedito Can-
dido Santos. “As pessoas que procu-
ram por iméveis no Centro por cau-
sa da desvalorizacdo. Eu classifico
€55€ processo como a evasio do su-
buirbio. Quem mora no Centro estd
buscando o status dos bairros de
praia para se mudar. J4 as pessoas
le bairros mais simples, recém-ca-
:ados, optam por buscar um finan-

lamento para comprar um imével
%l)m preco acessivel, querem prédio
bm elevador, boa localizagao, per-
» de escolas, bancos e comércio. O
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1 RIRtD Hd Frel€ltura Viunicipal pretende dar nova vida ao Centro da Cidade, com o Porto de Vitéria sendo mais voltado para atividades de lazer

que as ruas se transformaram em
calcaddes para o comércio — avalia

José Pedro do Monte Filho, gerente
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" comercial da Mural Im6veis.

Monte Filho sintetiza os motivos
da migrag@o para outros bairros: “ho-
Je, as pessoas buscam arrojo nas con-
cepgdes de planta e modernidade na
construgdo. Outro aspecto € que to-
dos querem a proximidade da praia.
A desvalorizagdo dos iméveis do
Centro em relagdo 4 zona Norte se
deve a um diferencial chamado valor
comercial. Quando h4 uma saida do
Centro para outra regio isso acarreta
em queda no valor do imével”,

A desvalorizacio, por outro lado,

Centro é um ponto convergente. Es-
tar perto de tudo é uma grande van-
tagem”, explica Expedito Candido
Santos.

A imobilidria que representa tam-
bém fica no Centro. Expedito afir-
ma ser fécil negociar o imével que
oferece preco e boas condigbes para
uso. No Centro um apartamento de
dois quartos custa de R$ 20 mil a R$
30 mil, um prego 34% mais barato
que em Jardim Camburi, por exem-
plo, onde o preco passa para a faixa
de R$ 30 mil a R$ 40 mil. O valor
do aluguel de um imével do mesmo
padrdo € de R$ 250,00 no Centro,
contra R$ 350,00 em Jardim da Pe-
nha. Em Jardim Camburi, é possivel
alugar um imé6vel do mesmo valor
de uma locagdo do Centro, confor-
me Expedito.

MARINHA - O aposentado Lourival
José Pereira procura comprador pa-
ra seu apartamento de 72 metros
quadrados, compreendendo dois
quartos e uma dependéncia de em-
pregada, sem vaga de garagem, por
R$ 20 mil. Para ele, o tdnico entrave

vem atraindo pessoas que querem
precos melhores e ndo se importam
com imdveis mais antigos — que, na

‘maioria das vezes, apresentam como

grande atrativo o fato de serem es-
pagosos e arejados.

A revitalizacio do Centro da
Cidade € considerada prioritéria para
a Prefeitura de Vitéria que planeja in-
vestir na reestruturacdo do Mercado
da Vila Rubim, na recuperagio do
Parque Moscoso e na mudanca no
trénsito. Planeja, ainda, dar uma nova
destinagdo a uma parte do Porto de
Vitéria, que dever4 estar mais volta-
do para o lazer. Através da isencdo de
IPTU para os proprietarios que in-

Edson Chagas

VERDE

que pesou para nio ter comerciali-
zado o im6vel até agora é o fato de
se tratar de um terreno de marinha.

Ele conta que decidiu vender o
apartamento para comprar um lote
em Jardim Camburi. “Eu gosto da-
qui, mas a regido est4 igual a0 Cen-
tro do Rio de Janeiro. Como nio
houve um planejamento adequado,
0s prédios ndo tém vaga de garagem
suficiente em relagio ao nimero de
apartamentos. A prostitui¢do e as
drogas tém mostrado o lado triste do
Centro e estdo entre os principais
problemas enfrentados pelos mora-
dores. Outro fator que contribui pa-
ra a saida da regido € que as pessoas
querem morar préximo 2 praia para
desfrutar de um certo status social”,
comenta o aposentado.

INicI0 - O gerente comercial da
Mural Iméveis, José Pedro do Mon-
te Filho disse que até mesmo as
imobilidrias da zona Norte se reser-
vam mais aos negécios naquela
area. Ele diz que isso ocorre, além
da visdo estratégica, pela dificulda-
de de acesso a regido.

vestem na preservagdo dos seus
iméveis, a prefeitura pretende estim-

. ular a conservagdo de iméveis com

valor histérico para a cidade.

Para a administradora regional do
Centro, Lilia Mello, existe um pre-
conceito grande em relagio a regido.
“Mas isso vai ser superado. Conta-
mos com 4reas maravilhosas para cri-
ar os filhos. Se por um lado est4

_havendo muita saida da regido, por

outro hd também os problemas que
Vvao passar para a Enseada do Su4, co-
mo os flanelinhas, lixo, batedores de
carteira. Aqui esperamos novas pro-
postas, como escritérios de arquitetu-
Ia para ocupar casardes, antiquarios,

escritérios de advogados e iméveis
que sejam ocupados por artistas plés-
ticos, como ocorre no bairro de Santa
Tereza, no Rio de Janeiro.

As agdes oficiais em favor da re-
vitalizagdo do Centro encontram
respaldo entre moradores e comer-
ciantes da regido, que cobram mais
atencao para a regido. A Associagio
Comercial de Vitéria, em conjunto
com outras entidades, vem inclusive
desenvolvendo uma campanha de
resgate da memoéria do Centro em
apoio ao trabalho j4 iniciado pela
prefeitura e moradores.

B |eia mais sobre o Centro na pagina 4

Admite, porém, ser um bom nego-

' ci0 comprar apartamentos na regiao

central da cidade. Ele citou um imé-
vel localizado na Curva do Salda-
nha, préximo ao Centro. Com 135
metros quadrados, decorado, trés
quartos, suite, varanda, duas vagas
de garagem, custa R$ 50 mil, um ter-
€0 mais barato que um imével simi-
lar na Mata da Praia, por exemplo.

Para a gerente geral da Skema
Aluga Iméveis, Karina Kfuri Leal, a
ociosidade de iméveis para alugar
no Centro de Vitéria é 30% major
que em outras dreas da cidade. “As
pessoas estdo buscando iméveis na
zona Norte, porque € 14 que as coi-
sas estdo acontecendo”.

Os prédios sio antigos, ndo h4 va-
ga de garagem. “E complicado con-
seguir alugar. Quem procura um
imovel para alugar no Centro, geral-
mente, € a pessoa que trabalha nessa
area”, comenta a gerente ao mencio-
nar que o cliente procura imével no-
Vo, com armdrios embutidos. Eles
preferem ficar com o bom mesmo
que seja mais caro, acredita ela.

O valor do aluguel, de uma form

Joaquim Nunes

Praca Costa Pereira é uma das Poucas areas arborizadas que ainda resiste na regiao

ga a 34 %

geral, estd caindo. Um apartamento
na Praia do Canto que era alugado
R$ 1,2 mil hoje € alugado por R$
700, o que facilita o negécio. Karina
afirma que ainda h4 uma certa rejei-
¢ao pelo Centro porque a regido é
vista como “decadente”.

ADEMI - O processo de esvazia-
mento e de desvalorizagdo imobili4-
ria do Centro teve inicio h4 20 anos,
de acordo com o presidente da As-
sociacdo das Empresas do Mercado
Imobilidrio do Espirito Santo (Ade-
mi-ES), José Luiz Kfuri. “H4 anos
vem sendo sinalizado que as coisas
iriam acontecer. Na verdade, as pes-
soas estao se conscientizando que o
Processo se concretizou.

Ele lembra que no Centro nio se
constréi iméveis h4d mais de dez
anos. Na Praia do Canto, em con-
trapartida, existe um volume gran-
de de oferta. Kfuri fez um compa-
rativo da populacdo da cidade. Em
Jardim da Penha estima-se uma po-
pulagdo de 35 mil habitantes; em
Jardim Camburi, 50 mil; enquanto
no Centro, 18 mil.

FRUFUSI AL - Para Roicles Coelho
€ preciso que cada lojista publique seu
antncio, mostre suas potencialidades,
para atrair os clientes. Pensando nisso,
a ACV pretende fazer com que as lo-
Jas se unam num pool para fazer o co-
mercial. A idéia é juntar o aspecto co-
mercial com o institucional num tra-
balho promocional, mostrando produ-
tos, andncios com vérias lojas de um
determinado segmento, como Gticas,
lojas de calgados e outras. “Vamos re-
dimensionar a campanha para dar um
félego maior, uma valorizagdo dos
produtos”, explica Roicles Coelho.

As entidades envolvidas na cam-
panha jd estudam um projeto criado
hé oito anos pelo advogado Pedro Sil-
veira que prevé a criagio de linhas de
6nibus que circulem apenas pelo Cen-
tro. Para tanto € preciso criar 4reas de
estacionamento estratégicas — no
Mercado da Capixaba e nas imedia-
¢Oes da Ponte Seca.

Estender o horério de funciona-
mento do comércio do Centro da cida-
de € outra idéia, assim como criar edi-
ficios-garagem. Mas, para estender o
expediente do comércio € preciso que
haja reforco da seguranca e do sistema
de transporte coletivo para atender &
demanda num novo horério. Roicles
assegura, entretanto, que todas as
agdes a curto, médio e longo prazos
dependem de apoio do poder publico
municipal e estadual.

A ACV pretende contratar uma
empresa de consultoria para verificar
que tipo de comércio se adaptaria me-
lhor na 4rea central da cidade, para
evitar abertura e fechamento de lojas.
Para incrementar a vida noturna do
Centro um projeto dever se levado
adiante. Criar um centro gastrondmi-
Co, aproveitando as potencialidades
dos 91 estabelecimentos entre lancho-
netes, bares e restaurantes. O projeto
prevé ainda a realizagdo de atividades
culturais. Também est4 em estudo
uma proposta em conjunto com a
Ademi (Associagdo das Empresas do
Mercado Imobili4rio) e do Creci, 6r-
g0 que regula as transagdes na drea
imobilidria. O objetivo é fazer uma
campanha integrada mostrando que as
pessoas podem alugar e comprar salas
€ apartamentos mais baratos que em
outro lugar da cidade, atraindo, entre
outros interessados recém-formados e
recém-casados.

Desde a implantagio do Plano
Real, em 1994, até agora 33 lojas fe-
charam as portas. Isso representa
aproximadamente 5% do universo de
600 estabelecimentos existentes na re-
gido central da ilha. O Centro conta
com 17 grandes estabelecimentos e
quatro lojas de departamento.

Nem mesmo o apelo dos fregueses
foi suficiente para que o comerciante
Joenes Rangel mantenha aberto 0 Ma-
rear, um dos bares mais movimenta-
dos da regido central da cidade. O ni-
mero de frequentadores néo € o pro-
blema. “O movimento & bom, a clien-
tela € boa, mas o problema é que moro
em Bela Aurora, Cariacica e est4 fi-
cando dificil e cansativo vir para c4
todos os dias. A gente (referindo-se a
€ a esposa) sai de casa cedo e s6 volta
de madrugada”, confidencia.



