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Falta de espaco na cidade faz
comeércio buscar novas opgdes

Texto de Rossini Amaral
Fotos de César Inicio

A 4rea fisica no centro da
capital, onde durante muito
“tempo a classe média habitou,
_esta esgotada. Agora, esse
" segmento social da populagio
esta se concentrandona regido da
‘ praia (Bento Ferreira, Praia do
“Canto e Camburi). Junto com esse
processo, estao se transferindo to-
£do o tipo de comércio e servigos,
desde grandes supermercados até
bares, boutiques e bancos. O go-
verno entrou no mesmo ritmo e
=passou a pagar elevadas quantias
~de aluguel para instalar reparti-
¢0es piblicas como a Secretaria
da Indistria e do Comércio, Insti-
~tuto Jones dos Santos Neves,
delegacia regional do Ministério
da Educagdo e Cultura, etc.

Com esta transformagio
~fisicada cidade; bairros antes e
caracteristicas apenas residen-
ciais passam a ser modus vivendis
bastante heterogéneo. A categoria
social de maior poder aquisitivo
teve, entdo, que procurar novos
espacos, de modo a manter sua
privacidade e se manter isolada
‘das demais camadas sociais. Uma
das alternativas foi a ocupagio
-cas Ilhas do Boi e do Frade,
compostas de casas ao estilo mo-
derno da aristocracia.

Nos conjuntos habitacionais
construidos pela Cohab e
Inocoopes, e que portanto obe-
decem a um planejamento, as ati-
vidades comerciais necessdrias a
populagdo nao foram previstas,
mas acabam por surgir num
processo natural. E comum, face
ao restrito poder aquisitivo dessa
camada social, a transformagio
parcial de uma casa num ar-
marinho, armazém de secos e
molhados, barbearia, manicure
ou saldo de beleza. O mais rele-
vante nisso tudo, ¢ que também
esses aglomerados urbanos estio
sendo direcionados para a zona
norte de Vitéria, mais
precisamente na Serra, municipio
escolhido para ser o centro indus-
‘trial da regido da Grande Vitéria.

como cbservou o arquiteto Cléber
Frizera (presidente do Instituto
dos Arquitetos do Brasil, se¢iio do
Espirito Santo), uma vez que
“‘quem morava em Flexal con-
tinua 4, sem condigdes de atrair o
que a classe média é capaz de
atrair’’.

Para a sodéloga Antonia
Colbari, professora da Universi-
dade Federal do Espirito Santo, o
fendmeno que ocorre em Vitéria
"¢ proprio da classe média.
Embora essa camada social esteja
com seu poder aquisitivo cada vez
menor, ainda é°ela quem mais
consome a produgio comercial e
industrial. Assim sendo, explica-
se por.hue os ' estabelecimentos
comerciais estio se transferindo
para a regido da praia, junto com
a classe média”,

Ainda de acordo com a
socitloga Antonia Colbari, o
segmento mais numeroso da
populagio ainda é a classe de
baixo poder aquisitivo, que ocupa
os bolsdes de pobreza da Grande
Vitéria. ““Essa classe social nio
tem capacidade atrativa do
comércio porque sé congome ©
minimo necessédrio para sua
subsisténcia. Por sua vez, a classe
média ainda tem condi¢des de
consumir supérfluos, através dos
mecanismos de crediario.Por isso
ela continua atraindoe o
coméreio’’. ;

“E correto afirmar que onde
quer que a classe média v4,
qualquer que seja o lugar, todo o
tipo de comércio acompanha. Isto
porque € este o segmento social
que mais consome”’, comentou
Cléber Frizera. Para o secretirio
de Obras daPrefeitura de Vitéria,
Laerce Machado, a transforma-
¢do fisica por que passa a regido
da praia estd dando como conse-
quéncia a descaracterizagio de
uma 4rea residencial. ‘“Sou ra-
dicalmente contra a descaracteri-
zagdo dos bairros residenciais,
mas ndo vou me manifestar em
relagdo a isso porque o assunto
estd ligado & Secretaria de Servi-
¢os Urbanos Municipais
(Semurb)'”’, ‘enfatizou Laerce.

’ o . of
publicos e outros — era proibido
na lei anteior’’.

No entender de Cléber Fri-
zera, a regilo da praia ‘‘se
transformard numa outra
Copacabana”, ou seja, um bairro
de atividades bastante he-
terogéneas, confuso e sem
caracteristica residencial.
Quandoisso comegar a acontecer.
a classe média passard a se
deslocar em diregdo a Jardim
Camburi, bem préximo ao ter-
minal portuirio de Tubardo. Um
dos fatores que contribuirio para
a tendéncia de abertura de novos
espagos serd, na opinido do presi-
dente do IAB-ES, a especulagzo
imobili4ria em cima dos terrenos
ainda disponiveis.

Segundo dados de Cléber
Frizera, o metro quadrado de um
lote na regido da Praia custa
atualmente entre Cr$ 10 e Cr$ 20
mil, enquanto que no centro da
capital o preco pode alcancar até
Cr$ 50 mil ou mais o metro qua-
drado. Em fungdo disso, salientou

que o custo do terreno naquela

regido representa em torno de 15
a 20 por cento em relagdo ao pre-
¢o de um conjunto de apartamen-
tos. Paraquea classe média tenha
condigdes de comprar iméveis, a
pregos compativeis com sua renda
mensal, os prédios tendem a
compor 0 maior nimero possivel
de apartamentos, diminuindo
assim o espago de -convivéncia
familiar dessa camada social.

Além disso, a0'mesmo tempo
que a regido de Bento Ferreira,
Praia do Canto e Camburi ex-
perimenta uma intensa exploso
demogrifica, acompanhada de
perto por atividades comerciais,
nao ocorre que o Poder Piublico
esteja reservando as areas ainda
ociosas para construgdo de
equipamentos de lazer e de servi-
¢os. Alids, a capacidade de oferta
de divertimentos e recrea¢io da-
quele aglomerado urbano pra-
ticamente inexiste, devido a sua
insuficiéncia para atender a
demanda que j4 existe- A Gnica
excecdoaindaé a praia.

o tempo util do capixaba, par-
ticularmente do executivo ou do
homem de negécios, que colocam
o fator tempo relacionado dire-
tamente com sua economia
monetdria. “Um minuto que se
perde no trinsito
dinheiro perdido’’, costumam di-
zer.

Para o arquiteto Cléber Fri-
zera, toda a populagio contribui
de alguma forma para tornar a
regido da praia atrativa para a
classe média, namedida em que o
dinheiro pago em impostos fez
com que aquela d4rea tivesse
melhor infra-estrutura que os
demais bairros, como por
exemplo todas as ruas e avenidas
bem pavimentadas, 4dgua, luz,
telefone, escolas e outros servigos.
Com base neste raciodinio, Cléber
considerou o que vem ocorrendo
em Vitéria ‘“como uma grande
contracﬁ(;ﬁo*i‘s'ot:iaf”’;;“'?ai‘tiﬁﬂg do
Printibie’ e iE Y fal0 reflets.

representa

De exclusivamente residenciais, os bairros da prala foram ‘tomados pelo comércio e outros servicos

de Moraes; ruas Vitalino dos
Santos Valadares, José Faria e
outras sie “tolerados’’ coméréio
de alime ntagdo.farmécias,droga-
rias, perfumarisg, tecidos,
roupids, calcados, ‘armarinhos,
decoragdes, modistas e cos-
tureiras; servicos de cabeleireiros,
manicure, pedicure, alfaiate, mo-
distas, costureiras, escritérios de
consultoriay, financeira e de cré-
dito, consultérios e escritérios
profissionais, casas lotéricas,
servicos de administragio e
conservacd o de edificios, estiidios
fotograficos, agéncias de turismo,
corretagem de bens iméveis e mo-

'veis. Além disso, permite-se

também a instalacio de res-
taurantes, bares, comércio de mé-
veis, aparelhos eletrodomésticos,
veiculos e acessérios, ferragens,
lougas, materiais de construgio,
livrarias.

ol legislagdo, no  entanto,

paga cerca de Cr$ 80 mil
me nsais.

. O chefe da Casa Civil do
Estado, Emir de Macedo Gomes,
disse que o ideal para o governo
i“seria possuir reservas de terrenos
e recursos suficientes para
construir um centro administrati-
vo, que abrigasse todos os 6rgios
estaduais. Porém, infelizmente, ol
crescimento dos servigos publicos
ndo permitiu uma providéncia de
terrenos e hoje o Estado se vé
obrigado a pagar aluguel a
particulares, muitas vez§s com
prejuizo do préprio servigo”. A-
diantou, todavia, que o gpverno
pretende construir seu wentro.
administrativo na 4rea coxjmreen-
dida entre a Itha da PTmeca e a:
sede do Clube Alvares Cabral,
ainda a ser aterrada.

Um porta-voz da Cohab, ao
comentar -0 fato de varias casas
estarem sendo transformadas em
comércio “de ramos diferentes,
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A érea fisica no centro da
capital, onde durante muito
" tempo a’ classe média habitou,
estd esgotada. Agora, esse
segmento social da populagio
esta se concentrandona regido da
‘ praia (Bento Ferreira, Praia do
“Canto e Camburi). Junto com esse
processo, estao se transferindo to-
£do o tipo de comércio e Servigos,
desde grandes supermercados até
bares, boutiques e bancos. O go-
Verno entrou no mesmo ritmo e
:Passou a pagar elevadas quantias
~de aluguel para instalar reparti-
¢des publicas como a Secretaria
»da Inddstria e do Comércio, Insti-
+tuto Jones dos Santos Neves,
delegacia regional do Ministério
~da Educagio e Cultura, etc.

Com esta transformacgio
~fisicadacidade; bairros antes e
. caracteristicas apenas residen-

ciais passam a ser modus vivendis
bastante heterogéneo. A categoria
social de maior poder aquisitivo
teve, entdo, que procurar novos
espacos, de modo a manter sua
privacidade e se manter isolada
‘das demais camadas sociais. Uma
das alternativas foi a ocupagio
-¢as Ilhas do Boi e do Frade,
compostas de casas ao estilo mo-
derno da aristocracia.

Nos conjuntos habitacionais
construidos pela Cohab e
Inocoopes, e que portanto obe-
decem a um planejamento, as ati-
vidades comerciais necessirias 2

- populagdo nao foram previstas,
mas acabam por surgir num
processo natural. E comum, face
ao restrito poder aquisitivo dessa
camada social, a transformagio
parcial de uma casa num ar-
marinho, armazém de secos e
molhados, barbearia, manicure
ou salio de beleza. O mais rele-
vante nisso tudo, é que também
esses aglomerados urbanos estio
sendo direcionados para a zona
norte de Vitéria, mais
Precisamente na Serra, municipio
‘escolhido para ser o centro indus-
‘trial da regido da Grande Vitéria.

el

'DESCARACTERIZACAO

Nos iltimos cinco anos, o
centro de Vitéria comegou a
deixar de monopolizar todos os
servicos de que precisa a popula-
¢40 do municipio. Até mesmo o
Poder piiblico sofreu (e continua
sofrendo) deslocamentos em seu
Micleo, como necessidade de
atender o crescimento demogr4-

em dire¢Ges variadas. Esta ci-
f%ade, entretanto, continua sendo

Uma grande contradiae social’,

I
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como sbservou o arquiteto Cléber
Frizera (presidente do Instituto
dos Arquitetos do Brasil, secio do
Espirito Santo), uma vez que
“quem morava em Flexal con-
tinual4, sem condigdes de atrair o
que a classe média é capaz de
atrair’’.

Para a sodéloga Antonia
Colbari, professora da Universi-
dade Federal do Espirito Santo, o
fendmeno que ocorre em Vitéria
"¢ préprio da classe média.
Embora essa camada social esteja
com seu poder aquisitivo cada vez
menor, ainda é-ela quem mais
consome a produgio comercial e
industrial. Assim sendo, explica-
se porljue os estabelecimentos
comerciais estdo se transferindo
para a regido da praia, Jjunto com
a classe média”.

Ainda de acordo com a
socibloga  Antonia Colbari, o
segmento mais numeroso da
populagio ainda € a classe de
baixo poder aquisitivo, que ocupa
os bolses de pobreza da Grande
Vitéria. “Essa classe social nio
tem capacidade atrativa do
comércio porque sé congome o
minimo necess4rio para sua
subsisténcia. Por sua vez, a classe
média ainda tem condi¢des de
consumir supérfluos, através dos
mecanismos de credidrio. Por isso
ela c6ntinua atraindo o
coméreio’’. ]

“E correto afirmar que onde
quer que a classe média v4,
qualquer que seja o lugar, todo o
tipo de comércio acompanha. Isto
porque € este o segmento social
que mais consome”’, comentou
Cléber Frizera. Para o secretirio
de Obras da Prefeitura de Vitéria,
Laerce Machado, a transforma-
¢do fisica por que passa a regido
da praia estd dando como conse-
quéncia a descaracterizagio de
uma 4rea residencial. “Sou ra-
dicalmente contra a descaracteri-
zagdo dos bairros residenciais,
mas ndo vou me manifestar em
relagdo a isso porque o assunto
estd ligado 4 Secretaria de Servi-
¢os Urbanos Municipais
(Semurb)”, ‘enfatizou Laerce.

Por sua vez, o secretdrio de
Servigos Urbanos, Isaac Rui
Menezes, ndo quis comentar o
assunto, se limitando a fornecer o
decreto n® 5.988, de dois de fe-
vereiro de 1979, que promoveu
uma “ampla ‘abertura" para
instalaciode quase todo o tipo de
comércio na regido da praia de
Vitéria. Um funcionério daquele
setor informou que ‘‘praticamen-
te tudo que funciona hoje na
Praia do Canto — como lojas,
escritérios de corretagem de imé-
veis, restaurantes, servicos

publicos e outros — era proibido
na lei anteior’’.

No entender de Cléber Fri-
zera, a regido da praia ‘“‘se
transformard numa outra
Copacabana”, ou seja, um bairro
de atividades bastante he-
terogéneas, confuso e sem
caracteristica residencial.
Quandoissocomegar a acontecer.
a classe média passard a se
deslocar em direcio a Jardim
(amburi, bem préximo ao ter-
minal porturio de Tubardo. Um
dos fatores que contribuirao para
a tendéncia de abertura de novos
€spagos serd, na opinido do presi-
dente do IAB-ES, a especulacio
imobilidria em cima dos terrenos
ainda disponiveis.

Segundo dados de Cléber
Frizera, o metro quadrado de um
lote na regido da Praia custa
atualmente entre Cr$ 10 e Cr$ 20
mil, enquanto que no centro da
capital o prego pode alcancar até
Cr$ S0 mil ou mais o metro qua-
drado. Em fungao disso, salientou

que o custo do terreno naquela

regido representa em torno de 15
a 20 por cento em relagio ao pre-
¢o de um conjunto de apartamen-
tos. Paraquea classe média tenha
condi¢des de comprar iméveis, a
pregos compativeis com sua renda
mensal, os prédios tendem a
compor o maior nimero possivel
de apartamentos, diminuindo
assim o espago de -convivéncia
familiar dessa camada social.

Além disso, a0 mesmo tempo
que a regido de Bento Ferreira,
Praia do Canto e Camburi ex-
perimenta uma intensa exploséo
demogréfica, acompanhada de
perto por atividades comerciais,
nao ocorre que o Poder Piblico
esteja reservando as 4reas ainda
ociosas para construgdo de
equipamentos de lazer e de servi-
¢os. Alids, a capacidade de oferta
de divertimentos e recreagdo da-
quele aglomerado urbano pra-
ticamente inexiste, devido a sua
insuficiéncia para atender i
demanda que j4 existe. A Gnica
exce¢doaindaé a praia.

CAUSAS

Entre as causas que vém mo-

tivando a ocupagdo da regiio da.

praia, os observadores apontam
vérios aspectos, o primeiro deles o
saturamento do centro da capital
em termes de constru¢io habi-
tacional. Num momento seguinte
aparecem as dificuldades de
estacionamento para veiculos em
praticamente todos os logra-
douros piiblicos; os problemas do
trinsito, prejudicando o fluxo
normal dos carros e congorrendo
para diminuir consideravelmente

", contradigdo sotial” pattindo do

i Brintipiode Y fats Téfletd)n

o tempo util do capixaba, par-
ticularmente do executivo ou do
homem de negécios, que colocam
o fator tempo relacionado dire-
tamente com sua economia
monetdria. “Um minuto que se
perde no trinsito ,
dinheiro perdido’’, costumam di-
zer.

Para o arquiteto Cléber Fri-
zera, toda a populagdo contribui
de alguma forma para tornar a
regido da praia atrativa para a
classe média, namedida em que o
dinheiro pago em impostos fez
com que aquela 4rea tivesse
melhor infra-estrutura que os
demais bairros, como por
exemplo todas as ruas e avenidas
bem pavimentadas, 4gua, luz,
telefone, escolas e outros servigos.
Com base neste raciodnio, Cléber
considerou o que vem ocorrendo
em Vitoria ‘““‘como uma grande

BT

estratificaciod a populago.
/LEGISLACAO

A legislagao em vigor que di-
vide o 5olo urbano de Vitéria,
decreto 5.988, nio disciplina sua
ocupagadlo, mas apenas determina
o que pade funcionar ou n3o nos
logradojuros publicos. Ainda
‘assim, d4 margem a que deter-
minadas atividades inadequadas
aregido sejam “‘toleradas’’ (como
€ o termo constante do decreta).

Naslavenidas Leitdo da Silva,
Nossa Seinhora da Penha, Ferreira

Coelho, Marechal Mascarenhas '

representa

De exciusivamente residenciais, os bairros da prala foram tomados .pel'o

de Moraes; ruas Vitalino dos
Santos Valadares, Jos¢é Faria e
outras sdo “tolerados”’ coméréio
de alime ntacdo farmécias,droga-
rias, perfumaril§f, tecidos,
roupss, calcados, armarinhos,
decoragdes, modistas e cos-
tureiras; servios de cabeleireiros,
manicure, pedicure, alfaiate, mo-
distas, costureiras, escritérios de
consultoriay financeira e de cré-
dito, consultérios e escritérios
profissionais, casas lotéricas,
servigos de administragcio e
conservaca o de edificios, estidios
fotograficos, agéncias de turismo,
corretagem de bens iméveis e mé-

veis. Além disso, permite-se

também a instalagio de res-
taurantes, bares, comércio de mé-
veis, aparelhos eletrodomésticos,
veiculos e acessérios, ferragens,
lougas, materiais de construgio,
livrarias.

A legislagio, no entanto,
omite alguns servigos como esta-
belecimentos de ensino, postos de
gasolina, bancos e outros quej4 se,
instalaram na regido, e sio im-
portantes para aquela populagio.
Da mesma forma nio existe ainda
nenhum decreto municipal. que
proiba ou restrinja a derrubada
de casas unifamiliares para a
constru¢io de prédios muiti-
familiares, como vem ocorrendo
indiscriminadamente na regiao.
Residéncias estdo sendo alugadas
a.empresas particulares e 6rgaos
do poder piiblico estadual e fe-
deral, como é o caso da Secretaria
da Indistria e do Comércio, que

comércio e outros servicos

paga cerca
me nsais.

. O chefe da Casa Civil do
Estado, Emir de Macedo Gomes,
disse que o ideal para o ‘governo
i“seria possuir reservas de terrenos
e recursos suficientes para
construir um centro administrati-
vo, que abrigasse todos os érgdos
estaduais. Porém, infelizmente, of
crescimento dos servigos piblicos
nao permitiu uma providéncia de'
terrenos e hoje o Estado se vé
obrigado a pagar aluguel a
particulares, muitas vez§s com
prejuizo do préprio servigo”. A-.
diantou, todavia, que o gpverno
pretende construir seu wentro.
administrativo na 4rea coymreen-
dida entre a Ilha da PMmaca e a-
sede do Clube Alvares Cabral,
ainda a ser aterrada.

Um porta-voz da Cohab, ao
comentar -o fato de vérias casas
estarem sendo transformadas em
comércio “de ramos diferentes,
disse que os mutudrios que liqui-
dam a divida de seus iméveis com’
a companhia deixam _ dg- fer
qualquer obrigagic . T 3
utilizagdo da re=géncia— Para
Cléber Frizera, “:ohtudo, o que
ocorre nestes conjuntos € conse-
quéncia da baixa renda de sua
populagdo: ‘O marido que tra-
balha ‘ganha pouco e ‘a ‘mulher,
ndo tendo cfeftg.para deixar os
filhos e trabalhar-epra, usa espa-
¢os da casa parw servios de
manicure, pedicure, quitanda e
outras atividades comerciais, de
forma a aumentar a renda
familiar’’.

de Cr$ 80 m_il



