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MORTOS VENDEM TERRA

CARTORIO FECHADO

* POR IRREGULARIDADES

. Decisao do Tribunal de Justica atingiu unidade de Iconha

Documentos de pessoas mortas foram utilizados em uma neg

4 VILMARA FERNANDES
vfernandes@redegazeta.com.br
Pratica de irregularidades
levaram a Corregedoria do
Tribunal de Justica do Esta-
doafecharumdoscartérios
envolvidos navenda de ter-
ras com procuragao de pes-
soas mortas, em Guarapari.
Contra as outras duas uni-
dades onde também foram
feitas escriturasirregulares,
foi aberto um processo.

A negociacdo miliona-
ria, que utilizou documen-
tos de seis pessoas que es-
tavam mortas ha mais de
dez anos, foi divulgada on-
tem em A GAZETA. Cerca
900 mil m?foram vendidos
por quase R$ 12 milhdes.

Em nota, a Corregedoria
informou que o cartério de
Duas Barras, distrito de Ico-
nha, Sul do Estado, foi fe-
chadono ano passado. O fa-
to ocorreu apds operagio
realizada pelos promotores
do Grupo de Atuacio Espe-
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Herdeiros sao
proprietarios
de parte de uma
antiga fazenda
localizada em
Guarapari. Seis
deles ja estavam
mortos quando a
negociacao foi
feita.

cial de Combate ao Crime
Organizado (GAECO), a pe-
dido do Tribunal de Justica.

Na época, foi constatado
que o cartério mantinha
uma filial ilegal em Vila Ve-
lha. A unidade foi fechada
“emrazdodequebradecon-
fianca”, diz o texto da nota
da Corregedoria. A presta-
cdo do servico cartorario da
regido foi transferida para o
cartdrio da sede de Iconha.

Em relacdo aos carté-
rios de Vila Velha — do 3°
Oficio de Notas e do 2°
Oficio de Notas —, foi
aberto um processo na
Vara de Registros Publi-
cos do municipio.

RECURSOS

Kaio Ribeiro, advogado
do tabelido afastado do
cartorio de Iconha, José
Luiz Rodrigues de Freitas
Filho, disse que seu cliente
desconhece o caso da ven-
da irregular de terras em

Procuracao

Duas procuracoes
particulares, assinadas
pelos herdeiros para
legalizacdo das terras,
foram utilizadas na
venda dos imdveis.
Elas ndo tinham valor
porque parte do grupo
morreu.

Guarapari. Ele questiona
naJustica o fechamento do
cartorio. “Houve uma cas-
sacdo sumaria. Nao deram
ao meu cliente o direito de
se defender”, afirma.
Jaotabelido do Cartério
do 3° Oficio de Vila Velha,
Gustavo Neiva Teixeira, in-
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formou que o tnico docu-
mento feito em seu carté-
rio foi uma escritura decla-
ratdria — sem 0S mesmos
poderes de uma escritura
de compra e venda —, que
foi revogada pelos pro-
prios clientes no tltimo dia
1°. ‘Ja informamos o fato a

MARCELO PREST

“Somos os
donos da
terra e a
venda ndo foi
autorizada.

. Estou cansado
. de lutar e ndo 11‘
ter meus b
direitos .
reconhecidos” |

Justica”, relatou Teixeira.
O advogado do Cartério
de 2° Oficio, também em
Vila Velha, Rodrigo Grobé-
rio Borba, disse que o docu-
mento produzido em sua
unidade foi feito na admi-
nistragdo do tabelido ante-
rior. “A atual gestora, Geru-

sa Ronconi, fez apenas o
traslado do documento. E
como se tivesse feito uma
copia”, disse Borba. O fato
foi comunicado a Justica,
com pedido de retirada do
nome dela do processo.
Dois dos quatro herdei-
ros ainda vivos—Elmo Bar-
celos e Djalma Pereira do
Nascimento — consegui-
ram na Justica bloquear a
matricula do imével para
evitar o registro das escri-
turas. Eles responsabili-
zam Eduardo Neves Moll,
seu antigo advogado, pela
venda. Ele nega, argumen-
tando que metade das ter-
ras pertencia a ele “como
pagamento pela regulari-
zacdo da propriedade”.
Na venda foram usadas
duas procuragoes particu-
lares, que ndo possuem va-
lor; segundo a lei, por ndo
terem sido feitas em cartd-
rio e pelo fato de que quem
as concedeu ja ter morrido.
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milionaria em Guarapari
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escrituras
de compra e venda
foram feitas

g ./

Cartorios
Dois em Vila Velha
e um em lconha.

ociacao

TAMANHO DA PROPRIEDADE

4.691.439,05 m?

AREA GRILADA

874.000 m?

CuUsTO

R$ 12 milhdes

PARQUE ESTADUAL
PAULO CESAR VINHA
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OMO NAO SER

A PROXIMA VITIMA

Especialista da dicas para evitar golpes na compra de imoveis
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Preco abaixo do mercado,
pressa na negociagdo e
documentos incomple-
tos. Estes sdo alguns dos
sintomas que podem
complicar a compra de
um imével. E costumam
estar presentes nas agoes
de golpistas que lancam
mao de documentos fal-
sos ou irregulares — e até
obtém decisdes judiciais
que os favorecam — para
roubar terras. A grilagem
urbana ha décadas tem
deixado um rastro de viti-
mas e crimes no Estado.
De acordo com o espe-
cialista em Direito Imobi-
liario DiovanoRosetti, cui-
dados simples podem evi-
tar que se caia em golpes
imobilidrios. Ele observa
que, em geral, as pessoas
tém a impressao de que o
processo de comprade um
imével é algo simples e
corriqueiro. “Mas nao é.
Precisa de muita atencdo,
principalmente se o im6-
vel for um terreno”, diz.

GRILAGEM

Os cuidados devem ser
redobrados se acompra for
feita em algumas regides
que tém sido alvo frequen-
tes de estelionatarios e gri-
leiros. “E o caso de Jacarai-
pe, na Serra, e a regido do
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Birros e Vila Velha (foto) e da regidao de Jacaraipe, na S

entorno daRodoviado Sol,
entre VilaVelhae Guarapa-
ri”’, observa Rosetti.

Os cuidados devem co-
mecar antes da compra,
com uma pesquisa sobre a
propriedadeno cartoriode
registrodeimdveis. La sera
possivel verificar se de fato
ha registros, a quem per-
tence, se ha algum tipo de
onus ou bloqueio, como
uma penhora, entre outros
problemas.

Feito isso, € preciso
também checar o vende-
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dor. Algo que ja pode ser
feito facilmente, pela in-
ternet. Deve ser visto se hd
restri¢oes tanto na Justica
quanto nas receitas, esta-
dualoufederal,esendoha
até execugoes fiscais.

Néo se deve esquecer da
Justica do Trabalho. “Sao
situacbesquevaoterreper-
cussdo em imdvel que po-
de, por exemplo, estar sen-
do utilizado como paga-
mento de uma divida tra-
balhista”, ressalta Rosetti.

Outro ponto importan-

te,apontao especialistaem
Direito Imobiliario, € veri-
ficar o pagamento de tribu-
tos, taxas e impostos, como
IPTU, condominios, entre
outros. “E desconfie de tu-
do o que esta sendo vendi-
do barato, abaixo do preco
de mercado”, ressalta.

Se ainda assim seu
imével acabar em meio a
uma disputa na Justica,
esses cuidados vao ajudar
a provar, legalmente, que
vocé é o chamado com-
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prador de “boa fé”.

FABIO MACHADO / ARQUIVO

erra, tém sido alvos frequentes de grilagem

ZELO

“F preciso atencdo. Ha
situacoes que vao
repercutir em um
imovel que pode, por
exemplo, estar sendo
penhorado para
pagamento de uma
divida trabalhista”

DIOVANO ROSETTI
Especialista em
Direito Imobiliario

Preso por
estelionato
em Vila Velha

+ Suspeito  de integrar
uma organizacao crimino-
sa que atua na venda ilegal
de terrenos na Grande Vi-
téria, Roberto Marques Ro-
cha, 54 anos, foi preso na
ultima quarta-feiraem Ma-
rataizes, Sul do Estado. Ele
vinha sendo investigado,
desde 2009, pelo Ntcleo
de Repressao as Organiza-
¢oes Criminosas (Nuroc).
Marques era proprietd-
rio de uma imobiliaria em
Vila Velha e é apontado co-
mo um dos responsaveis
por atrair as vitimas do
golpe. Contra ele ja havia
um mandado de prisdo
preventivaemabertoeou-
tro pela prética de homici-
dio, no Rio de Janeiro.
Além dele, ja estd preso
outro integrante da qua-
drilha, Julio Mario de Fa-
rias, que se passava por
proprietario dos terrenos.
Junto com Roberto e, su-
postamente, com a parti-
cipagdo de alguns dos cor-
retores de sua imobilidria,
realizava avendailegal de
iméveis com documentos
falsificados.
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Imével vendedor Dividas Preco Negécio
E preciso fazer Na internet, veja restricdes na Confirme o pagamento de taxas Desconfie de Feita a
uma pesquisa Justica e receitas, estadual e e impostos, como IPTU, INSS preco muito escritura, é
no cartorio de federal, e se ha restricdes ao CPF. condominio e até quitacdo de abaixo do valor de preciso
registro de Verifique se ele é alvo de acdes financiamento mercado. A registra-la
imodveis para criminais, trabalhistas ou civeis pressa na venda no cartério
checar se ha que possam interferir na compra. Se tiver dificuldades, procure também pode de imdveis
pendéncias. um advogado ou um despachante indicar problemas




