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ficadas foram utilizadas na venda da faixa de terra de frente para o mar de Balneario Carapebus, por R$ 450 mil

Cartorios da Bahia e de Iconha estao envolvidos, diz advogado

+ VILMARA FERNANDES
vfernandes@redegazeta.com.br
Um novo caso de venda ir-
regular de terras foi regis-
trado na Serra. Desta vez o
alvo foram 24 lotes, locali-
zados de frente para o mar,
em Balneario Carapebus. A
negociacdo guarda seme-
lhanca com outra ocorrida
em Guarapari: os documen-
tos foram feitos no mesmo
cartério e os proprietarios
ndo autorizaram e nada re-
ceberam pela venda.

No caso de Guarapari,
divulgado por A GAZETA
no tltimo domingo, 12 es-
crituras foram feitas com
documentos de pessoas
mortas, a maior parte delas
produzidas no Tabelionato
de Duas Barras, distrito de
Iconha. Um cartério que foi
fechado pela Corregedoria
doTribunal de Justica pelas
irregularidades praticadas,

dentre elas a manutencéo
de uma filial clandestina
em Vila Velha. Neste muni-
cipio, outros dois cartdrios
respondem a processo.

ESQUEMA

As éareas em Carapebus
estavam no nome de trés
empresas: Drumond Em-
preendimentos Imobilidrios
Ltda., Empresa Capichaba
de Engenharia e Comércio
Ltda. e Savana Empreendi-
mentos Imobilidrios Ltda.
Todasrepresentadas por trés
senhoras idosas.

A fraude teve inicio com
a confeccéo de trés procu-
racbes, com assinaturas
falsificadas, no cartério de
Santa Cruz da Vitdria, inte-
riordaBahia. Osdocumen-
tos foram repassados para
Antonio Claudio Vespesia-
no Pereira, que os utilizou
no cartdrio de Iconha.

OUTRO CASO

Guarapari

O cartorio de Iconha
também esta envolvido na
producdo de escrituras
irregulares de uma éarea de
Guarapari. A unidade foi
fechada pela Corregedoria
do Tribunal de Justica.

Processos

No caso de Guarapari, a
Corregedoria também
abriu processo contra dois

cartorios de Vila Velha.

Nas trés unidades foram
feitas 12 escrituras com
documentos de mortos.

Venda

Foram vendidos quase
900 mil m2 por quase
R$ 12 milhdes. A
matricula do imével foi
bloqueada para impedir
que as escrituras
fossem registradas.

L4 ele fez a transferéncia
das 24 areas paraa Constru-
tora Vitdria Ltda., que tem
como um de seus sdcios, se-
gundo registro na Junta Co-
mercial, um homem regis-
trado como Machado de As-
sis. Os mesmos iméveis fo-
ram depois vendidos para a
Meca Construtora Ltda. To-

das as escrituras foram re-
gistradas no cartério de
iméveis da Serra.

Na Justica, os herdeiros
das propriedades consegui-
ram suspender as procura-
cOes e bloquear a matricula
dos imdveis. Agora tentam
tornar nulas as escrituras,
provando a fraude.

O advogado que cuida
do caso, Joiao Alexandre
Vasconcellos, explica que
ao fazer as escrituras o car-
tério de Iconha teria que
ter checado o contrato so-
cial das empresas para ve-
rificar se Vespesiano estava
autorizado afazer este tipo
de transferéncia. “E nada
disso foi feito”, assinalou.

SURPRESA

A fraude foi descoberta
quando um dos proprieta-
rios decidiu negociar parte
daterra. Ao checar oregis-
tro dos imdveis descobriu
que tinham sido vendidos.
“Olha o absurdo! As pes-
soas nao tém que ficar che-
cando, com frequéncia, o
registro dos iméveis”, assi-
nalou Vasconcellos.

A drea, segundo o advo-
gado, tem valor minimo de
R$ 2,4 bilhoes, consideran-

do cada lote por, pelo me-
nos,R$ 100 mil. “Masforam
negociados por R$ 450 mil,
tipico deste tipo de fraude,
vender por um preco me-
nor. Ficaram com meio mi-
lhdo da venda de terras que
ndo eram deles”.

Asempresasque compra-
ram as propriedades, assim
como Vespesiano, ndo foram
localizadas parafalarsobreo
assunto. Tambémnao foram
localizados pela Justica.

O advogado Kaio Ribei-
ro, querepresentaJosé Luiz
Rodrigues de Freitas Filho,
tabelido do cartério de
Duas Barras, disse que seu
cliente néo foi notificado
sobre o caso. Pondera que,
se houve “vicios nos docu-
mentos” eles ndo ocorre-
ram em Iconha. “As escritu-
ras foram feitas com base
nas procuracoes, produzi-
das na Bahia”, destacou.

Irregularidades afetam negociacoes

+ Para o advogado Jodo
Alexandre Vasconcellos,
este tipo de fraude tem si-
do frequente na Regifo
Metropolitana, trazendo
grande instabilidade juri-
dica para o mercado imo-

bilidrio. Naavaliacdodele,
falta uma fiscalizagdo
mais efetiva dos o6rgdos
publicos. “H4 falhas fre-
quentes que atentam con-
tra a paz social”, diz.

Ele acrescenta que ha

uma preocupacio cres-
cente no mercado imobi-
lidrio. “Sao fraudes que
afetam os investimentos e
as negociacgoes”, diz.

A promotora Patricia
Calmon Rangel, da Serra,

confirma que varios bair-
ros do municipio tém sido
alvo de grilagem. Ela lem-
bra de pelo menos quatro
casos recentes. “Usam for-
mais de partilha, docu-
mentos falsificados e frau-

des em heranga”, conta.
Este tipo de fraude tem
sido mais frequente, pelo
menos na Serra, em imo-
veis localizados nos bal-
nedrios. “Como o munici-
pio tem passado por uma
grande valorizagédo, a ga-
néncia tem estimulado a
praticado delito”, observa

a promotora.
Nassituagbesemque de-
tecta indicios de fraude —
comoaapresentacdodedo-
cumentos feitos muito lon-
ge do domicilio da pessoa—,
a promotora relata que in-
forma a Corregedoria do
Tribunal de Justica, a quem
cabe fiscalizar os cartérios.
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