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AREA DE EXPANSAO URBANA DA VILA DE ITAUNAS

A proposta inicial do IPES nfo contemplava possibilidades de expansdo ( area de
expansio) em fungfio da manutengéio da escala atual da Vila, por considerar ser esse um
dos principais fatores de sua sustentabilidade. Posteriormente, foi solicitado pela
Comunidade, SEAMA e Prefeitura Municipal, a inclusfio no estudo de uma érea de
expansdo, uma vez que a Vila apresenta grande demanda habitacional, inclusive com
tentativas de invasfio de areas.

Proposta I

Inicialmente, o IPES indicou como d&rea de expansfo, a area contigua a Vila,
(originalmente area da Acesita) localizada ao longo da ES 010 por considera-la de
expansdo natural para a ocupagdo urbana, uma vez que o perimetro urbano do distrito de
Itatinas se estende até o Codrrege da Velha Antdnia, onde inicia-se a area rural do
Distrito de Conceigdo da Barra. Esta proposta se fundamenta especialmente na
proximidade da area indicada com o nucleo urbano da Vila, em que a implantaco de
um Programa Habitacional daria continuidade a esse nucleo urbano, assim como, pela
proximidade com 2a infra-estrutura existente. Outro fator, também, avaliado pela equipe
na indicacdo dessa area contigua a Vila, seria a compreensdo de que quanto mais
proximo da Vila maior seria a possibilidade dos futuros moradores se beneficiar da
renda gerada pelo turismo. Acreditamos que qualquer opgdo por uma das propostas
acarretara em vantagens e desvantagens e, portanto, procedemos a seguir avaliagfo da
Proposta I, considerando algumas varidveis positivas € negativas implicitas nessa
alternativa, que passamos a descrever como vantagens e desvantagens, a saber:

Vantagens Desvantagens

maior proximidade da futura populagfio aumento do perimetro de contato com o
com o niucleo urbano da Vila Parque.

reducdo de fatores de atratividade para a
Vila, com a diminuigio de areas
ambientaimente protegidas (uma vez que a
area indicada poderd ser objeto de
recuperacdo ambiental).

maior dificuldade na fiscalizacdo de

‘FllﬁH"QC Actnacies na érpa INOICaann £m
ABLHALGD W LBLAYUWD Ll ll LAINAL W R 5 WALL

razdo de maior contato com a area do
Parque.

maior impacto sobre o Parque, em
especial, com relagfio aos residuos solidos.

descaracterizagio da escala original da
Vila devido a ampliagdo da malha urbana
através da incorporacgio de areas contiguas.




Com relagéo a existéncia de algumas construgdes ja implantadas irregularmente, a partir
do Coérrego da Velha Antdnia, a Proposta I estabelece no zoneamento urbanistico do
Plano de Ordenamento da Vila, a Zona de Urbanizag¢do Especifica - ZEU. Esta zona
devera ser posteriormente delimitada pelo Poder Publico a partir de um levantamento
topografico dos lotes ocupados para que seja dado inicio ao procedimento de
regularizagdo fundiaria. O objetivo do levantamento topografico é a “especificidade da
propriedade”, que se constitui principio do direito imobilidrio e condigio necessaria
para a efetivagéio do registro em cartorio imobilidrio, das edificagGes existentes .

Proposta II

Esta proposta sugere a area compreendida as margens da ES 010, limitada pelo Corrego
da Velha Antonia, em area rural do Distrito Sede de Conceigdo da Barra. Essa proposta
foi considerada a melhor alternativa pelos técnicos do IPES, SEAMA e Prefeitura , por
anular todos os aspectos negativos ( desvantagens) previstos na analise da Proposta I e
ndo desconsiderar totalmente o aspecto positivo( vantagem) da referida proposta I, por
situar-se apenas a 1 km do niicleo urbano da Vila.

Essa area indicada na Proposta II abrange a area de expansdo com previsdo de
implantagio de Programa Habitacional e a 4rea j& ocupada a ser objeto de regularizagéo
fundiaria. Assim, por contemplarem nesta Proposta, a area de expansdio e a de
regularizagdio incorporadas em uma mesma drea e especialmente, por estarem
localizadas em area rural do Distrito de Conceigéo da Barra, esta area devera ser objeto
de delimitag@o de perimetro urbano, para que seja possivel a efetivagio da area como
area de expansdo urbana, assim como, a regularizagdo da drea ja ocupada
irregularmente. Sugerimos que o perimetro urbano seja delimitado em “ilha” para néo
ser excessivamente extenso, uma vez que se trata de perimetro da area urbana do distrito
sede com objetivo de atender o crescimento futuro da Vila de Itatinas.

CONSIDERACOES FINAIS

Independente de qual alternativa venha a ser adotada Proposta I ou II, com relagédo ao
Programa Habitacional a ser implantado na Vila, sugerimos, que , caso a Prefeitura
adquira area para implementagdo do Programa, que sua transferéncia aos beneficiarios
seja feita através da transferéncia de dominio e nfio de propriedade. Esse fato se
justifica visando impedir a transferéncia de lotes pelos beneficidrios a terceiros o que
viria a descaracterizar os objetivos do Programa, ou seja, o atendimento 2 demanda
habitacional da populagdo de baixa renda residente na Vila. O IPES considera que a
transferéncia de dominio devera ser preferencialmente realizada através do instituto da
Concessdo Real de Uso, pela qual a administragdo publica transfere o uso remunerado
ou gratuito de terreno publico para fins de urbanizagfo, com o estabelecimento de
clausulas contratuais que deverdo ser observadas pelos beneficiarios. Uma dessas
clausulas podera prever que o beneficidrio nfio poderda vender o lote, objeto do
Programa. A drea estimada pelo IPES "para atendimento ao Programa Habitacional é de

! Essa 4rea estimada para déficit habitacional inclui a estimativa da 4rea de lotes e 40% para
atendimento do sistema viario, faixas non aedificandi e percentual de 4reas publicas. A area estimada para
o crescimento futuro da populagéo (10 anos) é de 30.960,00 m? levando em conta informagdes censitarias




30.240,00 m*(trinta mil duzentos e quarenta metros quadrados), ressaltando que €

apenas uma estimativa atual do déficit que levou em conta além de informagdes.

censitarias, o levantamento de uso do solo e alguns critérios fisicos estabelecidos como
prioritarios no Plano de Ordenamento. E valido esclarecer que se torna necessario uma
definicdo de uma 4rea mais precisa na possivel ocorréncia de um Programa
Habitacional, com a criagdo de uma comissfio de enquadramento de pessoas em
critérios previamente estabelecidos, assim como, o seu cadastramento. S6 a partir do
cadastramento serd possivel estabelecer com precisfio a area a ser objeto do Programa.
Informamos, outrossim, que o Plano de Ordenamento “Versdo Final”, contempla a
Proposta 2 para area de expanséo e que a escolha de outra alternativa para a area, devera
alterar o zoneamento proposto no anteprojeto e quadros anexos.

que prevé taxas de crescimento de 6% ao ano, vide documento Fundamentos para elaboragdo do Plano
de Ordenamento da Vila.
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Cogenda.

s @ wes Limite Perimetro Urbanc do Distrito de itaunas
Zona ge Ccupagéc Consoidaca
Zona ce Exparsdo Urbana
Zona ¢e Urpanizagio Especifica
Zona Natral

Proposta 2

Zona ce Ccupagéc Consoidada
Zona e Expansdo Urbana
Zona Natural




